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I. HYRIE

Kuvendi Komunal i Suharekés, ka marré vendim, pér revidimin e dy planeve urbanistike pér lagjen
“Pojaté” dhe lagjen “Shiroké” (shtator 2010). Plani Rregullues Urban pér lagjen “Shiroké” i pérket
vetém njé pjesé e kétij vendbanimi.

Ndarja e zonave pér rregullim éshté béré sipas prioriteteve té pércaktuara nga autoritetet lokale.

Urban plus, éshté studio e dizajnit dhe planifikimit urban, e cila éshté angazhuar nga Komuna e
Suharekés pér hartimin e kétij Plani Rregullues Urban.

Megenése né kété plan do té trajtohen disa probleme té cilat kané ndikim né téré qytetin, trajtimi i
sferés publike tejkalon kufijté e planit rregullues.

Synimet e Planit Rregullues Urban jané:

e Rregullimi i hapésirés publike pér zhvillimin e banimit dhe funksioneve tjera;

e Zhvillimi i késaj zone té qytetit si pjesa me rendési e gytetit - (banimi, tregtia/shérbimet, kultura,
arsimi, rekreacioni, qarkullimi, etj)

e \Vendosja e pérmbajtjeve publike té cilat i mungojné késaj zone;

e Rregullimi i mjedisit té ndértuar duke aplikuar kushte té ndértimit pér njé jeté té shéndoshé -
(funksionit, formés, ngjarjes, etj);

e Sigurimi i infrastrukturés adekuate — uji, kanalizimi, energjia, dhe telekomunikimet;

e Harmonizimi i kérkesave individuale té pronaréve dhe interesave publike té pérfagésuara nga
komuna;

e Hartimi i njé plani té implementueshém, duke respektuar parimet pér njé mjedis té shéndoshé pér
jeté dhe puné.

Procesi i hartimit té planit duhet té jeté gjithépérfshirés — pérfshirja e qytetaréve, biznesit dhe

institucioneve éshté faktor kyc pér té arritur synimet e pércaktuara. Banorét, pronarét e tokés dhe

ndértesave, biznesi me fuqiné e investimit, organizatat qé pérfaqésojné interesa té ndryshme té

komunitetit, autoriteti lokal gé sjell vendime, e tjeré - pjesémarrés, qé kané mé shumé a mé pak

ndikim né proces, apo kané mé shumé a mé pak interes né té.

Pér kété arsye, né faza té réndésishme té projektit (me géllim informimi, marrje vendimi, hulumtimi té

opinionit) jané planifikuar takime publike.

Pérmbajtja e Planit Rregullues Urban pérfshiné té gjitha elementet themelore té caktuara me Udhézim
Administrativ mbi Hartimin e Planeve Rregulluese Urbane dhe kérkesat nga drejtoria e urbanizmit pér
detyrén projektuese.

Plani Rregullues Urban pérmban pérshkrimin dhe analizén e gjendjes ekzistuese té lagjes sé Shirokés,
konceptin ideor té zhvillimit hapésinor dhe propozimin detal pér rregullimin e lagjes sé Shirokés, pra
dokumenti éshté bazé e informatave, rregullave dhe kushteve pér rregullim té lagjes “Shiroké”.
Varésisht prej pérmbaijtjes gé trajtohet, ky dokument éshté i ndaré né disa pjesé:

I. Analiza e situatés urbane paraget fazén e paré né proces. Analiza e Situatés Urbane ose Profili Urban
éshté pérmbledhje e té gjitha té& dhénave mbi mjedisin socio-ekonomik dhe fizik té lokacionit dhe té té
gjitha informatave tjera relevante té nevojshme pér pasqyrim té ploté té gjendjes ekzistuese.

Sigurimi i informatave éshté béré nga 5 burime kryesore:

- hulumtimi né terren, pérmes vrojtimit, identifikimit, klasifikimit dhe dokumentimit
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(shénime, fotografi, biseda)

hulumtimi né ¢do entitet hapésinor - banorét dhe biznesi né lokacion pérmes pyetésoréve
dokumentet ekzistuese té planifikimit (dokumentet zyrtare té aprovuara)

té dhénat e marra nga drejtorité e Komunés sé Suharekés

té dhénat nga institucionet publike-shérbyese.

Duhet theksuar se informatat né disa raste jané vlerésime té péraférta, pér arsye té mungesés sé
hulumtimeve té reja profesionale.

Informatat e mbledhura jané strukturuar né disa nénkapitu;.

e Lokacioni (shqyrton lokacionin e pércaktuar né fjalé)

e Mjedisi socio-ekonomik (shgyrton aspektin socio-ekonomik té lokacionit)

e Mjedisi i ndértuar (shqyrton té gjitha strukturat fizike té lokacionit si njé térési dhe té ndara sipas
funksionit si ndértesat, rrugét edhe hapésirat e lira publike)

e Infrastruktura teknike (shqyrton situatén ekzistuese té rrjetit té ujésjellésit dhe kanalizimit, rrjetit
elektroenergjetik dhe telekomunikues)

e Mjedisi natyror (shgyrton mjedisin natyror nga aspekti i karakteristikave natyrore dhe i mbrojtjes
sé natyrés)

e Planifikimi (pérmbledh té dhéna té réndésishme nga dokumentet e aprovuara té
planifikimit, e posagérisht té planeve té cilave duhet t'i nénshtrohet hartimi i planit rregullues
urban)

Analiza e Pjesémarrésve ka pér géllim identifikimin e pjesémarrésve kryesor né proces dhe vlerésimin e
ndikimit dhe interesit té secilit, me géllim té hartimit té strategjisé pér kycjen e tyre né proces.

Vlerésimi i situatés urbane, paraget hapin e treté né analizén e situatés urbane. Né ményré qé té
dhénat e siguruara té paraqgesin bazé pér vendimmarrje gjaté planifikimit, duhet té béhet vlerésimi i
tyre. Analizén e pérparésive, mangésive, mundésive dhe rrezigeve) - metoda SWOT ka shérbyer pér té
klasifikuar dhe vlerésuar té dhénat e gjendjes aktuale té zhvillimit urban né lagjen e Shirokés.
Konkludimet nga vlerésimi jané bazé né pércaktimin e synimeve specifike té zhvillimit pér lokacionin.
Nga konkluzionet e pérgjithshme jané identifikuar problemet dhe potencialet kyce té lagjes sé
Shirokés.

Analiza e situatés urbane pérmban edhe informata té cilat gjaté kohés mund té ndryshojné, prandaj
kéto té dhéna jané hulumtuar vetém pér hartimin e Planit Rregullues Urban té lagjes “Shiroké”, 2010.
Té dhénat duhet vértetuar dhe pérditésuar, varésisht prej kérkesave apo hulumtimeve gqé mund té
pasojné né vitet e ardhshme.

Pér t'i organizuar dhe klasifikuar informatat URBAN PLUS ka krijuar njé bazé té té dhénave me GIS -
sistemi gjeografik i informatave i cili komunés mund t’i shérbejé pér zhvillimin e sistemit informativ pér
gytetin dhe Komunén né térési.

Il. Koncepti i zhvillimit hapésinor paraget fazén e dyté té procesit té hartimit té planit rregullues. Ky
kapitull ngérthen né vete fazén fillestare té planifikimit i cili bazohet né konceptin e pérgjithshém té
zhvillimit hapésinor.

Bazuar né identifikimin e problemeve dhe potencialeve kryesore krijohen skenarét e mundshme té
zhvillimit. Kéto alternativa té zhvillimit jané dokumentuar mé qgéllim té krijimit té njé sfondi té dijés pér
mundésité e zhvillimit té lokacionin.
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Nga kéto skenaré duhet té rezultojé koncepti i pérgjithshém i zhvillimit hapésinor i cili mbéshtetet né
principet themelore hapésinore.

lll. Plani Rregullues Urban éshté faza / kapitulli pérfundimtar né té cilin planifikohet zona e pércaktuar
me PRRU né ményré mé detale, duke pércaktuar késhtu edhe kushtet e domosdoshme pér rregullim.
Ky kapitull pérmban tri nénkapituj, dispozitat e pérgjithshme té lokacionit, kornizén e zhvillimit
hapésinor, planin e rregullimit detal gé parapriné pércaktimin e rregullave urbane.

Dispozitat e pérgjithshme (nénkapitulli i paré), éshté pérmbledhje e elemente themelore té planit
rregullues .

Korniza e zhvillimit hapésinor formohet pérmes pércaktimit té synimeve té zhvillimit (konceptit té
pérgjithshém), formimit té programit té pérmbajtjeve, dhe duke i véné ato né raport me sipérfaget e
caktuar né lokacion, pérmes destinimit té sipérfageve.

Poashtu formésimi i térésive urbane (bllogeve urbane) éshté njéra nga elementet kryesore té kornizés
sé zhvillimit hapésinor.

Plani i Rregullimit Detal, né ményré deskriptive analizon, udhézon dhe planifikon komponentét
kryesore hapésinore. Kéto komponente jané strukturuar né shtaté nénkapituj kryesor: banimi,
pérmbajtjet jo banimore, hapésirat e lira, rrjeti rrugor, infrastruktura teknike, mbrojtja e mjedisit,
parcelizimi, dhe rregullimi sipas térésive urbane.

IV. Dispozitat pér Implementim, paragesin pjesén mé té réndésishme té dokumentit né bazé té té cilit
autoritetet vendimmarrése bazohen.

Né kété kapitull jané té pérmbledhura dispozitat e pérgjithshme té cilat mundésojné implementimin e
planit, pérmes pérshkrimit té udhézuesve, sqarimit té tolerimeve té€ mundshme, dhe pércaktimin e
veprimeve té ardhshme né aspektin e planifikimit (planet detale urb-arkitektonike dhe peisazhore).

Po ashtu, pércaktohen dispozitat lidhur me pérgjegjésit, bashképunimin dhe pjesémarrjen, me géllim
té menaxhimit sa mé té miré e cila do té rezultonte me implementim té suksesshém té planit.

Né kété kapitull jané té pérshkruara rregullat, kushtet urbane (koeficienti i ndértueshmeérisé, shkalla e
shfrytézimit té tokés, vija e ndértimit dhe rregullimit, parcelizimi, ményra e shfrytézimit té hapésirés e
té ngjashme), té cilat shérbejné si bazé pér rregullimin e zhvillimit né lokacion.

V. Aneksi, éshté vlerésuar si pjesé e obligueshme dhe e domosdoshme e dokumentit, me géllim té
dokumentimit té gjithé infrastrukturés sé pérdorur né proces té hartimit té planit, dhe pérmbledhje e
dokumenteve formale.

Pjesa Grafike éshté né aneksin 1 dhe né te ndodhen hartat e gjendjes ekzistuese dhe hartat e gjendjes
sé propozuar. Hartat kané pérpjesé 1:1000.

Pér té pasur njé pasqyré té garté rreth kostos sé pérgjithshme té infrastrukturés, éshté dhéné
Paramasa dhe Parallogaria e Infrastrukturés né aneksin 2.
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Il. ANALIZA E SITUATES URBANE

2.1 LOKACIONI

Komuna e Suharekés shtrihet né pjesén
jugore té Kosovés. Kufizohet me komunén
e Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Lipjanit,
Shtimes, Ferizajt dhe Shtérpcés. Suhareka
éshté vendbanimi i vetém né komuné gé e
ka statusin e qytetit dhe éshté gendér
komunale. Pérve¢ Suharekés, komuna ka
edhe 40 vendbanime tjera.

Suhareka éshté gendér e réndésishme
megenése gjendet né rrugén qé lidh
Prishtinés, Prizrenit, Ferizajn dhe
Rahovecin.

Pérfshiné njé sipérfage prej 1921.22 ha me
rreth 13 885 banoré. Sipérfagja e ndértuar
éshté rreth 341 ha.

Ndonése i zhvilluar pérgjaté indit kryesor,
magjistrales Prishtiné-Prizren, bén qé
Suhareka t’i takon kategorisé sé qyteteve
lineare.

PLANI RREGULLUES URBAN- SHIROKE

Harta 1. Qyteti i Suharekés né kontekst me komunén

Harta 2. Lokacioni né kontekt té qytetit
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2.2 MENAXHIMI | TOKES

2.2.1 GJENDJA KADASTRALE—ZONA E PERFSHIRE ME PLAN RREGULLUES

Hapésira e pérfshiré me plan rregullues— Shiroka, gjendet né kuadér té bashkésisé sé IV-té lokale té
gyteti té Suharekés. Lokacioni gjendet né zoné jugore té qytetit dhe ka njé sipérfage prej 34.65 ha.
Eshté e kufizuar me :

. Magjistralen Prishtiné-Prizren né anén peréndimore
. Rrugén pér Sopi né anén veriore dhe pjesérisht né anén lindore
. Tokat bujgésore né pjesén jugore

Megenése lokacioni gjendet né pjesén periferike té€ qytetit bén gé edhe pérmbaijtjet publike t&€ mos
jené né aférsi. Né brendi té lokacionit ose né aférsi té tij jané objektet shkollore— shkolla fillore dhe
kryesisht tregti dhe hotelieri né kuadér té ndértesave té banimit.

Harta 3. Kufinjté e zonés sé trajtuar
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2.2.2 PRONESIA

Hapésira e pérfshiré me plan rregullues bén pjesé né zonén urbane té qytetit té& Suharekés. Pérfshiné
sipérfagen prej 34.65 ha dhe pérbéhet prej 103 ngastrave. Komuna posedon hartat kadastrave me
informatat pér pronési té vitit 1959, si dhe tani sé fundi incizimin e gjendjes faktike té vitit 2010 (néntor
2010) si fazé e paré e hartimit té planit rregullues urban té Shirokés.

Né bazé té té dhénave té Drejtorisé pér Urbanizém, Kadastér, Proné dhe Mjedis si dhe né bazé té
incizimit gjeodezik, lokacionin e pérfshijné 103 ngastra té ndara né pronési publike dhe private (duke
mos i pérfshiré rrugét).

Nga sipérfagja e gjithmbarshme 34.65 ha, 98 ngastra i takojné pronésisé private ndérsa 5 i takojné
pronésisé publike.

Ngastrat 1530, 1532, 1534 dhe 767 shfrytézohen pér rrugé publike derisa ngastra 803 me sipérfage
prej 4 hektaréve éshté e parcelizuar né njési mé té vogla té cilat jané prona té Kuvendit Komunal.
Shumica e kétyre ndarjeve jané prona publike me shfrytézim té pérhershém nga pronar té caktuar.

Vérejtje: Pér shkak té mungesés sé planit té ri kadastral té digjitalizuar, sipérfagja dhe ndarja e ngas-
trave nuk éshté e sakté si pasojé e pérdorimit té hartave té vjetra kadastrale té skanuara (shih hartén
5).

Harta 4. Ingizimi gjeodezik
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Harta 5. Plani Kadastral

—-—-— Vija e ngastrés

XXX Numri i ngastrés

2.2.3 SHFRYTEZIMI | TOKES / DESTINIMI

Zona ndértimore pérbéhet nga toka e ndértuar dhe e pa ndértuar, té cilat jané té ndérthurura mes veti
duke formuar njé térési hapésinore.

Shfrytézimi i tokés éshté kategorizuar né tri sipérfage:
o Sipérfagja e ndértuar

o Sipérfagjae liré

o Sipérfagja e garkullimit

Sipérfagja e ndértuar pérkufizohet si hapésiré né té cilén lejohet ndértimi brenda rregullave té
pércaktuara.

Sipérfagen mé té madhe e pérbéné banimi me 10.8 ha apo 81.1% té sipérfages sé ndértuar. Pastaj
kemi veprimtarité ekonomike me 1.85 ha (13.9%) dhe njé shkollé fillore me 0.66 ha (4.9%).

Sipérfagja e liré éshté sipérfagja natyrore apo jo e ndértuar né té cilén pérfshihet edhe tokat
bujgésore, vreshtat, korridoret e gjelbérimit, sipérfagja e gjelbér dhe sporti e rekreacioni.

Destinimin kryesor té lagjes Shiroké e pérbéjné hapésirat e lira, respektivisht ato té pashfrytézuara si
sipérfage apo zona té gjelbra dhe toka bujgésore e shfrytézuar pér kultivimin e produkteve bujgésore.
Sipérfaqja e liré pérbéné 19.02 ha apo 54.9% sipérfages sé pérgjithshme té zonés sé pércaktuar me
PRRU (34.65ha).

Sipérfaqja e transportit éshté toka e rezervuar pér korridore té transportit ku pérveg rrugéve kemi edhe
trotuare apo shtigje pér kémbésor. Sipérfagja totale e transportit éshté 2.31 ha apo 6.67% té sipérfaqges
totale (shih tabelén 2).

Dendésia e ndértimit éshté shumé e vogél (18 b/ha), meqé pérgindjen mé té madhe té lokacionit e
pérfshijné hapésirat e lira.



Harta 6. Shfrytézimi i tokés

Tabela 2. Kategorité kryesore te shfrytézimi i tokés urbane
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Sipérfagja
Destinimi i Sipérfagja Sipérfaqja ekzistuese % pér
sipérfageve ekzistuese (ha) |ekzistuese % cdo sipérfaqe
Sipérfagja e ndértuar g, j ylet 10.21 29.47 76.69
Banim i pérzier 0.59 1.70 4.44
Arsim fillore 0.66 1.90 4.94
Tregti dhe shérbime 1.30 3.76 9.79
Ndérmarrje prodhuese 0.25 0.73 1.89
Hotelieri 0.30 0.86 2.25
Total 13.31 40.01 100.00
Sipérfagja e liré Zoné e gjelbér 17.82 51.42 93.66
\Vreshtat 0.51 1.47 2.68
Serat 0.07 0.21 0.39
Hapsiré e padefinuar 0.62 1.80 3.27
Total 19.02 54.90 100.00
Sipérfagja e transportit Korridor transporti 2.31 6.67 100.00
Total 2.31 6.67 100.00




18

PLANI RREGULLUES URBAN—SHIROKE



PLANI RREGULLUES URBAN- SHIROKE

2.3 ZHVILLIMI SOCIO-EKONOMIK

2.3.1 DEMOGRAFIA

Numri i popullsisé né komunén e Suharekés éshté aférsisht 88 126 banoré té cilét jetojné né 42
vendbanime. Sipas té dhénave té fundit nga KKS-és, numri i banoréve né qytetin e Suharekés arrin deri
13 885 banoré ndérsa sipas té dhénave nga PZHU “Suhareka 2008-2018” numri i banoréve éshté
paragitur me 12500 deri sa rritja e popullsisé né gqytetin e Suharekés pér vitin 2018 éshté paraparé té
arrijé deri né 15000 banoré (bazuar né trendin e rritjes 1.6% né vit).

Sipas hulumtimeve nga terreni né zonén e pércaktuar me Plan Rregullues Urban—lagja “Shiroké”,
numri aktual i banoréve éshté 650.

Struktura sipas moshés

Popullsia e Suharekés karakterizohet me pjesémarrje té theksuar té popullatés sé re, ngjashém me
trendét e pérgjithshme né Kosové. Sipas PZHU-sé rrjedh se 58% e popullsisé i takon moshés aktive, pre;j
18-65 vjet. Prej moshés 6-17 jané 26%, deri né 5 vjet jané 10% pérderisa 6% i takon moshés mbi 65
vjet. Trendi i ngjashém éshté edhe pér Shiroké.

Struktura gjinore

Struktura gjinore né zonén urbane duket té jeté e balancuar dhe me njé ndryshim té vogél népér vite.
Né vitin 1984, meshkujt dominonin me njé pérgindje shumé té vogél ndérsa nga té dhénat e fundit
(2007) rrjedh se meshkuj dhe femra jané 50%/50%.

Struktura arsimore

Struktura e popullsisé sipas pérgatitjes profesionale né zonén urbane éshté e mjaftueshme. Sipas té
dhénave né PZHU, del se mé shumé se gjysma (41%) e banoréve kané pérgatitje té mesme shkollore,
pérderisa pa shkollim jané vetém 4%. Nga kategorité tjera kemi: 30 % me vetém shkollim fillor, 12%
kané pérgatitje té larté shkollore ndérsa 8% jané studenté.

Trendi i ngjashém éshté edhe pér Shiroké.

Diagrami. 1. Struktura e popullsisé sipas moshés

6% 8% 15% 3%

9 H Pa shkollim
28% @ Derine 5vjet 9% 22%

i Shkollim Fillor

e 17 vi
o i 6 derine 17 vjet i Shkollim t& mesém
58% H 18 deri ne 65 vjet
i Student

& mbi 65 vjet ud Shkollim té larte

Diagrami 2. Struktura e popullsisé sipas pérgatitjes profesionale
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2.4 MJEDISI | NDERTUAR

Struktura e ndértuar / ndértesa

Struktura e ndértuar nénkupton strukturén fizike té ndértesave té zhvilluara e cila definohet me
sipérfage té zhvilluar dhe etazhitet. Ndértesat né lokacion jané zhvilluar kryesisht pérgjaté rrugéve
kryesore (magjistralja Prishtiné-Prizren dhe regjionalja Suhareké —Mushtisht).

Pérgjaté rrugés pér Sopi mund té vérehen edhe té ashtuquajtura “mahalla” banimi, shtrirja e té cilave
éshté rezultat i planeve té méhershme. Pérkundér faktit qé Shiroka éshté pérfshiré edhe mé plane té
ndryshme té hartuara qé nga viti 1980, duket se implementimi i tyre nuk ka gené asnjéheré i ploté.
Pérjashtim béjné dy grupacionet né mes té lokacionit (rruga e Dollocve). Ndonése karakteri i lokacionit
nuk éshté i definuar qarté, zonat e banimit ato té “mahallave” i japin njé karakteristiké lokacionit.

Gjithashtu ekziston njé lloj kufiri imagjinar né mes té zonave me aktivitet té ndryshme— ajo e banimit té
pérzier pérgjaté rrugés magjistrale, ajo e “mahallave” té banimit si dhe zona e aktiviteteve bujgésore.
Korridoret ekzistuese té komunikimit dhe struktura e ndértesave, mundéson deri diku pércaktimit e
bllogeve té banimit.

Nr i shtépive: = 125-130 shtépi ( 128 shtépi)

Nr i banoréve: 5 banore/shtepi => 5 banore w 130 shtepi = 650 banoré
Dendésia banimore : 650 ban / 35 ha = 18.5 njési banimi/ha

Sip. e shputés sé ndértesave : 20675.56 m2 ose 2.067 ha

Harta 7. Struktura e ndértuar / funksioni i ndértesave
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2.4.1 BANIMI

Banimi paraget funksionin dominues né lokacion. Banimi né térési Foto 1. Banim individual
pérbéhet prej shtépive té vecanta té cilat karakterizohen me cilési

té miré té ndértimit. Kéto njési banimi shtrihen pérgjaté rrugés

magjistrale si dhe né grupacione né pjesén gendrore té lokacionit.

Né kuadér té njé pjese té ndértesave té banimit, funksionojné edhe

pérmbajtje pércjellése qé kryesisht jané tregtare (shitore

materialesh ndértimore dhe depo). Ky lloj banimi, i quajtur banim i

pérzier, shtrihet kryesisht pérgjaté rrugéve kryesore té gytetit.

Gjaté hulumtimit né terren jané evidentuar 128 shtépi banimi.

Sipérfagja qé zé banimi éshté 10.08 ha. Shikuar né pérqgindje,

raporti banim dhe funksione tjera éshté 81% me 19%. L
Foto 2. Banim i pérzier

Plani Zhvillimor Urban parasheh rritjen e sipérfages sé banimit me
kushte té ndértimit respektivisht me dendési 80-120 ban/ha si dhe
lartési prej 2-4 kate maksimum.

4% Diagrami 7. Llojet e banimit

m BANIM INDIVIDUAL
m BANIM | PERZIER

Harta 8. Lloji i banimit
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Gjaté hulumtimit né terren jané
evidentuar 125-130 shtépi banimi prej té
cilave 15% jané té pa anketuara ndérsa
58% e shtépive kané té dhéna komplete
si rezultat i anketimit.

Shtépi té pabanuara jané 23% derisa
shtépité né ndértim e sipér jané 4%.

Diagrami 8. Té dhénat pér njési banimi

4%

Dendésia e ndértimit/ koeficienti i shfrytézimit té tokés

B NR | NJESIVE PA TE
DHENA

B NR | NJESIVE TE PA
BANUARA
NR | NJESIVE NE
NDERTIM

B NUMRI | NJESIVE TE
BANUARA

Dendésia e ndértimit éshté mé e theksuar pérgjaté rrugés magjistrale por edhe né gendér té lagjes.
Sipas hulumtimit né terren si dhe incizimi gjeodezik, sipérfagja e shputés sé ndértesave (sipérfagja e
mbuluar me ndértim) éshté 2.067 ha. Kjo sipérfage nuk pérfshiné ndértesat pércjellése té banimit.

Sipérfaqgja e pérgjithshme e lokacionit éshté 34.65 ha, ndérsa né bazé té hulumtimit né terren numri i
pérgjithshém i banoréve éshté ~650 banoré, nga kjo rrjedh se dendésia mesatare e ndértimit éshté
~18.5 ban/ha. Dendésia e banimit, bazuar né sipérfagen banimore (10.08 ha) dhe numrin e njésive té
banimit (128), éshté ~12.7 njési banimi/ha, cka rezulton me dendési té ulét té banimit.

Sipas Planit Zhvillimor Urban éshté paraparé rritja e dendésisé né dy kategori varésisht prej pozités

(shih hartén 9):
e D-2 min. 80—150 njési banimi/ha
e D-3 min. 50—80 njési banimi/ha

Harta 9. Dendésia banimore sipas Planit Zhvillimor Urban
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Etazhiteti

Shiroka karakterizohet me ndértim té ulté, pérjashtim bén ndértesa shumé funksionale né kénd té
lokacionit e cila ka etazhitetin P+4. Etazhiteti né lokacion éshté kryesisht i ndryshueshém dhe sillet prej
P+0 deri né P+4 . Etazhiteti dominues éshté ai P+1+NK dhe pérfshiné gati 50% té shtépive té banimit.

Sipas Planit Zhvillimor Urban, lartésia e propozuar pér Shiroké paragitet né dy nivele (shih hartén 9):
. H-2 min 2—max 4 etazhe dhe
. H-3 min 1-— max 2 etazhe.

Shtrirja e ndértesave me etazhitet té ndryshueshém duhet té planifikohet né até ményré gé té krijohet
vazhdimésia e strukturés fizike urbane.

Foto 3. Etazhiteti karakteristik né lagjen “Shiroka”

Harta 10. Etazhiteti i ndértesave té banimit
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Diagrami 8. Etazhiteti i ndértesave
mp
2% 1% 2% B P+NK
HP+1
B P+1+NK
HP+2

m P+2+NK

M P+4

= NE NDERTIM
ESIPER

Cilésia e banimit

Gjaté hulumtimit né terren, ndértesat e banimit jané shqyrtuar edhe pér nga cilésia e banimit.
Vlerésimi i kualitetit té ndértesés éshté i domosdoshém pér té pasqyruar kushtet e banimit, duke
siguruar pasqyré meé té qarté té kualitetit té ndértesave té cilat duhet trajtuar.

Né bazé té vlerésimit vizual ndértesat jané kategorizuar né gjendje té miré, mesatare, té dobét, té
shkatérruara dhe té papérfunduara. Pas ndérlidhjes sé informatave me té dhénat hapésinore shihet se
nuk ka ndonjé pérgendrim té ndonjé kategorie té caktuar. té cilat jané hulumtuar jané né gjendje té
miré, 6 ndértesa jané gjysmé té ndértuara apo né ndértim e sipér si dhe 2 ndértesa jané gjysmé té
rrénuara.
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2.4.2 PERMBAJTET JOBANIMORE

Né pérgjithési té gjitha pérmbajtét publike jané té koncentruar
né gendér té qgytetit. Né Shiroké pérpos shkollés fillore ka
edhe pérmbajte afariste tregtare té cilat kryesisht zhvillohen
né pérdheset e shtépive té banimit. Ekziston edhe njé hotel
me pérmbajte tjera pércjellése si: restauranti dhe kafeneja.
Pérpos punétorive té ndryshme dhe shitoreve me shumicé
dhe pakicé ekziston edhe njé terren i mbyllur i sportit.
Gjithashtu né kuadér té lokacionit hyjné edhe dy pompa
benzine.

ARSIMI

Né lokacion nuk ekziston ndonjé institucion parashkollor. |
vetmi institucion arsimor éshté shkolla fillore e cila gjendet né
pjesén peréndimore té lagjes, respektivisht né pjesén me
dendési mé té madhe té banimit. Shkolla fillore “17 Shkurti”
ka sipérfage prej 2145 m2 ku jané té ndara 9 paralele né
etazhitet P+1. Né kété institucion punojné 11 mésimdhénés, 3
punétor dhe vijojné mésimin 230 nxénés.

Edhe pse hapésirat pércjellése pér lojé dhe gjelbérimi né
kuadér té oborrit nuk jané né nivel té kénagshém, ato
shfrytézohen né masé té madhe jo vetém nga nxénésit por
edhe nga banorét e lagjes.

Harta 13 . Pérmbajtjet jobanimore

Foto 4. Shkolla fillore “17 Shkurti” né Shiroké

Foto 5. Pozita e shkollés né lokcion dhe
mbulueshméria
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SPORTI
Aktivitetet sportive ndodhin né oborr né kuadér té shkollés
dhe hapésirat e gjelbra .

NDERMARRJET HOTELIERIKE

Hotel i “Pikon” éshté njé nga ndértesat hotelierike sé bashku
me kafené né kuadér té gendrés tregtare. Né pérbérje té kétij
hoteli hyjné edhe restauronit dhe kafeneja. Pérmbajte té tjera
hotelierike nuk ka.

NDERMARRIJET TREGTARE DHE SHERBYESE

Né lokacion ekziston njé numér i konsiderueshém i
veprimtarive ekonomike-afariste, té pérgendruara kryesisht
pérgjaté rrugés magjistrale dhe pjesérisht pérgjaté rrugés pér
Sopi. Pjesa mé e madhe e dyganeve gjenden né kuadér té
pérdheseve té banimit por ka edhe depo té cilat shfrytézohen
kryesisht pér shitjet me shumicé. Pérpos njé shitore
ushgimore gé gjendet né aférsi té shkollé , pothuajse té gjitha
shitoret merren me shitjen e materialeve ndértimore.

Nga hulumtimi lidhur me informatat né ndérmarrjet té cilat
veprojné né lokacion , jané identifikuar 25 ndérmarrje, prej té
cilave shumica jané ndérmarrje private .

Eshté karakteristike se né lokacion ekziston nj& numér i
konsiderueshém i ndértesave té cilat jané planifikuara pér
afarizém dhe tregti. Shumica e tyre jané ndértesa té reja té
cilat ende nuk jané né funksion.

QENDRA TREGTARE

Pérpos ndértesave gé veprimtariné tregtare do t'i zhvillojné
né horizontale ekziston edhe njé ndértesé né lokacion me
etazhitet prej P+5 . Kjo gendér tregtare e cila gjendet né hyrje
té lagjes éshté mijaft e frekuentuar. Mirépo meqenése
ndértesa dhe hapésirat tjera pércjellése nuk jané ende té
pérfunduara si dhe mungon njé hapésiré e posacme pér
deponimin e ambalazhit , bén qé ndértesa t'i jep njé imazh jo
té miré lagjes. E téré veprimtaria zhvillohet né njé hapésiré
prej~ 2100 m2

Foto 6. Hapésira e liré né kuadér té
shkollés

Foto 7. Hotel “Pikon”

Foto 8. Qendra tregtare né hyrje té lagjes

Foto 9. Shitorja né aférsi té shkollés
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POMPA E BENZINES

Né lokacion gjendet dy pompa té benzinés. Njéra né zonén e
banimit ndérsa tjera né dalje té lagjes respektivisht né rrugén
rajonale. Kéto pompa gjenden jo shumé larg zonave té banimit
dhe nuk jané té pajisura me leje ndértimore.

NDERMARRIJET PRODHUESE

Né pérfundim té lokacionit respektivisht né kufirin e poshtém
giendet ndérmarrja mé e madhe prodhuese né lagje—
ndérmarrja pér prodhimin e miellit. Eshté e vendosur pérgjaté
rrugés magjistrale gasja e té cilés éshté pérmes rrugés
paralele.

Né mes té lagjes, respektivisht pérgjaté rrugés regjionale né
aférsi té banimit gjendet ndérmarrja pér prodhimin e bllogeve
té betonit. Pérpos imazhit jo té& miré gé éshté si rezultat i
mungesés sé hapésirave pér ekspozimin e |éndés sé paré si
dhe atyre pér grumbullimin e mbeturine, kjo shkakton edhe
mjaft zhurmé. Konsiderohet si shkaktari kryesor i ndotjes nga
zhurma.

Harta 13 . Vendndodhja e veprimtarive ekonomike—afariste

Foto 10. Prodhimi i pllakave té betonit

Foto 11. Depo dhe prodhim i pllakave té
betonit



PLANI RREGULLUES URBAN—SHIROKE

2.4.3 HAPESIRA PUBLIKE

Ndonése Shiroka éshté njé lagje e geté banimi dhe ende né zhvillim e sipér nuk ekziston ndonjé
hapésiré e rregulluar publike gé do ta karakterizonte até. Té gjitha aktivitet publike ndodhin népér
rrugé banimi si dhe né disa hapésira té improvizuara pérgjaté ndértesave té caktuara.

Rrugét e brendshme té banimit— rrugét e “mahallave” jané arterie té aktiviteteve té ndryshme
publike. Pérkundér kualitetit té dobét né to zhvillohen aktivitetet té ndryshme. Aktivitet jané
sportive dhe rekreative dhe shfrytézuesit mé té médhenj jané fémijét.

Hapésirat e lira té gjelbra-edhe pse Shiroka éshté e pasur me hapésira té lira té gjelbra, pothuajse
nuk ekziston asnjé hapésiré e rregulluar pér lojé. E vetmja hapésira e dedikuar pér lojé éshté
oborrii shkollés fillore. Megé lagjen e karakterizon banim i ulté , shumé nga aktivitetet e fémijéve
kryhen né oborre té shtépive por edhe népér rrugét prané shtépive.

Hapésira e liré né kénd/hyrje té lagjes—lagja nuk shquhet me ndonjé hapésiré té liré té pllakosur
e cila do té shérbente si shesh. Né pjesén hyrése té lagjes, prané gendrés tregtare gjendet njé
hapésiré e liré e cila shfrytézohet pér aktivitet té ndryshme. Edhe pse ajo éshté e planifikuar pér
vetura , megjithaté mund té konsiderohet si njé hapésiré e mundshme pér zhvillimin e
aktiviteteve té ndryshme.

Rrugét dhe hapésira prané shkollés fillore— lagja éshté kryesisht lagje mjaft e qeté dhe
relaksuese. Pérpos hapésirés pérgjaté magjistrales e cila dallohet pér nga dinamizmi edhe rrugét
gé shpijné deri té shkolla dhe hapésira e liré prané saj jané mjaft té frekuentuara. Kjo hapésiré
gjaté kohés sé pauzave mésimore béhet mjaft e gjallé dhe i jep njé dimension tjetér fare lagjes.
Kjo hapésiré kérkon njé trajtim adekuat né ményré gé nxénésit té kené mundési té shfrytézimit
dhe zhvillimit té aktiviteteve té ndryshme.

“Mahallat” né gendér té lagjes jané mjaft karakteristike. Ato kané tipare té lagjeve té rregulluara
dhe né njéfaré ményre prezantojné edhe vlera ambientale. Kéto paragesin mundési pér
zhvillimin e lagjeve “model”

Harta 14 . Analizat dibanike dhe vizuele
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2.4.4 HAPESIRA E LIRE / E PANDERTUAR

Shiroka éshté e pasur me hapésira té gjelbra té lira. Prej sipérfages sé gjithmbarshme rrjedh se
hapésira té gjelbra ka 18.2 ha, apo 54.9 % e lokacionit.

Njé pjesé té konsiderueshme té hapésirave té gjelbra e pérbéjné tokat bujgésore. Punimi i tokés
kryesisht éshté i theksuar né anén lindore té lokacionit. Mé sé tepérmi ka vreshta, por ka edhe disa
fidane tjera té cilat pérgatiten edhe pér shitje. Né kuadér té lokacionit hyn edhe shitoja pér shitjen e
fidaneve “Kopshti”. Né kété pjesé , por edhe né disa oborre té shtépive , ka edhe serra.

Gjelbérimi i rregulluar né kuadér té shtépive té banimit éshté karakteristik pér lokacion. Ky kualitet sé
bashku me mirémbajtjen e lagjeve luan rol t&€ madh né krijimin e mundésisé pér zhvillimin e lagjeve
“model”. Kéto karakteristika jané té theksuar né pjesén e brendshme té lokacionit, kryesisht tek
grupacionet e pavarura té banimit.

Prezenca e kétyre hapésirave dhe mundésia e shfrytézimit té tyre pér pérmbajtje té reja paraget njé
mundési pér zhvillimin e lagjes né pérgjithési.

Foto 12. Ambiente té gjelbéruara né pjesét e banimit

Harta 15. Hapésira e liré né Shiroké
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2.5 INFRASTRUKTURA RRUGORE

2.5.1 RRJETI RRUGOR

Né qytetin e Suharekés kalon rruga magjistrale
Prishtiné —Prizren e cila paraget boshtin kryesor té
zhvillimit té qytetit. Pérvec¢ se paraget indin kryesor
transportues dhe ndérlidhés ai po ashtu éshté edhe
indi kryesor i zhvillimit social pasi gé té gjitha
shérbimet publike pothuajse jané té vendosura
pérgjaté tij.

Sa i pérket lagjes sé Shirokés, até né anén
peréndimore e pérshkon rruga magjistrale Pr-Pz, si
dhe né anén veriore rruga regjionale. Té gjitha rrugét
tjera jané rrugé banimi. Kéto rrugé jané té pa
kategorizuara dhe shérbejné vetém si gasje né lagje
dhe né shumicén e rasteve jané rrugé “qorre”.

Gjendja e rrugéve

Né Shiroké , e cila shtrihet né njé terren kryesisht té
rrafshét , rrugét e brendshme jané pothuajse té gjitha
té paasfaltuara. Pérjashtim bén rruga e Dollocve e cila
éshté e asfaltuar. Rrugét kryesore (magjistralja dhe
rruga rajonale) jané té kualitetit té miré.

Harta 18. Rrjeti ekzistues rrugor né Shiroké
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Harta 18. Rrjeti ekzsitues rrugor né gytet



PLANI RREGULLUES URBAN—SHIROKE

Profili i rrugéve

Meqé té gjitha rrugét e brendshme jané té pashtruara nuk mund té flasim pér dimensione té profileve
té tyre. Megjithaté korridoret e tyre arrijné gjerésiné deri né 10 m, prandaj né té ardhmen mund té
planifikohen rrugé sipas standardeve. Rruga e vetme e brendshme e asfaltuar ajo e Dollocve ka njé
profil prej 10 m’, né pérbérje té sé cilét hyjné trotuaret prej 1.6-2.0 m si dhe sipérfaget e gjelbra té
shpérndara pérgjaté rrugés.

Rruga rajonale profili i té cilés shkon 11.5 m’, ka gjerési mé té madhe té korridorit rrugor né kryqézimin
me rrugén magjistrale. Karakteristiké e késaj rruge éshté se né njé segment té saj éshté béré rregullimi
i pjesés sé trotuarit dhe sipérfages pér gjelbérim, duke i ofruar banoréve Iévizje mé té liré.

Harta 18. Gjendja fizike e rrugéve ekzistuese né Shiroké

Foto 13. Rrugé e shtruar né Foto 14. Rrugé e shtruar né zhavor Foto 15. Rrugé e pashtruar
kubéza betoni
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Trotuaret

Meqé gati té gjitha rrugét e brendshme té banimit jané té pashtruara nuk mund té flasim shumé pér
profilet dhe zhvillimin e tyre. Prané rrugés rajonale né njé pjesé té caktuar éshté i punuar trotuari sé
bashku me shiritin pér gjelbérimin e larté. Mirépo ky trotuar nuk éshté pérgjaté téré rrugés rajonale,
ajo éshté e punuar né gjatési prej 220 m. Trotuaret gjenden edhe né rrugén e Dollocve dhe kané gjerési
prej 1.4-1.6m. Né kuadér té kétyre trotuareve hyn edhe gjelbérimi i larté.

Parkimi

Prané gendrés tregtare né kénd té lokacionit gjendet njé hapésiré parkimi. Hapésira té tjera parkimi
nuk ka edhe pse pér shitoret pérgjaté rrugés magjistrale nevojitet njé parkim, pér shkak se shumica
jané shitore qé shesim me shumicé cka nénkupton qé shumica e blerésve nuk jané banoré. Népér lagje
té banimit parkimi hyn né kuadér té oborreve té shtépive.
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2.5.2 RRIJETI | UJESJELLESIT DHE KANALIZIMIT

Sistemi i furnizimit me ujé té qytetit té Suharekés pérbéhet nga katér burime, stacionet e pompimit,
rezervuari dhe rrjeti shpérndarés né gytet. Nga kéta burime uji me ané té pompave dérgohet deri né
rezervuar me véllim V=500m3 gé ndodhet né Shiroké. Nga rezervuari uji me rénie té liré shpérndahet
népér qgytetin e Suharekés. Nga ky sistem pérvec furnizimit me ujé té pijshém té popullatés,
administratés etj, me ujé furnizohet edhe njé pjesé e industrisé e cila né kété komuné nuk éshté e
pakét.

Burimet nga té cilét furnizohet qyteti i Suharekés jané:

1. Burimi i “Pusit té Atit” gé ndodhet né Malési té Re (Dvoran)
2. Burimi né lagjen “Fidanishte” né Suhareké

3. Buriminé vendin “Topallnica” né Suhareké

4, Burimi Savrova | dhe

Furnizimi me ujé té pijshém
Furnizimi me ujé e késaj lagjeje béhet nga rrjeti gendror i qytetit, gjegjésisht nga gypi kryesor gé vjen
nga burimi Pusi i Atit. Né kété gyp qé éshté nga AC me diametér @300mm jané té kéqyra e gjithé Lagja.

Rrjeti shpérndarés i lagjes éshté i ndértuar nga materiale té ndryshme varésisht nga koha kur jané
ndértuar. Kjo rrjet éshté e ndértuar nga gypat prej AC, Fe, PVC etj dhe kohét e fundit nga PE.

Kjo véshtiréson shumé mirémbajtjen e rrjetit dhe sjellé probleme né furnizim me ujé.

Rrjeti shpérndarés éshté rrjet i tipit degézor gé nuk mundéson shfrytézimin optimal té presionit té
rrjetit dhe gjaté defekteve eventuale sjell pengesa né furnizim té numri mé té madh té banoréve se né
rastin kur rrjeti éshté i sistemit unazor.

Rrjeti i kanalizimit

Kjo lagje ka rrjet mjafté té shpérndaré té kanalizimit fekale. Kolektori kryesor i késaj lagje éshté gypi qé

shkon népér rrugén magjistrale Prizren-Prishtiné né drejtimin verilindje-jugperéndim.

Rrjeti i kanalizimit népér lagje shkon népér rrugét e lagjes duke i pérshtat rénies konfiguracionit té
terrenit.

Sistemi i kanalizimit kryesisht éshté i tipit té pérzier gé do té thoté se né kolektorin kryesor shkarkohen
ujérat sanitare dhe ujérat atmosferike.

Rrjeti i kanalizimit népér lagje shkon népér rrugét e lagjes duke i pérshtat konfiguracionit té terrenit
dhe rrjetit té rrugéve té lagjes.

Ndértimi i rrjetit té kanalizimit éshté béré pa ndonjé planifiko, por sipas rastin dhe ndértimit té
objekteve té banimit.

Prandaj, mirémbaijtja e rrjeti éshté shumé e véshtirésuar.
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Harta 19. Rrjeti ekzistues i ujésjellésit dhe kanalizimit

2.5.3 RRIETI ELEKTROENERGIJETIK DHE TELEKOMUNIKUES

Né aspektin e mirémbaijtjes sé rrjetit si dhe furnizimin e konsumatoréve me energji elektrike, i téré
konsumi elektrik i Suharekés, né nivelin distributiv, menaxhohet dhe eksploatohet nga Distrikti i
Prizrenit. Né aspektin e planifikimit té zgjerimit té rrjetit distributiv kjo njési participon vetém me
shénimet nga tereni. Po ashtu implementimin e projekteve té reja, kjo njési punuese vetém e garanton
nga aspekti i sigurisé elektrike, si dhe merr pjesé né pranimet teknike té objekteve té reja pér nivelin
distributiv.

Qyteti i Suharekés me rrethiné furnizohet nga trafostacioni TS Suhareka 110/35/10 kV/kV/kV me fuqi
instaluese 2 x 31,5 MVA. Ky trafostacion furnizohet pérmes linjave 110 kV, konkretisht linjés 179/2 TS
Ferizaj - TS Suhareka dhe linjés 179/3 TS Prizreni III-TS Suhareka. Vlen té potencohet se siguria
furnizuese né nivelin 110 kV relativisht éshté e kénagshme, nga shkaku se rénja e njérés nga linjat 110
kV nuk shkakton pamundésiné e furnizimit kontinuel té Suharekés me rrethiné, pra plotésohet kriteri
shumé i nevojshém n-1.

Linjat furnizuese té tensionit t&€ mesém jané té dimensionuara kryesisht pér nivelin 10 kV. Kéto linja
jané kabllovike té realizuara me shtrirje té liré, dhe ajrore té montuara né shtylla té impregnuara té
drurit (SHD), né shtylla té betonit (SHB), e né disa ekziston kombinim i tyre (SHBD).

Shiroka po ashtu furnizohen nga kéto trafostacione. Né hartén 20 éshté paraqitur rrjeti distributiv i
furnizimit te késaj lagje. Njésité transformuese jané té pozicionuara vetém né hyrje té késaj lagje. Me
parashikimin e rritjes se konsumit do te keté nevojé pér TS te reja.



PLANI RREGULLUES URBAN—SHIROKE

Né disa nga trasat e linjave 10 kV dhe 0.4 kV, me shtylla té drurit, lartésia e pércuesve elektrik éshté e
ulét, distanca me objektet e banimit, afariste dhe shogérore e pamjaftueshme, kalimet né rrugé jané
joadekuate, késhtu gé nuk i pérmbushin kriteret nga aspekti i sigurisé.

Gjendja teknike e kétyre objekteve né térési nuk éshté e miré, nga fakti se shumica e tyre jané té
vjetérsuara dhe jo té mirémbajtura si duhet. Edhe kétu njé pjesé e konsiderueshme e objekteve
transformuese nuk posedojné pajisje teknikisht né rregull, késhtu gé paraqgesin rrezik pér stafin
operativ té mirémbaijtjes, e vecanérisht pér siguriné e qytetaréve.

Mund té konstatohet se krijimi i rrjetit shpérndarés furnizues kétu éshté realizuar pa ndonjé analizé,
sidomos né aspektin e optimizimit. Problem po ashtu té theksuar paragesin seksionet jo adekuate té
pércuesve té linjave 10 kV-she né raport me gjatésité e tyre dhe numrin e TS-ve té kygura né to.

Ndricimi publik né kété lagje té gytetit éshté i realizuar miré vetém pérgjaté rrugéve kryesore, né
shtylla metalike me lartési adekuate dhe ndricim uniform, dhe me gjendje teknike relativisht té miré.
Né rrugét anésore ndricimi publik kryesisht éshté i realizuar né shtylla té drurit, ku njé pjesé e
konsiderueshme éshté jashté funksioni dhe e demoluar. Mund té konkludohet se gjendja teknike e
kétij ndricimi s’éshté e kénagshme, e pér shkak té distancés jo adekuate mes trupave ndricues, nuk
ekziston ndricim uniform.

Gjendja aktuale né infrastrukturén telekomunikative nuk i pérmbush plotésisht kérkesat momentale.
Rrjeti telefonik éshté i shpérndaré ne ményre kaotike dhe vetém pérmes shtyllave te drurit.

Harta 20. Rrjeti elektroenergjetik dhe telekomunikues
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2.6 NDOTIJA

Faktorét mjedisor mund té jené shkaktaré dhe iniciues i rritjes sé njé numri té madh problemesh
shéndetésore né popullsi.

Sipas hulumtimit té béré né terren, né lokacion éshté e shprehur ndotja e ajrit nga pluhuri, erérat e
pakéndshme dhe gazrat, ndotja e tokés nga mbeturinat si dhe ndotja nga zhurma e shkaktuar nga
trafiku dhe veprimtarité ekonomike.

2.6.1 AJRI

Shkaktarét kryesor té ndotjes sé ajrit jané: emetimet e gazrave nga automjetet, emetimet nga ngrohja
e shtépive dhe emetimet nga industria apo ndérmarrjet prodhuese. Edhe pse nuk ekziston Plani i
Veprimit né Mjedis, né kuadér té zonés sé pérfshiré me plan rregullues, ndér burimet kryesore té
ndotjes sé ajrit éshté trafiku dhe disa ndérmarrje shérbyese dhe prodhuese.

Ndotje té madhe shkakton trafiku me ngarkesat e pérditshme né rrugén kryesore magjistrale dhe
rrugén regjionale.

Pérpos trafikut si ndotés kryesor té ajrit, ndérmarrja prodhuese e pllakave té betonit, separacioni né
anén tjetér té rrugés, mbeturinat organike, etj mund té konsiderohet si ndotésit té zonés té cilat
shkaktojné pluhur dhe eréra té pakéndshme.

Ményra e ngrohjes sé shtépive nuk éshté hulumtuar, andaj nuk dihet se sa éshté niveli i emetimit nga
ndotésit gé shkaktohen nga ngrohja e shtépive.

Harta 21. Ndotja e ambientit
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2.6.2 TOKA

Mbeturinat urbane jané njé nga problemet kryesore pér mjedisin. Né lokacion ekziston vetém njé
deponi organike, derisa né anén tjetér té rrugés ndodhet njé deponi e mbeturinave inerte té gjitha
kéto té pozicionuara né sipérfaqget e pashfrytézuara pérgjaté rrugéve kryesore.

Sa i pérket ndotjes sé sipérfages sé tokés ajo éshté e atakuar nga pluhuri i materialeve ndértimore si
dhe nga Iénda pér prodhimin e pllakave dhe bllogeve té betonit.

Né ndotje té sipérfages sé tokés ndikon edhe prezenca e njé deponie té mbeturinave inerte qé gjendet
né aférsi té lagjes.

2.6.3 ZHURMA

Ndotja nga zhurma éshté mese e theksuar né lokacion. Pérve¢ zhurmés nga trafiku i shpejté rrugor, ai
pérgjaté rrugés magjistrale dhe regjionale, né ndotje ndikon edhe punétoria pér prodhimin e pllakave
té betonit. Faza e prerjes sé pllakave éshté njé periudhé ku emitohet njé zhurmé e larté pothuajse né
pjesén mé té madhe té banimit. Né bazé té hulumtimeve né terren , kjo zhurmé dégjohet né njé
diametér deri mé 200 m.

Me ndotjen nga zhurma jané té atakuar sidomos lagja e Dollocve si dhe kryesisht banim pérgjaté rrugés
magjistrale.

Edhe pse nuk posedojmé matje pér nivelin e zhurmés, prezenca e trafikut dhe aktiviteteve té
veprimtarive ekonomike mund té kené efekt negativ.

Foto 16. Ndotja nga puntoria Foto 17. Ndotja nga separacioni Foto 18. Ndotja nga mbeturinat
prodhuese inerte
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2.7 PROCESI | DERITASHEM | PLANIFIKIMIT

Qyteti i Suharekés deri né vitin 2007 planifikimin e ka té bazuar né Planin Gjeneral Urbanistik
“Suhareka 1986—2000” té hartuar nga Enti pér Urbanizém dhe Projektim né Prishtiné.

Pérkundér ndryshimeve socio-ekonomike e politike por edhe té situatés fizike té qytetit, gjaté késaj
periudhe 26 vjecare, ky plan nuk éshté reviduar, por bazuar né té jané hartuar Plane Detale
Urbanistike.

Sot, planet valide té aprovuara nga Kuvendi Komunal i Suharekés qé kané implikim té drejtpérdrejt né
lagjen “Shiroké” jané:

e Plani Zhvillimor Komunal “Suhareka 2008—2018"

e Plani Zhvillimor Urban “Suhareka 2008—2018"

e Plani Detal Urbanistik “Shiroka” 1980

Plani Zhvillimor Urban duhet té inkorporohen né Planin Rregullues Urban “Shiroka”, andaj éshté béré
njé pérshkrim i shkurt i saj dhe jané nxjerr dispozitat / kushtet e caktuara té cilat duhet té merren
parasysh pér lagjen “Shiroké”.

2.7.1 PLANI ZHVILLIMOR KOMUNAL DHE URBAN “SUHAREKA 2008-2018"

Plani Zhvillimor Komunal dhe Plani Zhvillimor Urban jané miratuar né mars 2008.

Me PZHK dhe PZHU jané definuar pérkufizimet, parametrat urban si dhe dispozitat pér zbatim, té cilat
duhet té merren parasysh gjaté hartimit té Planit Rregullues Urban té lagjes “Shiroka”.

Céshtjet té cilat nuk jané definuar né kuadér té PZHU-sé duhet specifikuar mé hollésisht né procesin e
métutjeshme té pérpilimit té planit. Po ashtu, ¢éshtjet té cilat jané diskutabile apo kané nevojé pér
ndryshim duhet té trajtohen mé tutje né PRRU “Shiroka”.

Zona e pércaktuar me PRRU “Shiroka”, hyn né zoné té ndértuar urbane. Sipérfagja e ndértuar do té
keté destinim kryesisht banimor dhe sipas pozicionit ndahet né zoné gendrore banimore dhe banim té
pérzier (shih hartén 22).

Zona gendrore nuk do té keté funksion té kufizuar pasi gé hyn né gendér té qytetit derisa banimi i
pérzier do té kété funksion kryesisht banimor por me mundési té pérzierjes sé funksioneve varésisht
prej kérkesés.

Né kuadér té lagjes Shiroka éshté pércaktuar lokacioni pér ndértimin e njé institucioni shkollor .

Ndértimi i shkollés sé re fillore ka pérfunduar né vitin 2010 dhe éshté né funksion té banoréve té lagjes.
Sipas kritereve té pércaktuara pér institucione shkollore, shkolla e re fillore do té shérbej pér banorét e
Shirokés me njé kapacitet prej 4000 banoréve.

Duke u bazuar né pozitén e lokacionit, funksionin dhe sistemin rrugoré éshté kufizuar edhe dendésia e

ndértimit dhe lartésia e ndértesave e cila éshté:

e D-1 (150 - 300 njési banimi/ha) dhe H-1 min 4—8 etazhe pér zonén gendrore pérgjaté rrugés
kryesore primare (rruga magjistrale) dhe rrugés kryesore (rruga regjionale);

e D-2 (80-150 njési banimi/ha) dhe H-2 min 2—max 5 etazhe pér pjesén e brendshme;

e D-3 (50 - 80 njési banimi/ha) dhe H-3 min 1- max 2 etazhe pér hapésirat e zbrazéta periferike té
cilat do té shérbejné pér zgjerim né té ardhmen.
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Harta 22. Ekstrakt nga Plani Zhvillimor Urban “Suhareka 2008-2018"-Destinimi i sipérfageve né lagjen “Shiroké”
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Né gytetin e Suharekés éshté béré ndarja administrative territoriale né katér Bashkési Lokale. Lagja
“Shiroké” éshté pjesé e Bashkésisé Lokale IV e cila sipas kritereve ndérkombétare duhet té keté
maksimum 6000 banor dhe té pérmbajé funksionet e nevojshme. Né hartén e méposhtme mund té
shihen pérmbajtjet e pércaktuara sociale sipas Planit Zhvillimor Urban.

Lokacioni i pércaktuar me PRRU ndodhet né pjesén jug-lindore té lagjes Shiroka (Bashkésia Lokale 1V).

Harta 23. Ekstrakt nga Plani Zhvillimor Urban “Suhareka 2008-2018"-Infrastruktura sociale né Bashkésiné Lokale IV

@ stacioni i zjarréfikséve
firestation
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Né vijim jané pérmbledhur strategjité dhe veprimet pér zbatim té cilat parashihen sipas PZHU-sg,
strategjité e té cilave duhet té merren parasysh pér implementimin e PRRU té lagjes “Shiroké”:

1. Destinimi i sipérfageve
« Sigurimi i tokés publike
« Pérpilimii planit té ri kadastral pér qytetin e Suharekés
+ Ndryshimet e mundshme né PZHU

2. Banimi
» Arritja e densitetit té planifikuar me PZHU
+  Promovimi i partneritetit publik-privat
« Trajtimi i ndértimeve ilegale

3. Sistemi i transportit dhe trafikut
+ Sigurimi i korridoreve kryesore té trafikut né gytet
+ Rregullimi dhe plotésimi i rrugéve ekzistuese me infrastrukturén e nevojshme dhe trasimi i
rrugéve teé reja
« Sigurimi i pikave dhe hapésirave pér trafikun né getési
+  Promovimi i transportit né harmoni me natyrén—kémbésorét dhe ciklistét

4. Infrastruktura sociale
+ Sigurimi i hapésirave dhe shérbimeve arsimore né gytet sipas funksionit dhe hierarkisé—shkolla
fillore

5. Infrastruktura teknike
« Pérmirésimi i infrastrukturés teknike ekzistuese
«  Krijimi i infrastrukturés sé re teknike
* Ngritja e vetédijes pér shfrytézimin racional té ujit, energjisé elektrike dhe klasifikimit té
mbeturinave

6. Zhvillimi ekonomik
«  Themelimii agjencisé né pérkrahje té zhvillimit t& NMV-ve né prodhimin e produkteve bujqgésore,
energjisé dhe zhvillimin e turizmit

Bujgésia
+ Zhvillimi i bujgésisé urbane dhe mbrojtja e tokés bujgésore
NMV
« Promovimi dhe zhvillimi i NMV-ve si bartés té zhvillimit té ardhshém ekonomik
Energjia
» Promovimi i energjisé sé vetgéndrueshme
Turizmi

» Promovimi i turizmit dhe mikpritja
« Promovimi i Suharekés si gytet i verés

7. Natyra dhe peizazhi
+  Promovimii Suharekés qytet kopsht
+ Mbrojtja dhe pérmirésimi i zonave té gjelbra ekzistuese
« Krijimi dhe fugizimi i zonave té reja té gjelbra
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2.7.2 PLANI DETAL URBANISTIK “Shiroké”- (1980)

Komuna e Suharekés né vitin 1980 ka marr vendim pér hartimin e kétij plani.

Plani éshté hartuar duke u bazuar ne kérkesén dhe nevojén e qytetaréve pér ndértime té reja, ndérsa si
bazé pér hartimin e tij ishte Plani Gjeneral Urbanistik “Suhareka 1986—2000”, hartuar nga Enti pér
Urbanizém dhe Planifikim né vitin 1986.

Pas aprovimit té PZHU “Suhareka 2008—2018", bien nga validiteti plani i vjetér i PGJU “Suhareka
1986—2000”, ndérsa Plani Detal Urbanistik i lagjes “Shiroka” (1980) mbetet i vlefshém deri né
revidimin e planit, respektivisht nxjerrjen e njé plani té ri rregullues.

Meé poshté éshté paraqitur plani detal i lagjes “Shiroké” pér ilustrim.

Harta 24. Plani Detal Urbanistik “Shiroké”
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2.8 ANALIZA E KAPACITETEVE INVESTIVE

2.8.1 BUXHETI | KOMUNES SE SUHAREKES
Buxheti i komunave té Kosovés pér vitin 2010 kap shumén prej 283.21 mil. Euro.

Komuna e Suharekés pér vitin 2010 ka té aprovuar njé buxhet prej 9,411,749 Euro, prej té cilave
shpenzimet rrjedhése jané 5,491,707 Euro ndérsa shpenzimet kapitale jané 3,920,002 Euro.
Granti geveritar pér shpenzimet kapitale merr pjesé me 2,687,569 Euro ndérsa té hyrat vetanake jané

té vlerésuara prej 1,232,433 Euro.
Granti geveritar pérbéhet prej grantit té pérgjithshém, grantit pér arsim, grantit pér shéndetési dhe

grantit pér shérbime sociale.

Tabela 2. Plani Afatmesém i té hyrave totale té buxhetit komunal

Komuna e Suharekés 2008 Aktuale |2009 Buxheti 2010 Plani 2011 Vlerésimi (2012 Vlerésimi
Ii:'EYRAT KOMUNALE = TO- | ¢ -g6,875 | 8,198,366 | 9,411,709 9,615,876 | 9,958,914
TE HYRAT VETANAKE 1,250,375 1,040,000 1,489,433 1,536,717 1,581,045
Tatimi né proné 501,248 350,000 528,433 562,717 597,045
Taksat komunale 437,109 450,000 560,000 560,000 560,000
Licencat dhe lejet
e arat dhe dolumentet | 569 599 260,000 310,000 310,000 310,000
Taksat e pajisjeve motorike 69,900 80,000 100,000 100,000 100,000
Lejet pér ndértesa 39,569 50,000 80,000 80,000 80,000
Taksat tjera komunale 58,041 60,000 70,000 70,000 70,000
Ngarkesat komunale 168,601 148,000 197,000 210,000 220,000
Ngarkesat regullatore
Té hyrat nga giraja 94,909 80,000 110,000 110,000 110,000
Bashké-pagesat pér arsim 5,898 8,000 7,000 10,000 10,000
Bashké-pagesat pér shéndetési 60,101 50,000 60,000 70,000 80,000
Ngarkesat tjera komunale 7,693 10,000 20,000 20,000 20,000
Té hyrat tjera 143,417 92,000 204,000 204,000 204,000
Shitja e aseteve
Grantet dhe donacionet
Vendore
Té huaja
TRANSFERET
QEVERITARE 5,536,500 7,158,366 7,922,276 8,079,159 8,377,869
Granti i pérgjithshém 1,778,310 2,865,306 3,143,378 3,315,783 3,488,188
Granti specifik pér arsim 3,092,264 3,392,559 3,765,413 3,852,856 3,956,988
Granti specifik pér shéndetési 665,926 900,501 951,772 910,520 932,693
Granti specifik pér shérbime
sociale 61,713

Burimi: Tabelat e draft buxhetit té vitit 2010—Komunat, Plani afatmesém i té hyrave totale té buxhetit komunal,

www.mef-rks.org/download/buxheti-i-konsoliduar-i-kosoves/2248-2010?lang=sq
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2.8.2 VLERESIMI | KAPACITETEVE INVESTIVE TE KOMUNES

Vlerésimi i Kapaciteteve Investive Komunale éshté hulumtim i potencialit dhe burimeve té mundshme
pér financim té zbatimit té lagjes “Shiroké”, si dhe drejtimit té Investimeve Kapitale Publike nga sektori
publik si dhe nga ana e sektorit privat.

Qéllimi i vlerésimit té kapaciteteve investive té komunés éshté thirrje pér pjesémarje té gjeré né
planifikimin e lagjes “Shiroké” dhe gjithashtu pér té shtuar parashikimet pér njé rezultat té prekshém.
Prandaj éshté me réndési gé té merret parasysh baza pragmatike dhe reale e resurseve, para se té
fillohen proceset e pjesémarrése dhe té planifikimit.

Vlerésimi duhet gé té analizojé jo vetém potencialin ekzistues, por gjithashtu té hulumtojé (sé bashku
me pjesémarrésit ku éshté e nevojshme) ményra kreative té gjenerimit té fondeve dhe burimeve tjera
népérmjet partneriteteve inovative dhe ményrat publike té& mbledhjes sé fondeve.

Prej té hyrave té pérgjithshme komunale (9,411,749 Euro), shuma e shpenzimeve kapitale pér vitin
2010 arrin 3,920,002 Euro.

Sipas vlerésimit té kapaciteteve investive shohim se né komunén e Suharekés investimet mé té médha
kapitale jané béré dhe planifikohet té béhen né sektorin e infrastrukturés rrugore 3,339,069 Euro.
Derisa sektori i shéndetésisé dhe arsimit kané njé buxhet té limituar prej 580,933 Euro.

Edhepse pas kétyre viteve éshté investuar né pérmirésimin e infrastrukturés fizike dhe sociale,
potenciali buxhetor i Komunés sé Suharekés nuk mundet ti plotésojé nevojat pér zhvillimin e
projekteve té médha kapitale si rregullimin e lagjes “Shiroké”, andaj éshté e domosdoshme pér té
gjetur ende kapacitete te mundshme pér financimin e projekteve kapitale me réndési té vecanté pér
zhvillim ekonomik té qéndrueshme.

Bazuar né Planin e Projekteve Kapitale 2010—2012 (shih tabelén 3) projektet té cilat mund té atakojné
PRRU “Shiroké” jané:

e 80636—Riparimiirrugéve lokale me asfalt (20,000 Euro)

e 80637—Riparimiirrugéve lokale me zhavorr (20,000 Euro)

e 80643—Projektet me bashkéfinancim (40,000 Euro)

e 80651—Mirémbaijtja e rrugéve lokale (25,000 Euro)

e 80656—Ndértimii rrugéve lokale Suhareké (190,000 Euro)

e 80664—Rritja e kapaciteteve té ujit né Suhareké (108,569 Euro)

e Riparimiirrugéve lokale me asfalt (30,000 Euro)

e Riparimiirrugéve lokale me zhavorr (20,000 Euro)

e Ndértimi i rrugéve lokale né Suhareké (150,000 Euro)

e Krijimii hapésirave té gjelbéruara né Suhareké (30,000 Euro)

e Ndértimi i parkingjeve té reja né gytet (60,000 Euro)

e Krijimii hapésirave té gjelbéruara né qytet (80,000 Euro)

e Rritja e kapacitetit té ujésjellésit né Suhareké (300,000 Euro)

e Rregullimiitrotuareve né qytet (100,000 Euro)

e Mirémbaijtja e rrugéve lokale me asfalt (50,000 Euro)

e Mirémbaijtja e rrugéve lokale me zhavorr (35,000 Euro)

e 80679—Ndértimi i Shkollés fillore Shiroké - faza e fundit (80,000 Euro)

Shpronésimi i tokés pér zgjerimin e trasesé sé rrugéve dhe krijimin e segmenteve té reja rrugore éshté
njé ndér projektet prioritare t&€ PRRU. Né shpenzimet kapitale nuk éshté paraparé alokimi i fondit pér
blerjen e pronave té eksproprijuar, i cili do té mundésonte sigurimin e hapésirave me interes publik.
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Pér zhvillimin e infrastrukturés rrugore pér vitin 2010 éshté paraparé ndértimi, riparimin dhe
mirémbajtja e rrugéve lokale me njé shumé prej 255,000 Euro, né vitin 2011 ky buxhet bie né 200,000
Euro derisa pér vitin 2012 ky buxhet éshté 245,000 Euro duke pérfshiré rregullimin e trotuareve dhe
ndértimin e parkingjeve té reja.

Shuma e projekteve té pércaktuar pér infrastrukturén rrugore pér dy vitet e ardhshme me 245,000
Euro nuk mjafton as pér sé aférmi pér rekonstruimin dhe asfaltimin e té gjitha rrugéve né qytetin e
Suharekés.

Implementimi i rrugéve sipas prioritetit (kompetencé e KKP)

1 Zgjerimiirrugés magjistrale né vijim (kompetencé e MTT)

2 Zgjerimiirrugés regjionale sipas PZHU-sé (kompetencé e KKP dhe MTT)

3 Zgjerimi i rrjetit ekzistues rrugor dhe krijimi i rrjetit té ri rrugor (kompetencé e KKP)

Buxheti i pércaktuar pér krijimin e hapésirave té gjelbra né qytet me 110,000 Euro pér dy vitet e
ardhshme nuk mund té ngérthej asnjé projekt konkret né kuadér té lagjes “Shiroké”.

Shuma e ndaré prej 300,000 Euro pér vitin 2012 pér rritjen e kapacitetit té ujésjellésit né Suhareké
duhet té pérfshijé edhe lagjen “Shiroké”.

Sipas PZHU-sé né projektet prioritare pér PRRU “Shiroké” mund té hyjné:

1. Pérmirésimi dhe krijimi i rrjetit té brendshém rrugor—sigurimi i trasesé rrugore, zgjerimi i rrugéve
ekzistuese dhe krijimi i rrugéve té reja rrugore;

2. Infrastruktura teknike—sigurimi i rrjetit té kanalizimit pér téré zonén, sanimi i rrjetit té ujésjellésit
dhe kanalizimit dhe rrjetit elektro-energjetik dhe telekomunikues aty ku éshté nevoja;

3. Zhvillimi i NMV-se—promovimi dhe fugizimi i NVM-ve né favor té zhvillimit ekonomik té lagjes dhe
gytetit;

4. Zhvillimi i bujgésisé urbane—promovimi dhe fugizimi i kultivimit té rrushit si biznes familjar né
favor té turizmit dhe kulturave tjera bujgésore pér nevoja familjare;

5. Zhvillimi i hapésirave té gjelbra—pérmirésimi dhe krijimi i hapésirave té gjelbra né kuadér té lagjes
“Shiroké”.



Tabela 3. Plani i projekteve kapitale té komunés sé Pejés pér investimet kapitale 2010—2012
(Projektet e poshtéshénuara jané ekstraktuar nga tabela e pérgjithshme)
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g?:glrlamit E?c()::'lelktit Ll A kWl VI:::;mi VI:::s?mi
TOTALE SHPENZIMET KAPITALE 3,920,002 | 4,182,530 | 4,514,512
180 [Shérbimet publike, mbrojtja civile, emergjenca 3,339,069 | 3,549,571 | 3,756,304
18019 |Infrastruktura rrugore 3,339,069 | 3,549,571 | 3,756,304
80636 [Riparimi i rrugéve lokale me asfalt 20,000
80637 [Riparimi i rrugéve lokale me zhavorr 20,000
80643 |Projektet me bashkéfinancim 40,000
80651 [Mirémbajtja e rrugéve lokale 25,000
80656 [Ndértimi i rrugéve lokale Suhareké 190,000
80664 [Rritja e kapaciteteve té ujit né Suhareké 108,569
Riparimi i rrugéve lokale me asfalt 30,000
Riparimi i rrugéve lokale me zhavorr 20,000
Ndértimi i rrugéve lokale né Suhareké 150,000
Krijimi i hapésirave té gjelbéruara né Suhareké 30,000
Ndértimi i parkingjeve té reja né qytet 60,000
Krijimi i hapésirave té gjelbéruara né gytet 80,000
Rritja e kapacitetit té ujésjellésit né Suhareké 300,000
Rregullimi i trotuareve né qytet 100,000
Mirémbajtja e rrugéve lokale me asfalt 50,000
Mirémbaijtja e rrugéve lokale me zhavor 35,000
920 |Arsimi dhe shkenca 294,913 382,356 486,488
93330 |Arsimi fillor 294,913 382,356 486,488
80679 [Ndértimi i Shkollés fillore Shiroké - faza e fundit 80,000

Burimi: Tabelat e draft buxhetit té vitit 2010—Komunat, Plani i projekteve kapitale, ééé.mef-rks.org/doénload/
buxheti-i-konsoliduar-i-kosoves/2248-20107lang=sq
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2.9 VLERESIMI | SITUATES URBANE

2.9.1 PROBLEMET DHE MUNDESITE

Pér té ardhur deri té njé pasqyré mé e garté se cilat elemente e sajojné lagjen e Shirokés dhe pér t'i
identifikuar mé lehté problemet dhe mundésité e lagjes éshté béré ndarja né tri zona. Ndarja e zonave
éshté béré duke u bazuar né karakteristikat e térésive dhe né problemet e ngjashme.

D.m.th lokacion éshté ndaré né tri zona té cilat jané eméruar si:

1. Zona e pérzier— e cila pérpos banimit si funksion kryesor pérmban edhe pothuajse té gjitha
veprimtarité ekonomike-tregtare. Pjesé e késaj zone éshté edhe shkolla dhe pérmbajtjet tjera
karakteristike dhe té vetmen pér lagjen

2. Zona e banimit—karakteristiké e késaj zone jané grupacionet e pavarura té banimit té cilat kané
kualitet té miré té jetesés.

3.  Zona e bujgésisé— karakteristiké e késaj zoné jané tokat e punuara, vreshtat, serrat dhe kopshte e
frytshme. Ne kété zoné bén pjesé edhe terreni | mbyllur sportive si dhe 6 shtépi banimi.

Harta 25. Ndarja koncetuale e lokacionit
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1. ZONA E PERZIER

KOMPONENTET KRYESORE: shtépi banimi, shkolla fillore, hotel, veprimtarité ekonomike-tregtare ,
pompé benzine, industri —prodhimtari.

PROBLEMET:

. Rrugét e brendshme té banimit té kualitetit té dobét (sidomos né pjesén e poshtme té banimit
nxénésit kané véshtirési té arrijné deri né ndértesén e shkollés)

. Ndotja si rezultat | prezencés sé punétorive pér prodhimin e pllakave té betonit (por edhe té
ndotésve tjeré jashté kufirit pér trajtim— separacioni dhe deponia joformale e mbeturinave
inerte)

. Ekspozimi | produkteve pérgjaté rrugés kryesore (pérgjaté magjistrales Prishtiné-Prizren) kéto

ndikojné né prishjen e imazhit té lagjes.

MUNDESITE:
. Shfrytézimi | korridoreve ekzistuese té komunikimit pér krijimin e njé rrjete funksionale
. Prezenca e hapésirave té lira dhe mundésia e shfrytézimit té tyre pér pérmbajtje tjera pércjellése

té lagjes.
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2. ZONA E BANIMIT

KOMPONENTET KRYESORE: shtépi banimi, kompleks | vogél shitoresh, hapésira té gjelbra

PROBLEMET:

. Zhurma si rezultat | pranisé sé punétorisé pér prodhimin e pllakave té betonit

. Ndotja e ajrit si rezultat | aférsisé sé separacionit

. Qasja né pjesén e poshtme te lokacionit si dhe me hapésirat pérreth lagjes (jashté kufirit pér
trajtim)

MUNDESITE:

. Ambientet e rregulluara té oborreve té shtépive té banimit dhe mirémbajta e “mahallave” krijon
mundési pér zhvillimin e lagjeve “model”

. Prezenca e hapésirave té lira dhe mundésia e shfrytézimit té tyre pér pérmbajte tjera pércjellése
té lagjes té cilat do ta pasuronin.

. Mundésia e vazhdimit té shtegut pér kémbésoré né rrugén kryesore té lagjes— rrugés pér Sopi

Harta 27. Zona 2—Zona e banimit
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3. ZONA E BUJQESISE

KOMPONENTET KRYESORE: tokat e punueshme, vreshtat, serrat, shtépi banimi, pompé benzine

PROBLEMET:

. Mungesa e infrastrukturés rrugore
. Qasja e kufizuar né pjesén e poshtme dhe me vendbanimin matané fushave

MUNDESITE:

. Shfrytézimi i sipérfageve té médha té tokave bujgésore dhe promovimi i bujgésisé urbane

Harta 28. Zona 3—Zona e bujqésisé

-, 1
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lIl.  KORNIZA E ZHVILLIMIT HAPESINOR

3.1 SYNIMET E ZHVILLIMIT

Duke e pasur parasysh réndésiné dhe potencialet gé i ofron lagja e Shirokés si dhe mundésité pér
ndértim dhe zhvillim, autoritetet komunale kané marré vendim pér hartimin e Planit Rregullues Urban
pér lokacionin i cili pérfshiné pjesén periferike té qytetit.

Edhe pse ka ekzistuar plani i rregullimit detal (Plani Detal Urbanistik “Shiroka” 1989) zhvillimi i késaj
lagje ka rezultuar me ndértime ad-hoc té strukturave fizike duke mos respektuar planin e pércaktuar
detal.

Duke marr parasysh réndésiné e lokacionit té pércaktuar me plan rregullues, duhet té parashihen
strategjité afat-shkurté dhe afat-gjaté té zhvillimit té miréfillté dhe kéto strategji duhet té pérputhen
apo té kené koherencé té zhvillimit me gjendjen e krijuar aktuale.

Ligji pér Planifikim Hapésinor obligon gé Plani Rregullues Urban duhet té bazohet né Planin Zhvillimor
Urban. Plani Zhvillimor Urban i Suharekés 2008-2018 éshté hartuar gjaté viteve 2006-2008, ndérsa
éshté miratuar né mars té vitit 2008.

Me Plan Zhvillimor Urban definohen qarté strategjité dhe veprimet pér zbatim pér qytetin e Suharekés,
té cilat mund té merren si bazé pér zhvillimin hapésinor té zonés sé pércaktuar me PRRU. Po ashtu si
bazé meritore pér pércaktimin e géllimeve té zhvillimit jané principet elementare té planifikimit dhe
dizajnit urban, vlerésimet e gjendjes aktuale, kérkesat e banoréve dhe interesi i autoriteteve lokale pér
ta rregulluar hapésirén urbane té lagjes “Shiroké”.

Pasi gé jané analizuar informatat e mbledhura dhe jané mbajtur diskutimet me banor dhe
pjesémarrésit tjeré relevant, jané pércaktuar géllimet e zhvillimit:

. harmonizimi i kérkesave individuale té banoréve dhe interesave té pérgjithshme

. shfrytézimi i mundésive gé ofron lokacioni dhe harmonizimi me synimet zhvillimore té
lagjes dhe qytetit té Suharekés

. hartimi i njé plani té implementueshém, duke respektuar parimet pér ambient té
géndrueshém dhe té shéndoshé,

. zhvillimi i lokacionit si pjesé integrale e gytetit (funksionit, formés, véllimit, ngjarjes)

Pér arritjen e kétyre géllimeve jané pércaktuar synimet specifike té zhvillimi té lagjes:

. sigurimi dhe pérmirésimi i rrjetit funksional rrugor né téré lokacionin duke shfrytézuar
maksimalisht rrugét dhe korridoret ekzistuese

. promovimi i transportit né harmoni me natyrén—kémbésorét dhe ciklistét

. mbrojtja dhe fugizimi i zonave té gjelbra ekzistuese

. definimi i bllogeve urbane pér rregullim

. rritja e dendésisé banimore dhe krijimi i njé zone kompakte urbane

. zhvillimi i funksioneve té pérziera pérgjaté rrugéve kryesore

. formésimi i strukturés fizike duke respektuar reliefin dhe perimetrin e bllogeve urbane

. rivitalizimi dhe rigjenerimi i zonave té caktuara me géllim té krijimit té kushteve mé té mira
té banimit pér jeté mé té shéndetshme

. sigurimi dhe pérmirésimi i pérmbajtjeve sociale té lagjes té pércaktuara me PZHU

. sigurimi dhe pérmirésimi i hapésirave té lira publike

. sigurimi dhe pérmirésimi i infrastrukturés teknike dhe shérbimeve té nevojshme
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3.2 SKENARET E ZHVILLIMIT

Né skenarét e zhvillimit té lagjes “Shiroké”
jané paraqitur elementet kryesore
strukturore si struktura natyrore, struktura e
garkullimit dhe struktura e funksioneve.
Modelet e zgjedhura té paragitura né
skenaré jané modele té pozicionimeve té
mundshme té strukturés fizike kryesisht té
strukturés rrugore. Skenarii paré éshté
ekstraktuar nga Plani Zhvillimor Urban derisa
dy skenarét tjeré jané propozime té reja té
bazuara edhe né kérkesat e banoréve té
lagjes.

SKENARI | (sipas PZHU-sé€)

+ pérparésité

e  krijimi i funksioneve té pérziera atraktive
pérgjaté rrugéve kryesore

e mundésia e rritjes sé dendésisé banimore

e shfrytézimiitraseve ekzistuese rrugore

e mundésia e zgjerimit té traseve kryesore
té brendshme dhe té jashtme

e qasja kryesore nga rrugét e jashtme né
lokacion kryesisht béhet ¢do 150-250m
rezulton me eliminimin e kygjeve té
shpeshta nga rrugét kryesore

- dobésité

e mungesa e rrugéve publike té brendshme

e jo njétrajtshméria e rrugés lokale jugore

e rrjeti rrugor i brendshém nuk pércjell
vijén e parcelés, kjo rezulton me
pamundésiné e qasjes pér té gjitha

parcelat
e véshtirésia e hapjes dhe zgjerimit té disa
traseve rrugore (gasja lindore-

peréndimore dhe qasjes veri-jugore)



SKENARI Il

+ pérparésité

krijimi i funksioneve té pérziera atraktive
pérgjaté rrugéve kryesore

mundésia e rrities sé dendésisé
banimore

shfrytézimi i traseve ekzistuese rrugore
mundésia e zgjerimit té traseve kryesore
té brendshme dhe té jashtme

gasja kryesore nga rrugét e jashtme né
lokacion béhet ¢do 150-250m dhe
mundésia e krijimit té rrugés paralele
pérgjaté rrugéve té jashtme kryesore
rezulton me eliminimin e kycjeve té
shpeshta nga rrugét kryesore
njétrajtshméria e rrjetit té€ brendshém
rrugor

krijimi i bllogeve urbane

- dobésité

mungesa e rrugéve publike—pronés
publike

rrieti rrugor i brendshém doemos nuk
pércjell vijén e parcelés dhe reliefin
pamundésia e qasjes pér té gjitha
parcelat

Harta 30. Skenari Il
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SKENARI Il

+ pérparésité

krijimi i funksioneve té pérziera atraktive
pérgjaté rrugéve kryesore

mundésia e rritjes sé dendésisé banimore
shfrytézimi i traseve ekzistuese rrugore
mundésia e zgjerimit té traseve kryesore
té brendshme dhe té jashtme

gasja kryesore nga rrugét e jashtme né
lokacion béhet ¢do 150-250m rezulton
me eliminimin e kygjeve té shpeshta nga
rrugét kryesore

rrjeti  rrugor i brendshém pércjell
kryesisht vijén e parcelés dhe reliefin, kjo
rezulton me mundésiné e qasjes pér té
gjitha parcelat

krijimi i bllogeve urbane

- dobésité

mungesa e rrugéve publike—pronés
publike

véshtirésia e hapjes dhe zgjerimit té disa
traseve rrugore

jo njétrajtshméria e rrjetit té brendshém
rrugor si pasoj e pércjelljes sé vijés sé
parcelés dhe reliefit

zvogélimi i sipérfages sé institucionit
parashkollor té propozuar me PZHU
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IV. PLANI RREGULLUES URBAN

4.1 DISPOZITAT E PERGJITHSHME

4.1.1 EMRI | PLANIT
Emri i planit éshté “Plani Rregullues Urban i lagjes “Shiroké”.

4.1.2 BAZA LIGJORE PER PLANIN

Plani Rregullues Urban i lagjes “Shiroké” éshté i bazuar né:

- Ligjin mbi Planifikimin Hapésinor, nr 2003/14, i miratuar nga Kuvendi i Kosovés me 3 korrik 2003 me
rregullativén nr 2003/30 te 10 Shtatorit 2003,

- Ligjin mbi ndértimin, nr 2004/15, i miratuar nga Kuvendi i Kosovés me 27 Maj 2004 me rregullativen
Nr 2004/37 te 14 Tetorit 2004.

- Udhézimin administrativ pér zbatimin e ligjit pér planifikim hapésinor mbi elementet themelore té
planit rregullues urban, dhe

- Udhézuesi administrativ mbi procedurén e shqgyrtimit publik pér Planet Hapésinore dhe Urbanistike
54/2005

- Dosja e tenderit (nr.prok. 624-10-034-221), Aneks 3. Specifikimet teknike té detyrueshme, Detyra
projektuese

4.1.3 ELEMENTET IDENTIFIKUESE TE PLANIT

KUFIRI | PLANIT

Zona e pérfshiré me plan rregullues urban kufizohet me ngastrat né vijim:

Veri— rruga regjionale “Suhareké” - “Mushtisht” 1534, ngastrat 803, 787, 785, 784, 780, 779-4, 779-3,
779-2,779-1,777,776,772,771, 770, 768, 767,

Veri - Lindje—rruga regjionale “Suhareké” - “Mushtisht” 632, ngastra 678-2, 677, 672, 671, 609;

Jug — 608, 607, 605, 676, 696, 698, 686, 746, 748-1, 748-2, 749, 750, 751, 738, 735, 734, 733, 732,
731, 728,727,943-1, 943-2, 941, 794, 795;

Peréndim—rruga magjistrale “Suhareké” - “Prizren” 1530, ngastrat 796, 797, 803.

NGASTRAT KADASTRALE

Me plan jané pérfshiré gjithsej 103 ngastra té cilat jané listuar né vijim:

605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 671, 672,673, 674, 675, 676, 677, 678-1, 678-2, 679-1, 679-2, 680, 681,
682-1, 682-2, 682-3, 683, 684, 685, 686, 689, 690, 691, 692, 693, 694, 696, 698, 708, 732, 733, 734, 735, 736,
738, 746, 747, 748-1, 748-2, 749, 750, 751, 752, 753, 754, 755, 756, 757, 759, 761, 762, 763, 764, 765, 766,
767,768, 769, 770, 771,772,773,774-1, 774-2, 775, 776, 777, 778, 779-1, 779-2, 779-3, 779-4, 780, 781, 782,
783,784, 785, 786, 787, 788-1, 788-2, 790-1, 790-2, 791, 792, 797, 798, 799, 801, 802, 803, 1530, 1532, 1534.

SIPERFAQJA E PLANIT

Né kuadér té lagjes Shiroka (Bashkésia Lokale 1V) ndodhet lokacioni i pércaktuar me PRRU gé pérfshiné
njé sipérfage prej 37.2 ha.

Vérejtje: Sipérfagja e planit ekzistues (34.65 ha) ndryshon me sipérfagen e planit té propozuar (37.2 ha) pér shkak té
ndryshimit té kufirit jugor.

NDARJA NE TERESI HAPESINORE
Ngastra urbane paraget njésiné mé té vogél té tokés e cila éshté definuar me rregulla té ndértimit.
Ndarja né térési éshté e paraqitur né pjesén grafike “Ndarja né blloge urbane”.
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4.2. STRUKTURA E ZHVILLIMIT HAPESINOR

4.2.1. STRUKTURA E PLANIFIKUAR HAPESINORE / DESTINIMI | SIPERFAQEVE

Zona e pérfshiré me plan rregullues paraget njé kombinim té zhvillimit té liré té trajtave amorfe si dhe
té njé zhvillimi pjesérisht té rregullt té rrugéve kryesore té bazuar né planet urbane. Lagja Shiroké edhe
pse e zhvilluar né ményré stihike, paraqgitet si potencial pér zhvillim té miréfillté si pasojé e pozités gé
ka dhe dendésisé sé ulét té zhvillimit.

Kufizimi i lagjes Shiroké me arteriet kryesore té qytetit ndihmon né definimin e zonés dhe mundésiné e
rregullimit té brendshém. Né kété térési hapésinore vérehet njé pagartési né karakter dhe né gasje. Si
pasoje e pamundésisé sé implementimit té planit té vjetér urbanistik, shumé rrugé dhe ndértesa u
kryen né ményré stihike, duke degraduar ambientin urban. Kjo zoné&, kryesisht karakterizohet me
planimetri té ¢crregullt té rrugéve té brendshme dhe ndértesa té banimit té ulté individual.

Struktura funksionale dhe hapésinore e propozuar bazohet kryesisht né rritje té dendésisé banimore
dhe shuméllojshmeérisé sé funksioneve té pércjell me rrjet té rregulluar té rrugéve.

Rrjeti i propozuar i garkullimit duhet té ofrojé njé koncept té ri ku lehtésohet qarkullimi motorik,
inkurajohet lévizja e liré e kémbésoréve, dhe aty ku ekziston mundésia edhe e giklistéve.

Qéllimet kryesore té zhvillimit jané:

¢ konsolidimi i tokés sé ndértuar, densifikimi dhe ristrukturimi i tokés pér pérmbajtje té banimit té
pérzier;

o ristrukturimii rrjetit té qgarkullimit, dhénia e prioritetit pér kémbésoré dhe ciklistéve;

o krijimi i rrjetit té hapésirave té lira publike duke i shfrytézuar potencialet ekzistuese dhe krijimi i
atyre té reja;

o krijimi i rrjetit té gjelbér brenda zonés dhe lidhja me sipérfaget e gjelbra jashté zonés, duke
pérfshiré edhe ato jashté qytetit;

o rikonstruktimi dhe rigjenerimi i zonave banimore;

Tabela 4. Té dhéna pér destinimin e sipérfageve té propozuara

Sipérfagjae | Sipérfagjae Sipérfagja e
Destinimi i sipérfageve propozuar (ha)| propozuar% | propozuar %
Sipérfagja e ndértuar Banim i pérzier 22.06 59.32 82.30
Banim shumébanesor 2.03 5.46 7.57
Afarizém 2.17 5.84 8.11
Institucioni arsimor 0.54 1.46 2.02
Total 26.81 72.08 100.00
Sipérfagja e liré Park 0.20 0.54 7.94
Sport dhe rekreim 0.20 0.53 7.87
Sipérfage dhe shirit gjelbérimi 1.54 4.14 61.34
Varrezé 0.57 1.54 22.85
Total 2.51 6.75 77.15
Rrugé 5.07 13.63 64.39
Sipérfaqja e transportit |Trotuar 2.68 7.20 34.01
Parkim 0.13 0.34 1.60
Total 7.87 21.17 100.00




e plotésimi me hapésira dhe pérmbajtje té
nevojshme pércjellése;

e definimi i qarté i kufirit urban—kufizimi i zonés
ndértimore.

Sipérfaget ne kuadér té zonés sé pérfshiré me plan

rregullues jané té kategorizuara né sipérfage pér

ndértim, sipérfage té lira dhe sipérfage pér

transport.

Sipérfagja e ndértuar pérfshiné njé sipérfage prej

26.81 ha, sipérfage té pa ndértuar apo hapésirave

té lira publike kemi 2.51 ha, ndérsa sipérfagja e

transportit pérfshiné njé sipérfage prej 7.87 ha.

Sipérfagja e planifikuar pér ndértim pérbéné
72.08% té gjithé zonés, e cila kryesisht éshté e
destinuar pér funksione té banimit me sipérfage
24.09 ha, pérkatésisht 64.78% dhe sipérfaget e
dedikuara me pérmbajtje mikse apo afarizém gé
pérfshijné njé sipérfage prej 2.17 ha, pérkatésisht
5.46% té sipérfages sé ndértuar.

Me géllim té krijimit té njé zone sa mé aktive éshté
propozuar gé pérgjaté rrugéve kryesore funksioni i
banimit dhe afarizmit té jeté sa mé i pérzier dhe té
zhvillohet né lartési.

Funksionet publike si institucionet sociale té
pércaktuara me PZHU si Shkolla Fillore do té kené
sipérfage prej 0.54 ha té sipérfages sé ndértuar.

Duke marr parasysh hapésirat me pronési private,
hapésirat e lira publike nuk paragesin ndonjé rritje
té theksuar, ato pérfshijné njé pjesé té vogél té
lagjes 0.20 ha kryesisht té dedikuara pér park,
hapésirén e varrezave krishtere prej 0.57 ha , dhe
hapésirén mé té madhe té gjelbér e cila pérfshijné
njé brez té gjeré gé kalon pérgjaté rrugéve
kryesore me sipérfage 1.54 ha apo 4.14% té
sipérfages sé pérgjithshme.

Duhet té ceket se hapésirat e lira brenda
sipérfageve té ndértuara nuk jané té paragitura
grafikisht, andaj edhe nuk jané té llogaritura né
kuadér té sipérfageve té lira.

Me zhvillimin e sistemit rrugor, sipérfagja e
transportit do té rritet dukshém né raport me até
ekzistues, 21.17% té sipérfages sé pérgjithshme.
Sipérfagja e rrugéve do té rritet pér 5.07 ha,
trotuari 2.68 ha dhe parkim do té keté 0.13 ha.

Harta 32. Destinimi i propozuar i sipérfageve
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Harta 33. Ndarja né térési urbane
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4.2.2. NDARJA NE TERESI URBANE

Pér funksionim mé efikas dhe rregullim mé té
lehté té lagjes éshté e domosdoshme ndarja e saj
né térési mé té vogla hapésinore. Blloku éshté
njésia mé e vogél hapésinore dhe ajo kufizohet me
rrugé lokale té cilat sipas standardeve duhet té
kené distanca prej 75—180 m né blloget e banimit
dhe 90—150 m né blloget me funksion té
afarizmit. Krijimi i bllogeve mundésohet me
krijimin e sistemit efikas rrugor.

Me krijimin e sistemit rrugor ortogonal krijohen
blloge perimetrike me sipérfage té ndryshme.
Pamundésia e ndarjes né térési mé té vogla
hapésinore si pasoj e gjendjes ekzistuese ka
rezultuar me sipérfage jo té barabarta té bllogeve
urbane.

Né hartén e méposhtme jané té paragitura 18
blloge urbane té eméruara sipas alfabetit. Ky
emértim éshté i pérkohshém deri sa té béhet
sistematizimi zyrtar i térésive hapésinore.

Ndarja e téré zonés né blloge urbane ndihmon né
menaxhimin, zhvillimin dhe orientimin mé té lehté
té lagjes sé Shirokeés.

Ndarja né térési urbane pérveg¢ rrugéve
perimetrike bazohet edhe né parcelat e médha
dhe té ngushta té njé familjeje té cilat mund té
organizohen si blloge apo mahalla té vecuara té
njé familjeje apo mé sé shumti tri familjeje. Kéto
parcela té€ médha riparcelizohen né parcela mé té
vogla duke krijuara késhtu njésiné mé té vogél
hapésinore.

Kjo ményré e organizimit té térésive urbane
kushtézohet nga gjendja faktike.
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4.3 PLANI | RREGULLIMIT
4.3.1. RRIETI RRUGOR

Rrjeti ekzistues rrugor i pérbéré prej rrugéve té papérfunduara me planimetri té ¢rregullt dhe gjerési

shumé té vogél paraget njé ndér vecorité kryesore té strukturés hapésinore bazike té lagjes sé

Shirokés. Bazuar né rrethanat dhe tendencat aktuale, zhvillimi i gjithmbarshém i lagjes sé Shirokés do

té véshtirésohet edhe mé shumé nése nuk krijohet njé rrjet funksional i cili do té€ mundésojé zhvillimin

dhe rritjen e dendésisé urbane. Duke marré parasysh profilet jo standarde té rrugéve ekzistuese ku

shumica e rrugéve té brendshme nuk kané as shtigje pér kémbésoré éshté e pamundur té krijohet njé

mjedis i shéndoshé dhe i sigurt pér banim.

Gjaté trajtimit té rrjetit rrugor synohet:

e ruajtja e trasesé ekzistuese té rrugéve

e propozimi i traseve té reja rrugore me géllim té krijimit té bllogeve urbane té cilat kontribuojné né
gasje mé té lehté /depértueshméri brenda né lagje nga rrugét rrethuese té lokacionit

e zgjerimiirrugéve me véshtirési té lévizjes dhe gasjes

e krijimi i aksit rrugor pérgjaté vijave té parcelés me géllim té shpronésimit té barabarté pér té dy
anét e ngastrave

e qasje rrugore pér té gjitha ngastrat

Propozimi i traseve té reja rrugore éshté njé nga prioritetet kryesore me géllim té krijimit té njé sistemi
té miréfillté té qarkullimit dhe sigurimit té qasjes pér té gjitha ngastrat.

Krijimi i rrugéve té reja me géllim té pérmbledhjes sé lagjes dhe krijimit té bllogeve perimetrike do té
ndihmojé né pérmbylljen dhe strukturimin e rrjetit rrugor.

Me Plan Zhvillimor Urban éshté pércaktuar kategorizimi i rrugéve né nivel té gytetit ku hyjné edhe
rrugét qé e kufizojné lagjen e Shirokés né té tri anét - rruga kryesore primare (rruga “Brigada 123”) dhe
rruga kryesore (rruga “Besim Ndreca”).

Kategorizimi i rrugéve urbane éshté ndaré né:

e Rrugé kryesore primare—(rrugé magjistrale “Prizren-Suhareké-Prishting”)

e Rrugé kryesore—(rrugé regjionale “Suhareké-Mushtisht-Shtérpcé”)

e Rrugé pérmbledhése dhe

e Rrugé lokale

e Rrugé pér gasje - shuméfunksionale

Sipas PZHU—s§, rrjetit rrugor i lagjes Shiroké éshté ekstraktuar nga Plani i vjetér Detal Urbanistik, duke
u pérshtatur me gjendjen e rrugéve ekzistuese.

Ndryshimi i sistemit té brendshém rrugor si pasoj e hulumtimeve dhe takimeve té njépasnjéshme me
gytetar ka rezultuar edhe me ndryshimin e kategorizimit té rrugéve té brendshme (shih kapitullin 3.2
Skenarét e Zhvillimit).

Rrugét e brendshme kané kété hierarki té zhvillimit: rrugé pérmbledhése, rrugé lokale dhe rrugé
lokale—shumé-funksionale (shih hartén 34. kategorizimi i rrugéve).

Sipas standardeve ndérkombétare rrugét pérmbledhése, duhet té kené mbulueshmeéri té pérmbledhjes
nga 0.4 deri 0.8 km, derisa rrugét lokale té cilat njékohésisht krijojné edhe blloget perimetrike urbane
duhet té kené mbulueshméri prej 75—180 m né blloget e banimit dhe 90—150 m né blloget me

funksion té biznesit.
(burimi: “Planning and Urban Design Standards” American Planning Association, John Wiley and Sons, 2006)
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Rruga kryesore primare (rruga “Brigada 123”) né pjesén veriore té qytetit
éshté né zgjerim e sipér dhe pérgjaté gjithé qytetit do té keté njé gjerési
té ndryshueshme. Né pjesén e Shirokés rruga kryesore primare
propozohet té jeté tre shiritore né vazhdimési té qytetit. Paralel me kété
rrugé té do té kaloj rruga lokale dy shiritore

Shtigjet e kémbésoréve né té dy anét e rrugéve sipas PZHU-sé jané
planifikuar té jené 4m ndérsa shiriti i gjelbérimit éshté paraparé té jeté
3m né njérén ané té rrugés ndérsa né zonén e pércaktuar me PRRU shiriti
i gjelbérimit shkon deri né 15.5 m si pasoj e rruajtjes sé korridorit nga
plani i vjetér detal urbanistik (shih fig. 1).

Rruga regjionale Suhareké-Mushtisht me PZHU éshté pércaktuar té arrijé
njé gjerési deri né 21m e cila do té pérmbajé dy shirita pér automjete
(2x3.5m), shirit gjelbérimi (2x3m) dhe shtigje pér kémbésor (2x4m).

Duke marr parasysh profilin e rrugés té pércaktuar nga plani i vjetér,
paralel me rrugén kryesore propozohet njé rrugé lokale (2x3.0m) e cila
ndahet me njé shirit gjelbérimi 9.5 m (shih fig. 2). Shtegu pér kémbésor
ndryshon né 1.6 m.

Rrugét e brendshme do té kené profile mé té ngushta né raport me
profilet e pércaktuara me PZHU si pasoj e mospajtimit té qytetaréve dhe
mungeseés sé rrugéve publike. Gjerésia e rrugéve té brendshme do té sillet
prej 6m deri né 12m (shih fig. 3, 4, & 5). Largésia e déshiruar né mes té
ndértesave do té arrihet mé vijé ndértimore.

Né té ardhmen, me zhvillimin e sistemit té brendshém rrugor do té
mundésohet edhe emértimi zyrtar i rrugéve.

Né zonén e pércaktuar me PRRU, rruga pérmbledhése e lagjes nuk iu
pérmbahet dimensioneve te caktuara me standarde si pasoj e sipérfages
dhe formés sé lagjes. Gjerésia e domosdoshme pér profil té rrugés
pérmbledhése té lagjes duhet té jeté min12m dhe duhet té pérmbajné dy
shirita pér automjete (2 x 3.0 m) dhe shtigje pér kémbésor (2 x 3.0 m),
shih fig. 3.

Rrugét té cilat do té kené karakter té rrugéve lokale jané té gjitha rrugét
me profil 8 m, 10 m dhe 12 m té cilat do té pérmbajné dy shirita pér
automjete (2 x 3.0 m) dhe shtigje pér kémbésor prej 1.2 deri 3.0 m, shih
fig. 4.

Prerja 1—1

Tabela 5. Profili i rrugés kryesore primare Tabela 6. Profili i rrugés kryesore §
RRUGE KRYESORE PRIMARE ( 18 m) RRUGE KRYESORE ( 12 m) %
shiriti rrugor 3x3.5m shiriti rrugor 2x3.5m %
rruga paralele 2x3.0 rruga paralele 2x3.0 %
shtegu pér kémbésor |4.0 m shtegu pér kémbésor [1.6 m-4.0m g
shiriti i gjelbér 3.0&15.5m shiriti i gjelbér 3.0&9.5m g
shpejtésia e lejuar max 50 km/h shpejtésia e lejuar max 40 km/h -,_,3'_’
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Figura 2. Rruga kryesore  Prerja 2—2

Figura 3. Rruga pérmbledhése  Prerja 2—2 Tabela 7. Profili i rrugés pérmbledhése

RRUGE PERMBLEDHESE ( 12 m)

shiriti rrugor 2x3.0m
shtegu pér 3.0m
kémbésor

kamion me rimorkio | nuk lejohet

shpejtésia e lejuar | max 35 km/h

Figura 4. Rruga lokale Prerja 3—3 Tabela 8. Profili i rrugés lokale

RRUGE LOKALE (8 - 10 - 12 m)

shiriti rrugor 2x3.0m

shtegu pér kémbésor [1.2—2.0 m

kamion, autobus, nuk lejohet
kamion me rimorkio

shpejtésia e lejuar max 30 km/h

Figura 5. Rruga pér ¢asje - shuméfunksionale Prerja 4—4 Foto 19. Rrugé banimore shuméfunksionale
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Bazuar né gjendjen aktuale té rrugéve dhe kérkesat e banoréve éshté pérvetésuar kategoria e rrugéve
pér gasje me profil té ngushté prej 6 m. Rruga pér gasje / shuméfunksionale me theks té veganté
shérben pér garkullim té kémbésoréve pastaj pér gasje té automjeteve né pronat e tyre. Rrugét
shuméfunksionale mund té shérbejné edhe pér lojé té fémijéve dhe parkim té automjeteve, shih fig. 3
dhe foto. 31. Kéto rrugé té ashtuquajtura shuméfunksionale preferohet té arrijné njé gjerési minimale
prej 6m dhe shpejtési té lejuar té automjeteve maksimum 20 km/h.

Rrugét shuméfunksionale né bllok urban duhet té kené distancé minimale ¢do 50 m nga rruga
pérmbledhése, ndérsa nga rruga lokale minimum ¢do 40 m.

Rrugét automobilistike pér gasje-shuméfunksionale né pérmbaijtjet e banimit duhet té jené té gjerésisé
dhe gjatésisé sé pérshtatshme (gjerési min. 6.0 m dhe gjatési max. 160m), me qgéllim té garkullimit té

automjeteve pa e bllokuar Iévizjen e kémbésoréve.

Kufizimi i shpejtésisé

Me ligjin e ri té komunikacionit, kufizimi maksimal i
shpejtésisé né vendbanim né Kosové éshté 50 km/
h. Sipas kompetencave qé i kané MTPT apo
Kuvendi Komunal, shpejtésité né vendbanim mund
té jené edhe mé té vogla apo té médha nése ato
justifikohen.

Kufizimi i shpejtésisé né rrugét pérmbledhése
mund té jeté maksimum 40 km/h dhe né rrugét
lokale maksimum 30 km/h.

Qarkullimi i automjeteve urbane

Ndalohet |évizja e mjeteve té rénda mbi 5 t, si dhe
autobuséve né rrugét lokale dhe rrugét pér qgasje.
Kéto automjete kané té drejté garkullimi vetém né
rrugét kryesore primare, rrugét kryesore dhe rrugét
pérmbledhése.

Lejohet qarkullimi i kamionéve té lehté pér géllime
té furnizimit né rrugé pérmbledhése dhe né rrugé
lokale. Po ashtu lejohet garkullimi i autobuséve né
rrugét kryesore dhe pérmbledhése (shih hartén 36:
Kategorizimi i rrugéve).

Orientimi i trafikut

Me sinjalizimin adekuat vertikal, me shenjat e
njoftimit, para  udhétregues, udhétregues,
udhékryg, etj, duhet qé té orientohet
komunikacioni.

Orientimi me kohé dhe i rregullt i pjesémarrésve né
trafik pér destinacinonin e tyre té fundit, zvogélon
tollovité né trafik, zvogélon numrin e automjeteve
nga automjetet e orientuara né destinacionet e
gabuara, e béné rrijedhén e trafikut mé té lehté.

Figura 6. Llojet e automjeteve

—
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—
—
e
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Tabela 9. Qarkullimi i automjeteve urbane

Automobil

Kamion

Autobus

Kamion me rimorkio

RRUGE
PERMBLEDHESE
RRUGE
LOKALE

Burimi: Planning and Urban
Design Standards, APA, Jon
Wiley & Sons, 2006

RRUGE
KRYESORE
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Transporti publik

Transporti publik éshté i organizuar vetém né mes vendbanimeve té komunés dhe lidhjeve ndér-
urbane dhe po ky transport shfrytézohet pér Iévizje mes pikave té ndryshme té fshatrave. Si piké
kryesore e ndaljes né qytet éshté stacioni ekzistues i autobuséve dhe pikat tjera qé shfrytézohen si
vend ndalje pér autobus jané te IKG “Ballkani” dhe né Shiroké.

Plani Zhvillimor Urban ka pércaktuar linjat dhe pikat e ndaljes sé transportit publik né nivel té qytetit.
Linja e transportit publik urban brenda qgytetit propozohet té kalojé népér arteriet kryesore.

Stacionet e propozuara té transportit publik, pérvecg stacionit kryesor té autobuséve, do té duhej té
vendosen né até ményré gé té mbulojné distancén e ecjes rreth 5 min pér secilin banoré. Andaj
mbulueshméria e lévizjes shtépi—pika té ndaljes sé autobuséve duhet té jeté 400 m deri 600 m
distancé. Né hartén 36 té ekstraktuar nga PZHU éshté pércaktuar mbulueshméria dhe vendosja e
pikave té ndaljes sé autobuséve né dy pika kryesore té lagjes “Shiroké”.

Me zgjerimin e rrugés “Brigada 123” do té riorganizohet edhe vend ndalja ekzistuese e autobuséve né
Shiroké. Né zonén e pércaktuar mé PRRU, né rrugén kryesore “Besim Ndreca” prané rrugéve
pérmbledhése, éshté paraparé edhe njé piké e re e ndaljes sé autobuséve urban.

Ndalja e autobuséve do té mundésohet né shirit té vecanté rrugor e pajisur me strukturén pér pritje té
autobuséve. Struktura pér pritje té autobuséve duhet té pérmbajé konstruksionin mbulues, shenjén
pér autobus, ulésen pér pritje, shportén pér mbeturina, et;j.

Shtigjet pér kémbésoré dhe ciklisté

Shtigjet pér kémbésoré duhet té jené pjesé e pandashme e rrugés urbane dhe duhet té definohen si
hapésira pér kémbésoré me géllim gé té mos keté kércénim nga lévizja e automjeteve.

Lévizja e kémbésoréve né rrugét e brendshme té lagjes “Shiroké” né pérgjithési konsiderohet jo e
sigurt pasi gé né shumicén e kétyre rrugéve nuk ekzistojné shtigjet pér kémbésor. Pérgjaté rrugés
pérmbledhése té lagjes trotuaret duhet te arrijné gjerési prej 3 m né té dy anét, ndérsa népér rrugé
lokale trotuaret duhet té jené min. 1.2 deri né 3.0 m. Né rrugét pér gasje apo rrugét e ashtuquajtura
shuméfunksionale lévizja e kémbésor éshté e favorizuar pérgjaté gjithé hapésirés sé rrugés, pasi gé
shpejtésia e automjeteve né kéto rrugé éshté e kufizuar né 20 km/h.

Me PRRU duhet té parashihet pérmirésimi apo zgjerimi i hapésirave pér lévizjen e kémbésoréve té
rrugés kryesore primare “Brigada 123” dhe rrugés kryesore “Besim Ndreca” té cilat me PZHU jané
paraparé té jené 4.0 m. Né pamundési té sigurimit té trotuarit 4m né rrugén kryesore “Besim Ndreca”,
éshté paraparé shtegu i kémbésoréve 1.6m né pjesét e banimit dhe 3.2 m né pjesét me veprimtari
afariste. Né mes té shtegut pér kémbésor dhe shiritit rrugor duhet té ekzistoj barriera e gjelbérimit.

Né udhékryget ku trajektorja e lévizjes s&é kémbésoréve pritet me rrugén automobilistike, jané
paraparé vendkalimet e shénuara pér kémbésor. Pjesét e udhékrygeve dhe né vendkalimet e
kémbésoréve duhet té jené té dukshme ditén té mos kené pengesa vizuele, ndérsa natén ato pjesé
duhet té jené té ndriguar ashtu qé né ¢do kohé kémbésori té jeté i dukshém nga vozitésit té cilét
garkullojné né até pjesé té rrugés.

Duke marr parasysh nevojén e ciklistéve pér |évizje té sigurt dhe relievin e papérshtatshém té lagjes
“Shiroka” jané paraparé shtigjet pér ciklist vetém népér ato rrugé ku éshté pjerrtésia e pérshtatshme
pér ciklist.

Shtigjet e ¢iklistéve duhet té jené né té njéjtin nivel me shtigjet pér kémbésor mirépo dallimi né mes té
kétyre shiritave mund té krijohet me materializim tjetér apo ngjyrosje té shtegut té ciklistéve.
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Harta 36. Transporti publik—ekstrakt nga PZHU

LEGJENDA / LEGEND

E PLANIFIKUAR / PLANNED

@  Stacionet e transportit publil
Public transport stops

Linjat & transportit publik
Publi¢ trans

SIPERFAQJA E TRANSPORTIT
TRANSPORT LAND

—____ Autostrade
Highway

_ Rrugg ekzistuese
Existing strest

,,,,, Rrugé e propozuar
Proposed street

O Kyqja né autostradé
Highway junctior

EKZISTUESE / EXISTING

[ Ndertesa
Building

Lumi
River

Kufi kadastral

Cadastral border
Parkimi

Ményra se si éshté i rregulluar parkimi i automjeteve ka réndési fondamentale né kualitetin e hapésirés
ku jetohet dhe punohet.

Aktualisht pjesa mé e madhe e banoréve té lagjes pérdorin parkingjet individuale né pronat e tyre.
Mirépo né té ardhmen né sipérfaget ku éshté paraparé funksioni i banimit té pérzier duhet té
sigurohen parkingjet pér banorét e saj, pér punétorét e hapésirave afariste por gjithashtu edhe pér
shfrytézues té pérkohshém. Edhe prané ndértesave publike-sociale duhet té sigurohet numri i
parkingjeve té nevojshme. Ndértesat afariste prané udhékryqit kryesor parkimin e automjeteve e kané
té paorganizuar deri sa parkimi i rregullt vérehet pérgjaté ndértesés sé hotelit “Pikon”.

Pér té krijuar njé zoné mé atraktive nuk duhet lejuar qé automjetet té€ dominojné hapésirén ose té
bezdisin kémbésorét. Sidomos né rrugét kryesore aktive éshté miré gé té mos pengohen nga
komunikacioni i geté.

Hapésira e liré publike pérgjaté rrugéve kryesore e destinuar si shirit gjelbérimi, né pjesé té caktuara té
zonés ku kryesisht zhvillohet afarizmi aktiv, éshté planifikuar té shfrytézohet edhe pér parkim té
automjeteve.

Né zonén e brendshme té lagjes pér shkak té mungesés sé hapésirave té lira publike secila parcelé
duhet té siguroj vend-parkingje té duhura pér zhvillimin e veprimtarisé sé caktuar. Parkingjet mund té
jené né sipérfage té hapura apo té mbyllura né parkingje néntokésore.

Kapacitetet e parkimit né raport me pérmbajtjet duhet té jeté:
1 vend parkim pér njési banimi, 2 vend parkime pér 100m? sipérfage neto té institucioneve arsimore, 1
vend parkim pér 30m? sipérfage neto té hapésirave afariste, et;.

Vendi mé i miré pér parkim éshté né oborre té pasme té sigurta, me mbikéqyrje té miré. Duhet té
ménjanohet parkimi né pjesét ballore té ndértesave. Kjo ndérprené pérjetimin e fasadés apo vitrinés,
kufizon vézhgimin joformal, dhe né pérgjithési éshté e shémtuar.
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4.3.2 MIJEDISI | NDERTUAR

Me definimin e térésive hapésinore né lagjen e Shirokés mundésohet krijimi i njé baze té miréfillté pér
zhvillimin e strukturés sé ndértuar. Po ashtu edhe me rregullimin dhe plotésimin e sistemit té
garkullimit pérveg krijimit té njé sistemi efikas té qarkullimit ajo do té ndihmonte né kufizimin dhe
pérmbledhjen e vet lagjes sé Shirokés.

Bazuar né destinimin e propozuar té strukturés sé ndértuar pérgindja mé e madhe e sipérfages
pérbéné banimin ku pérfshiné 81.28% té sipérfages totale té ndértuar (24.97 ha), pérkatésisht 66.21%
té zonés sé pérfshiré mé plan rregullues.

Institucioni arsimor (SHF “17 Shkurti”) i paraparé me PZHU, ndértimi i sé cilés ka pérfunduar me 2010
pérmban njé sipérfage prej 0.54 ha.

Funksioni i afarizmit me zhvillimin e banimit té ulté shumébanesor ka potencial té rritet, po ashtu ajo
mund té zhvillohet si e vecanté né kuadér té hapésirés sé pércaktuar si afarizém.

BANIMI

Banimi paraget njé ndér funksionet kryesore né zonén e pércaktuar me plan rregullues, andaj banimi
funksional dhe cilésor do té jeté thelbésor pér funksionimin e lagjes dhe pérmbajtjeve publike né nivel
té lagjes.

Duke gené shfrytézuesi mé i madh i hapésirés dhe aktiviteti themelor i lagjes Shiroké&, banimi ndikon né
rrjedhén e zhvillimit té gjithmbarshém té shoqgérisé dhe éshté komponenté e réndésishme e zhvillimit
ekonomiko-social, pérkatésisht standardit jetésor té qytetaréve né pérgjithési.

Né kété kontekst géllimet kryesore jané:

e Sigurimi i strehimit pér té gjithé banorét e lagjes;

e Planifikimi i hapésirave té reja pér banim té pérzier me dendési mé té madhe sidomos pérgjaté
rrugéve kryesore;

e Regjenerimii hapésirave ekzistuese té banimit ekzistuese pérmes rivitalizimit urban, regjenerimit té
bllogeve pérmes hartimit té planeve detale urb-arkitektonike;

e Krijimi i zonave té reja banimore né hapésirat e lira;

e Ndértimi i ndértesave té reja shumébanesore me hapésira shtesé pér afarizém ose pérmbajtje tjera
té nevojshme;

e Pérparimi i kushteve té banimit qé nénkupton sigurimin e institucioneve themelore arsimore dhe
shéndetésore.

e Pérparimii jetés sociale té banoréve té lagjes sé Shirokés, pérmes planifikimit té hapésirave té lira,
té gjelbéruara, té lojés pér fémije, fushave té sportit, et]

e Pérparimi i kushteve té banimit gé nénkupton qasje té lehté nga té gjithé, sigurim i numrit té
mjaftueshém té vend parkimeve bazuar né standarde té larta

e Sigurimi i njé banimi atraktiv duke reduktuar trafikun (zhurma, ndotja) né zonat e banimit dhe
duhet pérforcuar elementet e gjelbérimit

e Planifikimi drejt standardit, mesatarisht 4-5 banor pér njési banimi

Kérkesat aktuale pér banim né lagjen e Shirokés nuk dihen pasi gé nuk kemi té dhéna / hulumtime mbi
trendet e zhvillimit té banimit né qytet. Kéto kérkesa duhet té balancohen ashtu gé té mos degradojné
mjedisin. Pér shkak té réndésisé dhe pozicionimit té lagjes sé Shirokés éshté paraparé qé zhvillimi i
banimit té orientohet né rritjen e dendésisé dhe llojllojshmérisé sé funksioneve—krijimin e banimit té
pérzier me jo mé shumeé sé katér etazhe.



Sipas parashikimeve té PZHU-sé supozohet sé
gyteti i Suharekés me péraférsisht 12500 banoré
do té keté rritje pér 1.6% ¢do vit, qé do té thoté
gé gjer me vitin 2018 do té keté rritje pér
aférsisht 2500 banor, ku do té arrihet njé numér
i pérgjithshém prej 15 000 banoréve.

Nga ky parashikim i PZHU-sé mund té supozojmé
se né lagjen e Shirokés gjaté 15 vjecarit té
ardhshém, numri i banoréve nga 650 mund té
arrijé deri né 806 banoré, rritje pér ~ 156 banor.
Mirépo, nése bazohemi né zhvillimin e
térésishém té zonés me dendésiné e pércaktuar,
pavarésisht nga periudha kohore, atéheré numri
total i banoréve do té jeté 3140.

Sigurimi i strehimit pér té gjithé banorét bazohet
né normat e domosdoshme ku duhet té
sigurohet hapésiré banimi me 25 m? bruto / 18
m? neto pér person. Mirépo, nése shumézohet
me numér mesatar té anétaréve té familjes 5
persona né njési banimi atéheré dendésia e
pércaktuar do té shkoj nga 10 njési/banimi pér
ha deri né 120 njési/ banimi pér ha.

Lloji i banimit

Né zonén e pércaktuar me PRRU dominon
banimi i ulét i cili né pjesén mé té madhe
pérbéhet prej shtépive té vecanta individuale.
Kjo sipérfage arrin deri né 22.48 ha dhe pérbéné
81.28% té sipérfages sé ndértuar ndérsa 59.61%
té sipérfaqges sé pérgjithshme.

Né suaza té Planit Zhvillimor Urban planifikohet
gé raporti né mes té banimit té ulét dhe té
mesém té zbutet né 70% me 30%, pasi gé
banimi i ulét dominon té gjithé qytetin me
~90.1%. Edhe né lagjen Shiroké sipérfagja e
destinuar pér banim té ulét paraget pjesén mé
té madhe té sipérfages sé lokacionit. Né pjesé té
caktuara pérgjaté rrugéve kryesore banimi
propozohet té jeté shumébanesor i pérzier (shih
hartén 37. Lloji i propozuar i banimit).

Banimi varésisht prej pozités sé lokacionit
ndahet né banim individual té ulét dhe banim
shumébanesor té ulét.

Harta 37. Lloji i propozuar i banimit

PLANI RREGULLUES URBAN- SHIROKE
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1. Banimi individual i ulét mund té pérfshijé banimin individual té veganté dhe banimin
individual té ngjitur. Kéto ndértesa karakterizohen me njé njési banimore pra shérbejné vetém
pér njé familje (5 anétaré mesatarja) dhe lartésia e tyre shkon prej 2 - 3 etazhe. Kéto ndértesa
mund té kené parkim brenda strukturés apo né té hapur.

2. Banimi shumébanesor i ulét i ka njésité banimore té ngjitura si né horizontale ashtu edhe né
vertikale. Lartésia e tyre shkon prej 2 deri né 4 etazhe me bérthamé té pérbashkét (komunikim
vertikal). Kéto ndértesa mund té kené parkim brenda strukturés apo né té hapur.

Né kuadér té sipérfageve té banimit parashihen edhe pérmbajtje pércjellése, ku bén pjesé edhe
afarizmi. Pérmbajtjet tjera pércjellése si garazhet individuale, shtépizat e kopshtit, lulishtet dhe té
ngjashme jané té lejuara vetém né kuadér té banimit individual.

Varésisht prej kérkesés dhe mundésive, pérmbajtjet afariste mund té zhvillohen né pérdhes apo kate,
mirépo preferohet té mos tejkalojé 25 % té sipérfages sé zhvilluar. Eshté e domosdoshme qé kéto
pérmbajtje afariste t€ mos e pengojné banimin né kuptim té shfrytézimit té hapésirave, emetimit té
zhurmés, ndotjes et;j.

Me géllim té shfrytézimit sa mé racional té tokés inkurajohet banimi shumébanesor, sidomos pérgjaté
arterieve kryesore. Andaj banimi shumébanesor me etazhitet té ulté avancohet me raport 40% pér
shputé té ndértimit, derisa banimi individual duhet té keté raport té sipérfages sé ndértuar dhe
sipérfages sé liré 30% - 70%.

Lloji dhe madhésité e njésive banesore do té varen nga kérkesat né treg. Mirépo, duke e pasur
parasysh mesataren prej 5 anétaré/ familje, mé sé tepérmi do té keté nevojé pér banesa 3-4
dhoméshe. Sipérfagja mesatare neto e banimit duhet té jeté 18m? pér person, ndérsa bruto 25m? pér
person.

Burimi: “Visestambene Zgrade”, Grozdan Knezevic, Zagreb 1984.

Tabela 10. Vlerésimi i llojeve té banimit dhe parametrave tjeré sipas standardeve ndérkombétare

LLOJI | BANIMIT SIPERFAQJA E PAR- | DENDESIA BANI- LARTESIA PARKIMI
CELES (m?) MORE (NjB / HA)
Banim individual i 350—500m? 10—25 2—3 etazhe garazhé anésore
vecanté njési banimi / ha ose nén nivel té ndértesés
Banim individual i 200—350m? 25—75 2—3 etazhe pas ndértesés ose nén
ngjitur njési banimi / ha nivel té ndértesés
Banim shumébane- | 1800—16000m? 50—125 2—4 etazhe prané ndértesés
sor i ulét njési banimi / ha

Burimi: Planning and Urban Design Standards, American Planning Association, Jon Wiley & Sons, 2006

Dendésia banimore dhe lartésia

Dendésia banimore né qytetin e Suharekés sipas PZHU-sé éshté bazuar né mesataren ekzistuese prej
75 banoréve pér hektar.

Me géllim té shfrytézimit sa mé racional té tokés ndértimore, infrastrukturés ekzistuese dhe
shérbimeve publike éshté paraparé dendésimi i zonés urbane.

Ndérsa sipas hulumtimeve té fundit né lagjen “Shiroké” dendésia banimore éshté llogaritur
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péraférsisht me 18.5 banor pér hektar apo 3.7 njési banimi pér hektar duke marr parasysh numrin
mesatar té familjes prej 5 anétaréve. Kjo dendési paraget nivel shumé té ulté pér zoné urbane.

Sipas PZHU-sé éshté e definuar qarté dendésia dhe lartésia banimore pér téré qytetin e Suharekés
pérfshiré edhe lagjen e Shirokés.
Parametrat e pércaktuar nga PZHU pér dendési banimore dhe lartési jané (shih hartén 9):

e D-2 min. 80—150 njési banimi/ha

e D-3 min. 50—80 njési banimi/ha

e H-2 min 2—max 4 etazhe
e H-3 min 1- max 2 etazhe.

Duke u bazuar né dendésiné e ulté té lagjes “Shiroké” dhe hapésirave té lira té pandértuara né
pérgjithési shtohet nevoja dhe domosdoshméria e rritjes sé dendésisé banimore dhe zhvillimit né
lartési.

Konceptualisht propozimi pér zhvillimin e ardhshém té lagjes sé Shirokés pérkrah densifikimin e
sipérfageve ekzistuese té ndértuara sidomos atyre pérgjaté arterieve kryesore, né ményré gé kjo zoné
té jeté sa mé funksionale dhe banorét té kené gasje mé té afért dhe mé té miré tek té gjitha shérbimet
e nevojshme publike né distanca optimale.

Né pjesén mé té madhe té bllogeve té propozuara pérgjaté rrugéve kryesore jepet mundésia e rritjes
sé dendésisé pérmes rikonstruktimit. Me géllim té krijimit té kushteve hapésinore pér rikonstruktim
dhe rritje té dendésisé sé banimit, éshté e nevojshme qé paraprakisht té arrihet marréveshja né mes
pronaréve té ngastrave dhe investitoréve, pérkatésisht té béhet bashkimi i ngastrave ekzistuese né
térési mé té médha. Eshté e domosdoshme gé né marréveshje me pronarét té béhet rrénimi i
ndértesave ekzistuese dhe krijimi i kushteve pér ndértim mé té larté. Dendésia e banimit me
pérmbajtje pércjellése né kéto blloge do té sillet prej 20 - 120 njési banimi/ha (shih tabelén 11), ndérsa
né varési té madhésisé sé ngastrés, katésia maksimale do té jeté P+3 me lartési maksimale 13m.
Ndértesa do té keté lartésiné dhe dendésiné e duhur varésisht prej pozités sé lokacionit, raportit me
rrugén publike dhe funksionin e ndértesés.

Né sipérfaget pérgjaté rrugéve kryesore planifikohet gé rritja e dendésisé optimale té jeté 70 njési
banimi/ha, me njé lartési optimale prej P+3. Ndérsa né pjesét periferike té lagjes, dendésia dhe lartésia
duhet té kontrollohet me minimum 20 njési banimi pér ha dhe lartési maksimale P+2.

Dendésia banimore ndryshon varésisht prej kétyre parametrave té pércaktuar né tabelén e mé
poshtme.

Tabela 11. Dendésia dhe lartésia e pércaktuar e banimit né lagjen e Shirokés

LLOJI | SIPERFAQJA E | DENDESIA BANIMORE | LARTESIA | SIPERFAQET E LIRA PARKIMI
BANIMIT PARCELES (m?) (NjB / HA)
Banim min. 250 m? 20-40 P+1—P+2 | gjelbérim individual | sipérfage e hapur
individual i ulté | max. 500m? njési banimi / ha 7m — 10m apo né ndértesé
Banim min. 500 m? 40-120 P+1—P+3 |gjelbérim i destinuar sipérfage té
shumébanesor | max. 2000m? njési banimi / ha 7m— 13m pér relaksim dhe hapur
i ulté (varésisht prej rekreacion;
etazhitetit) sipérfage pér lojé




Harta 38. Trajtimi i térésive urbane
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Trajtimi i bllogeve té banimit

Pér té arritur njé banim cilésor duke pérfshiré
kapacitetet hapésinore té nevojshme dhe
pérmbajtjet pércjellése, éshté e nevojshme qé
blloget e banimit si térési apo pjesérisht té
trajtohen né forma té ndryshme.

Pér ta zbatuar konceptin e densifikimit éshté e
natyrshme gé njé pjesé e madhe e lagjes se
Shirokés duhet té kalojé népér njé proces té
zhvillimit dhe rigjenerimit. Blloget e krijuara
brenda lagjes, varésisht nga vendndodhja, do té
duhet t'i nénshtrohen ndryshimeve pérmes
planeve detale urb-arkitektonike kurse autoritetet
komunale do té pércaktojné zonat prioritare pér
trajtim né bazé té réndésisé dhe interesit té
pérgjithshém. Blloget urbane kané karakteristika
té vecanta, dhe pér kété arsye edhe forma e
trajtimit té tyre ndryshon.

Bazuar né gjendjen aktuale jané rekomanduar kéto

ményra té trajtimit (shih hartén 38.):

e Rikonstruimi urban—paraget intervenimet si:

rrénim apo rivitalizimi i strukturave ekzistuese,
planifikimin e strukturave té reja té banimit
dhe pérparim té hapésirés publike. Né kuadér
té rikonstruktimit té strukturave té ndértuara
parashihet rrénimi i pjesés mé té madhe té
strukturave ekzistuese dhe ndértimi i atyre té
reja, sipas kérkesave pér kushte cilésore té
banimit.
Fronti/fasada pérgjaté rrugéve kryesore do té
jeté me prioritet té vecanté pér rikonstruim
apo rivitalizim urban. Fronti doemos duhet té
pércjellé né ményré kontinuele vijén e
pércaktuar ndértimore dhe lidhjen e volumeve
té reja né pérputhshméri me ndértesat/
fasadat ekzistuese;

o Konsolidimi urban—parasheh shfrytézimin sa
mé efikas té infrastrukturés urbane duke
inkurajuar zhvillimin brenda hapésirave té
ndértuara. Ajo parashihet né parcela té
zbrazéta ose né parcela té shfrytézuara né
zona/sipérfaqge té ndértuara. Rritja e dendésisé
sé banimit béhet me mbushje té strukturave té
reja ose rizhvillim té ndértesave ekzistuese,
andaj ky proces parasheh pérmirésimin,
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plotésimin dhe pérforcimin e térésive té caktuara. Projektet e konsolidimit mund té kené forma té
ndryshme si shtesa té vogla né oborre prapa shtépive, plotésimi i njé parcele individuale apo mé
shumé parcelave;

e Zhvillimi i ri—parasheh zhvillimin e zonave té zbrazéta me ndértime/struktura té reja.
Né propozim ka zona té ndara té pandértuara qé paragesin zonat e reja pér banim, mirépo duhet
paraprakisht té parashihet riparcelizimii pronave me géllim té zhvillimit té miréfillté.

Té gjitha kéto procese urbane jané né favor té densifikimit, ku parashihet interpolimi i strukturave té
reja té banimit né mjedisin e ndértuar me géllim té rritjes sé dendésisé sé banimit dhe shfrytézimit mé
efikas té hapésirés.

Duke gené se blloget né veganti mund té jené té médha pér pérfshirje té ploté né trajtim, duhet té
gjenden opsionet pér trajtim té pjesérishém dhe gradual varésisht prej prioritetit.

Implementimi i bllogeve té caktuar mund té realizohet né faza té ndryshme varésisht nga interesi i
pérgjithshém, interesi i banoréve dhe investitoréve. Té gjitha kéto ndryshime nuk mund té realizohen
pa marréveshje me pronarét.

Kushtet e vendosjes dhe planifikimit té& ndértesave té banimit jané shpjeguar mé detalisht né kapitullin
5.1.7 dhe 5.1.8.

NDERTESA SOCIALE - PUBLIKE

Sipas PZHU-sé Suhareka 2008-2018, vendosja hapésinore e institucioneve sociale té nevojshme né
nivel té lagjes dhe qytetit éshté béré né bazé té analizave té cilat jané bazuar né kritere ndérkombétare
té planifikimit dhe né kritere té pércaktuara me ligj té Kosovés aty ku ekzistojné.

Né zonén e pércaktuar me plan rregullues urban me PZHU éshté paraparé njé shkollé e re fillore e cila
tashmé éshté ndértuar dhe funksionon me kapacitet té ploté.

Institucioni shkollor Harta 39. Planifikimi i lokacionit pér shkollén fillore “17 Shkurti” - projektues
“North-West”, Prishtiné

Pérkundér sipérfages sé vogél té
lokacionit 0.54 ha, lokacioni i
shkollés fillore pérkohésisht i
plotéson kushtet pasi gé ende
nuk mbulon kérkesat e 4000-
5000 banoréve.

Kriteret/normat pér planifikimin
e institucioneve shkollore duhet
té jené:

- shkolla fillore duhet té mbulojé
njé numér prej 4000—5000
banoré;

- sipérfagja e nevojshme e
lokacionit duhet té arrijé 1-2 ha;
- sipérfagja e nevojshme e
ndértesés 3-5 m2 / nxénés.

Burimi: Drejtoria pér Urbanizém, Kadastér, Proné dhe Mjedis, KKS
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Né hartén e mésipérme éshté i paragitur organizimi i lokacionit pér shkollén fillore “17 Shkurti”.

Kriteret/normat pér hapésirat e sportit dhe rekreacion né kuadér té shkollés duhet té jené:

- hapésira e mbyllur—salla e edukatés fizike, pishina;

- hapésira e hapur—terrenet sportive (2 fusha basketbolli, 2 fusha volejbolli, 2 fusha tenisi, 1 fushé
hendbolli dhe 1 fushé futbolli, pishina.

Bazuar né kriteret e nevojshme pér planifikimin e institucioneve shkollore dalin kéto mangési:

. lokacioni i pamjaftueshém pamundéson zgjerimin e duhur té ndértesés né té ardhmen,;

. mungesa e sallés pér edukaté fizike;

. terrenet sportive né kuadér té shkollés (1 fushé e basketbollit) nuk i pérmbushin standardet pér
fusha té nevojshme té lojés;

. hyrja kryesore pér kémbésor dhe hyrja e automjeteve éshté e gérshetuar duke rrezikuar kalimin
e kémbésoréve;

. pércaktimi i rrugés njékahéshe veri-peréndimore dhe parkimi i automjeteve pérgjaté saj.

Né planifikimin e métutjeshém propozohet gé hyrja e kémbésoréve té ndahet nga ajo e automjeteve.
Automjetet mund té parkohen prané rrugés né hapésirén e liré pér trotuar deri sa personeli mund té
parkohet prané hyrjes ekonomike. Po ashtu né kuadér té fushés sé basketbollit mund té vizatohen
edhe vijat pér 1 fushé té volejbollit dhe 1 fushé té tenisit. Pér té krijuar mundésiné e vendosjes sé
vijave té hendbollit duhet té rritet dhe té zhvendoset fusha e paraparé e sportit.

Né té ardhmen duhet té parashihet mundésia e zgjerimit té sipérfages sé shkollés fillore dhe lidhja e
saj me parkun e vogél té propozuar.

AFARIZMI

Afarizmi si njéra ndér veprimtarité me réndési né kuadér té lagjes sé Shirokés duhet t'i jepet mundésia
e zhvillimit sa mé té madh, andaj hapésira pér vendosjen e kétyre veprimtarive né kuadér té banimit
nuk duhet té jeté e kufizuar.

Né kuadér té zonés sé pércaktuara me PRRU afarizmi éshté propozuar kryesisht pérgjaté rrugéve
kryesore rrugés “Brigada 123” dhe rrugés “Besim Ndreca”.

Né kéto hapésira ku edhe jané té zhvilluara aktualisht kéto pérmbaijtje, jepet mundésia e planifikimit té
ndértesave té vecanta pér afarizém (shérbime biznesi, zyre, tregti, hotelieri, etj).

Kushtet e vendosjes dhe planifikimit t& ndértesave afariste jané shpjeguar mé detalisht né kapitullin
5.1.7 dhe 5.1.8.

Ndértesat afariste duhet té kené lartési té pastér prej 3.0-3.4 m dhe duhet té sigurohet hapésira pér 1
vend parkim né 30m?2.

Ndérmarrjet e vendosura né zonat e banimit té pérzier duhet té korrespondojné me strukturén e
banimit dhe nuk duhet té ndikojné né kualitetin e jetés, mjedisin si dhe karakterin e identitetin e zonés
sé banimit.
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4.3.3 SIPERFAQJA E LIRE

Sipérfagja e liré éshté sipérfagja natyrore apo jo e ndértuar brenda njé zone té caktuar urbane
shfrytézimi i sé cilés éshté kryesisht i dedikuar pér sheshe, parge, korridore té gjelbra, sport dhe
rekreacion, etj. Né shumicén e hapésirave ndértimi nuk éshté i lejuar, pérve¢ ndértimeve me struktura
té pérkohshme té cilat mbéshtesin aktivitetet g€ mund té jené pjesé e sipérfageve té gjelbra.
Rregullimi i peizazhit natyror éshté njéra prej ményrave mé ekonomike dhe mé efektive pér
promovimin e pamjes sé kualitetit té lart té mjedisit. Rregullimi i peizazhit pér hapésira té pérbashkéta
dhe parcela individuale, bashké me arkitekturén e ndértesés, mund t’i shtojé vlerat e lagjes sé Shirokés.
Pérveg pérjetimit vizuel kualitativ, rregullimi i peizazhit pasuron qgarkullimin e kémbésoréve dhe
automjeteve dhe duhet té pérforcojé karakteristikat funksionale dhe vizuele té rrugés.

Karakteristikat fizike té lokacionit si destinimi i tokés, kushtet klimatike, vecorité topografike,
vegjetacioni ekzistues, menaxhimi i ujérave atmosferik, etj, jané té réndésisé sé vecanté né zhvillimin e
planit té gjelbérimit.

Né lokacionin e definuar me PRRU éshté paraparé shtimi i hapésirave té lira publike pasi gé shtrirja e
tyre éshté minimale apo nuk ekziston fare. Né kété zoné jané paraparé korridore té gjera gjelbérimi
pérgjaté rrugéve kryesore, njé park i vogél né nivel té lagjes dhe shfrytézimi i hapésirave ekzistuese pér
sport.

Sipérfaqgja e liré e klasifikuar si park, sport dhe rekreacion, shirit gjelbérimi dhe varreza do té pérfshijé
njé sipérfage prej 2.51 ha e cila krahasuar me sipérfaget ekzistuese ka njé rritje té& dukshme.

Po ashtu brenda ngastrave individuale detyrimisht duhet té parashihen sipérfage té lira / té pa
ndértuara si hapésira gjelbérimi, lojé té fémijéve, pllakosje, et;j.

Klasifikimi i sipérfageve té lira / té pa ndértuara éshté e ndaré né:
Shesh

Park

Sport dhe rekreacion

Sipérfage dhe shirit gjelbérimi

Varrezé

Gjelbérimi né kuadér té ngastrave private

ouhkwnE

Sheshet jané hapésira té lira publike té dedikuara kryesisht pér lévizjen dhe takimin e qytetaréve.
Sheshet karakterizohen edhe nga kufizimi i tyre me funksione aktive. Andaj propozohet gé té gjitha
pérmbajtjet publike (sociale, kulturore, etj) duhet medoemos té kené té ashtuquajtura hapésira pér
grumbullimin dhe takimin e qytetaréve.

Shérbimet e pérziera afariste si ndérmarrjet e ndryshme tregtare, zejtare, hotelerie dhe shérbime tjera
biznesore duhet té kené medoemos hapésira té definuara si sheshe.

Sheshe tjera semi-publike duhet té parashihen brenda oborreve té brendshme té ndértesave
shumébanesore dhe lidhja e tyre me rrugét publike duhet té jeté e garté me géllim té shfrytézimit sa
meé té miré té kétyre hapésirave.

Sheshet nuk jané té paraqgitura né pjesén grafike me géllim té mos kufizimit té tyre. Sheshet duhet té
trajtohen mé detalisht me plane urb-arkitektonike.

Parget e pushimit dhe hapésirat pér rekreacion jané elemente shumé me réndési dhe té
domosdoshme si pér lagjen e Shirokés ashtu edhe pér gytetin e Suharekés.

Vendndodhja e hapésirés publike prané shkollés fillore paraget mundésiné e shfrytézimit té késaj
hapésire pér sipérfage té liré publike. Sipérfaqgja e vogél e késaj hapésire (~0.2 ha) mund té shérbejé si
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park dhe rekreim né nivel té lagjes. Né hapésirén e parkut mund té keté pérmbajte té lojés pér fémijég,
hapésira pér pushim, té cilat duhet té jené té pérshtatshme pér lokacionin dhe té bazuara né kérkesat
e gytetaréve.

Nése ekziston kérkesa dhe hapésira, po ashtu mund té parashihen pérmbajtje té pérkohshme hotelerie
gé shérbejné pér pirje dhe ngrénie.

Vendndodhja e hapésirave ekzistuese pér sport (fusha e mbuluar e sportit) né pjesén jug-lindore té
lagjes “Shiroké” paraget mundésiné e shfrytézimit té késaj hapésire nga banorét e lagjes.

Hapésirat pér lojé dhe njé park i vogél né shérbim té komunitetit apo né kuadér té lagjes sipas PZHU-sé
jané té pozicionuara né kuadér té Bashkésiné Lokale IV mbi rrugén kryesore “Besim Ndreca”. Zona e
pércaktuar me PRRU si pjesé e Bashkésisé Lokale IV do té shfrytézojé kéto shérbime té propozuara.

Hapésirat pér sport dhe rekreacion si loja pér fémijé, fusha pér sport té pérshtatshme pér lokacionin
duhet té parashihen edhe brenda bllogeve té banimit varésisht prej kérkesés sé banoréve.

Hapésirat pér kulturé fizike né institucionin shkollor “17 Shkurti” jané té domosdoshme dhe ato duhet
té jené né hapésira té mbyllura dhe hapésira té hapura (terrenet sportive né oborr té shkollés). Né té
ardhmen duhet té parashihet mundésia e zgjerimit té sipérfages sé shkollés fillore.

Shiritat dhe sipérfaget e gjelbérimit jané hapésira té gjelbérimit té lart apo té mesém té parapara si
barriera mbrojtés ndaj zonave té caktuara dhe rrugéve. Sipérfaget e gjelbérimit té ulét mund té jené
hapésira té lira té patrajtuara.
Shiriti i gjelbérimit pérgjaté rrugés kryesore primare “Brigada 123" dhe rrugés kryesore “Besim Ndreca”
paraget njé sipérfage té gjéré té gjelbérimit me gjérési 15.5m dhe 9.5m. Né rrugét e brendshme me
trotuar 3-4 m, mund té parashihet mbillja e drunjé prané trotuarit me hapésiré té limituar (1.2m x1.2m
té gjelbérimit té ulét. Ky brez i gjelbérimit i cili pérbéhet prej drunjéve té vendosur né rend, do té jeté i
ndérpreré me géllim té mundésimit té |évizjes sa mé té liré té kémbésoréve né té dy anét e rrugés.
Pérvec¢ mbrojtjes nga zhurma dhe ndotja ato né té njéjtén kohé pérmirésojné pamjen vizuele té rrugés
dhe hapésirés pérreth. Sipérfaget e gjelbra né profilet e rrugés duhet té jené rezistent ndaj nivelit té
larté té ndotjes. Duhet kontrolluar lartésiné dhe kurorén e tyre né ményré qé té mos pengohet trafiku.

Drunjté e rrugéve duhet té:

e sigurojné definimin e profilit

e té jené rezistent ndaj ndotjes dhe pluhurit (me gjethe té médha, kuroré té madhe)

* t& mos jené gjetherénése, nuk Iéshojné fruta ose rénie té degéve

* t& mos pengojné shikueshmériné

Shtigjet natyrore té gjelbérimit duhet té rruhen vetém aty ku éshté paraparé mundésia e mos
intervenimit me infrastrukturé rrugore.

Sipérfagja e varrezave krishtere jané hapésira té lira apo té vecanta té destinuara pér varrimin e té
vdekurve.

Me zgjerimin e sipérfages sé Planit Rregullues Urban (kufirit urban), hapésira e varrezave krishtere—
serbe hyné né Planin Rregullues té Shirokés.

Kjo hapésiré (prona 610) me pronési publike (KKS), e cili gjendet né pjesén lindore té lokacionit, pér njé
afat té pacaktuar do té mbetet me po té njéjtin shfrytézim.

Gjelbérimi né kuadér té kétyre hapésirave éshté i domosdoshém, ajo duhet té prezervohet dhe té
pérforcohet.
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Gjelbérimi né kuadér té ngastrave private éshté i detyruar dhe duhet té parashihet nga secili zhvillues
i ngastrés. Nése raporti i sipérfages sé ndértuar dhe té pa ndértuar éshté 40%-60% banim
shumébanesor (P+1—P+3), 30%-70% banim individual (P+1—P+2), atéheré hapésira e gjelbér duhet té
pérfshijé min. 20% té sipérfaqges sé pérgjithshme, ose 40% té sipérfages sé pa ndértuar.

Gjelbérimi i larté né kuadér té ngastrés duhet té vendoset né ményré proporcionale pérgjaté
garkullimit té trafikut, oborrit, né hapésirat e parkingjeve dhe né qasjet e parcelés. Pasi qé kéto
hapésira nuk jané publike ato mund té organizohen né kuadér té ngastrave individuale varésisht prej
kérkesés sé investitorit.

Raporti i hapésirave té pllakézuara dhe atyre té gjelbra duhet minimum té jeté 20% : 80% né té miré té
sipérfageve té gjelbéruara.

Kushtet e rregullimit té sipérfageve té lira jané:
e Trajtimi i gjelbérimit pérgjaté rrugéve kryesore;
e Pérgindja e sipérfageve té gjelbra né ngastér;
e Zonat e pércaktuara pér sipérfage té lira (vija rregulative, vija ndértimore, tampon gjelbérimi,
pjesa e pasme, etj);
e Tipet specifike té biméve;
e Madhésia minimale e biméve dhe diametri i drunjtéve;
e Sistemi i ujitjes;
e Forma e hapésirés sé parkimit;
e Standardet e nivelimit.

Sé paku njé dru me kuroré té gjeré duhet té mbillet pér 500 m2 té sipérfages sé pa ndértuar té zonés.
Sugjerohet mbjellja e biméve autoktone, qé i pérshtaten klimés dhe vendit.

Trupat ekzistues té drunjéve té ruhen. Nése njé numér i caktuar duhet té prehen pér shkak té
ndértimit, atéheré ato duhet té zévendésohen me drunj té rinj té mbjellur né pjesén e liré té parcelés.
Gjaté ndértimit té sipérfageve té gjelbra duhet pas parasysh largésiné e nevojshme nga instalimet
néntokésore. Kéto jané raporte gé duhet respektuar. Né rast té& mbjellés sé drunjtéve me rrénjé shumé
té zhvilluara, largésia duhet té jeté mé e madhe, ose mé e vogél né rastin e kundért.

Elementet mikro-urbane jané pjesé pérbérése té rregullimit té peizazhit né té cilén hyjné shenjézimi,
mobiluari, ndricimi, etj.

Mobiluari i jashtém ka réndési té vecanté né rregullimin dhe pérmirésimin e peizazhit. Prej bankave pér
ulje, hapésirave pér ulje né grupe, bankomate e deri te shportat pér hedhjen e mbeturinave duhet té
vendosen né ményré proporcionale pérgjaté gjithé lagjes sé Shirokés.

Ndricimi pérvec rolit gé luan né aspektin estetik, ai né té njéjtén kohé ndihmon né mbajtjen e sigurisé
publike. Ndricimi i rrugés i njétrajtshém éshté kryesisht i vendosur pérgjaté rrugéve, né parkingje,
pérgjaté shtigjeve té kémbésoréve dhe ciklistéve. Lartésia maksimale e shtyllave té ndricimit pér rrugét
lokale duhet té jeté 6m, ndérsa shtyllat e ndricimit pérgjaté rrugéve kryesore duhet té jeté 7-9m.

Tjetér lloj ndricimi mund té nevojitet pér hyrjet e pérparme té pérbashkéta dhe private, dhe pér
hapésirat e pasme né ndértesat e parcelave private.

Shenjat e identifikojné shfrytézuesin dhe ndihmojné né sigurimin e drejtimit, njékohésisht ndihmojné
né krijimin e identitetit pér téré zonén. Dizajni, vendndodhja dhe pérmbaijtja e shenjave jané faktor me
réndési né imazhin e lagjes sé Shirokés.



PLANI RREGULLUES URBAN—SHIROKE

4.3.4 PLANIFIKIMI | TOKES NDERTIMORE

Planifikimi i miréfillté i tokés dhe krijimi i kushteve té volitshme pér zhvillimin e lokacionit ndikon né
rritjen e vlerés sé zonés ku njékohésisht rrit edhe interesin e banoréve dhe investitoréve pér zhvillimin
e veprimtarive té tyre né ngastra individuale.

Gjaté procesit té planifikimit duhet té shfrytézohen pérparésité e karakteristikave fizike, natyrore dhe
vizuele té zonés. Rrjeti i propozuar rrugoré éshté njé nga komponentét kryesore qé ndihmon né
zhvillimin efikas té tokés ndértimore. Po ashtu edhe hapésirat e lira publike té cilat mund té jené
sheshet, parget e pushimit dhe hapésirat e rekreacionit (fusha pér lojé, shtigje té kémbésoréve), duhet
té planifikohen né até meényré qé té pérforcojné atraktivitetin e zonés. Kéto jané disa nga
karakteristikat gé mund ta rrisin vlerén e ngastrave.

Planifikimi i ngastrave dhe ndértesave varet nga lokacioni dhe kushtet e pérgjithshme té rregullimit.
Kushtet pér rregullimin e lokacionit / ngastrés jané:

- vija rregulative

- vija ndértimore

- raporti sipérfaqja e shputés/ sipérfagja e liré

- lartésia dhe etazhiteti i ndértesés (indeksi i ndértueshmérisé)

- raporti né mes té ndértesave

- forma dhe madhésia e ngastrés

- organizimi i ndértesés né ngastér

- gasja né ngastér

- hapésira e parkimit

- hapésira e gjelbérimit

- riparcelizimi

Kéto karakteristika ndryshojné varésisht prej llojit té veprimtarisé.

Vija rregulative pércakton profilin e rrugés sé propozuar publike dhe vijén frontale té ngastrés. Me
géllim té rregullimit mé té miré dhe krijimit té rrjetit funksional té garkullimit, kufiri i ngastrave me
rrjietin e garkullimit duhet té rishgyrtohet. Dominimi i pronésisé private né lokacion dhe rrugéve té
ngushta publike kushtézon qé sipérfagja publike e rrugéve té zgjerohet dhe vija rregulative té vendoset
me pérfundimin e rrugés.

Distancat e vijés rregullative nga aksi i rrugés varet nga kategoria e rrugéve:

-29.0 m (3.5x15.5x3.0x3.0x4.0m) nga aksi i rrugés kryesore primare (rruga “Brigada 123”) (shih fig. 1);

- 20.6 m (3.5x9.5x3.0x3.0x1.6m) nga aksi i rrugés kryesore (rruga “Besim Ndreca”) (shih fig. 2);

- 6.0 m (3.0x3.0m) nga aksi i rrugéve pérmbledhése (shih fig. 3);

- 5.0 m (3.0x2.0m) nga aksi i rrugéve lokale (shih fig. 4);

- 3.0 m nga aksi i rrugéve pér gasje - shuméfunksionale (shih fig. 5);

Vija ndértimore pércakton largésiné mé té vogél té lejuar té ndértesés nga vija rregulluese. Vija
ndértimore dallon pér ngastrat pérgjaté rrugéve kryesore, rrugéve pérmbledhése dhe lokale.

Distancat e pércaktimit té vijés ndértimore nga vija rregullative éshté:

- min. 26.0 - 32.0 m nga rrugé kryesore primare (rruga “Brigada 123”)

- min. 21.0 m nga rrugé kryesore (rruga “Besim Ndreca”)

- min. 4.0 m nga rrugé pérmbledhése

- min. 4.0 m nga rrugé lokale

- min. 4.0 m nga rrugé pér gasje - shuméfunksionale



Kushti themelor gé ka pércaktuar distancén mes vijés
sé rregullimit dhe asaj té ndértimit éshté distanca
mes ndértesave / mundésimi i insolimit adekuat.

Sipérfagja Bruto e Bazés (Indeksi i shputés),
ndryshon varésisht prej funksionit dhe shkon prej 20%
- 50%, kjo kushtézohet drejtpérsédrejti nga etazhiteti,
largésiné mes ndértesave, nga kérkesat minimale pér
sipérfage té gjelbér dhe pér parkingje mbi toké.
Raporti 40% - 60% (P+3—P+1) i sipérfages sé
ndértuar dhe sipérfages sé liré vlen pér ndértesat
shumébanesore ndérsa pér ndértesat e banimit
individuale sipérfagja bruto e bazés shkon maksimum
30% té ngastrés totale (30%-70%).

Pér ndértesat afariste sipérfagja e shputés shkon
varésisht prej etazhitetit dhe maksimumi shkon deri
né 50% té ngastrés totale.

Lartésia dhe etazhiteti (indeksi i ndértimit) jané
tipare mé réndési pér pércaktimin e volumit té
ndértesé. Lartésia pér lloje té ndryshme té
ndértesave ndryshon.

Pércaktimi i pozités, shfrytézimit dhe madhésisé sé
ngastrés né lagjen e Shirokés ndikon né ndryshimin e
lartésisé minimale dhe maksimale, sipérfagen e
zhvilluar dhe sipérfagen e shputés.

Né zonén e pércaktuar me plan rregullues urban
lartésia dhe etazhiteti i ndértimit éshté e pércaktuar
si ndértim i ulét (max. P+3—max. 13m).

Ndértimi me etazhitet té ulét (min.P+2—max.P+3)
éshté i shprehur né blloget pérgjaté rrugéve kryesore
té dedikuara pér banim shumébanesor té ulté derisa
ndértimi me etazhitet edhe mé té ulét paragitet né
blloget e brendshme té dedikuara pér banim
individual té ulté (min. P+O—max. P+1). Etazhitet
ndryshon varésisht prej madhésisé sé ngastrés.

Pér ndértesat e banimit individual éshté pércaktuar
etazhiteti i vetém P+1—P+2 me lartési 7m—10m dhe
sipérfage té shputés minimum 75m? deri 150 m?
meqgenése madhésia e ngastrés éshté pércaktuar 2.5
ari—>5 ari. Indeksi i ndértimit éshté 0.6—0.9.

Ndérsa ndértesat e banimit shumébanesor me
etazhitet té ulét (P+1—P+3) té cilat jané paraparé
pérgjaté rrugéve kryesore indeksi i ndértimit shkon
prej 0.8— 1.6.
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Figura 7. Sipérfagja max. bruto e bazés
pér banim shumébanesor
SBB=S1/Sx 100 %

shemb.
SBB=200 m?/ 500m?x 100% = 40 %
SBB=40%

Figura 8. Indeksi minimal i ndértimit
pér banim shumébanesor

In=51+52+53+54 /S

shemb.

In=200 m?+200 m? +200 m? +200 m? / 500 m?
In=1.6

Figura 9. Sipérfaqgja max. bruto e bazés
pér banim individual
SBB=S1/Sx 100 %

shemb.
SBB=90 m?/ 300m? x 100% = 30 %
SBB=30 %

51

Figura 10. Indeksi minimal i ndértimit
pér banim individual

In=S1+S2+53 /S

shemb.

In=90 m?+90 m? +90 m? / 300 m?

In=0.9
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Tabela 12. Raporti né mes distancés,
etazhitetit dhe vijés ndértimore

RRUGE KRYESORE PRIMARE (44 m)

distanca né mes | etazhiteti |vija ndértimore
té ndértesave
53m P+3 min.26 m-32 m

RRUGE KRYESORE (31 m)

distanca né mes | etazhiteti |vija ndértimore
té ndértesave

40 m P+3 min. 21 m
RRUGE PERMBLEDHESE (12 m)

distanca né mes | etazhiteti |vija ndértimore
té ndértesave
20m P+2—P+4 |min. 4.0 m

RRUGE LOKALE (10 m)

distanca né mes | etazhiteti |vija ndértimore
té ndértesave
18 m P+1—P+3 |min.4.0m

RRUGE PER QASJE-SHUMEFUN

KSIONALE(6.0m)

distanca né mes | etazhiteti |vija ndértimore
té ndértesave
14 m P+1—P+3 [min. 4.0 m

Figura 11. Distanca né mes ndértesave

Distanca né mes ndértesave

Pérveg distancés nga vija rregulluese, vija ndértimore ka rol edhe té sigurimit té distancés sé
mjaftueshme né mes ndértesave né dy anét e rrugés, me géllim té mundésimit té diellosjes adekuate
dhe sigurimit té privatésisé. Kushti standard pér diellosje adekuate pérmbushet nése hapésirat e
banimit kané sé paku 2 oré diellosje té drejtpérdrejt (mes orés 10-14) né ditén me mé sé paku ndricim
direkt dielli (21 dhjetor).

Bazuar né kontekstin e zhvillimit té strukturés rrugore dhe funksioneve (rrugé té ngushta dhe shtépi
individuale) éshté paraparé raporti minimal 1%::1 gjerési rruge (W) / lartési ndértese (H) si raport mé i
pérshtatshém gé edhe synohet té aplikohet. Andaj aty ku shtrohet kérkesa dhe ekziston mundeésia,
raporti 1% :1 éshté i detyrueshém.

Kéto jané kushtet e vendosjes né raport me rrugén:

- min. 29.5 - 31.5 m nga aksi i rrugés kryesore primare (raporti ~3H/H);

- min. 24.6 m nga aksi i rrugés kryesore (raporti ~3H/H);

- min. 10.0 m nga aksi i rrugés pérmbledhése (raporti 1%:H/H);

- min. 9.0 m nga aksi i rrugés lokale (raporti ~1%H/H);

- min. 7.0 m nga aksi i rrugés lokale - shuméfunksionale (raporti ~1%H/H).
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Mundésia e organizimit té ndértesave né ngastér né raport me ndértesén fqinje dallon varésisht prej
pozicionimit té saj. Distanca né mes té ndértesés me hapje (fasada me dritare) dhe vijés sé parcelés
duhet té arrihet minimum 0.5 H (gjysma e lartésisé sé ndértesés), ndérsa distanca né mes té ndértesés
pa hapje apo me hapje pér ajrosje dhe vijés sé parcelés duhet té jeté 0,25 H ose né vijé té parcelés kur
ekziston marréveshja me fqinjin. Né rastet kur parashtrohet kérkesa pér ndértim té pérbashkét atéheré
kufizimi i distancés anésore nuk vlen, ndértesat fginje mund té afrohen/ngjitén né vijé té ngastrés.

Duhet té parashihen disa lloje t&€ madhésive dhe formave té ngastrave me géllim té vendosjes sé
destinimit té caktuar.

Ngastrat e lagjes sé Shirokés sipas madhésisé jané té ndryshme. Mirépo nga analiza e formés dhe
madhésisé sé ngastrave né lokacion shohim se shumica e ngastrave jané té médha dhe se njé numér i
madh i tyre kané formé té gjaté dhe té hollé. Mirépo, me qéllim té krijimit té ngastrave té
pérshtatshme pér zhvillime té reja, éshté i nevojshém té béhet riparcelizimi i ngastrave.

Ngastrat e pérshtatshme pér zhvillim kané madhési mé té madhe se 10 ari dhe né to mund té
zhvillohen pa problem veprimtarité e banimit shumébanesor, afarizmit dhe veprimtarive tjera publike.
Ndérsa forma mé e pérshtatshme e ngastrés éshté drejtkéndéshe, ku raporti i brinjéve éshté 1:1% deri
1:2). Ngastrat pér banim individual preferohet té jené drejtkéndéshe me gjerési 15m dhe thellési
minimale 32m me njé sipérfage mesatare prej 5 ari. Ngastrat né kénde mund té kené njé sipérfage mé
té madhe, me njé gjerési apo front mesatar 22 m si pasojé e térheqgjes nga vija ndértimore.

Sipas standardeve ndérkombétare, madhésia optimale pér ngastra me funksion té banimit
shumébanesor éshté rreth 18—160 ari, ndérsa ngastrat pér zhvillimin e banimit individual jané prej
2.5—5 ari varésisht se a éshté shtépia e vecanté apo e ngjitur.

Pér té krijuar njé balancé né mes té standardeve ndérkombétare, gjendjes aktuale té ngastrave dhe
kérkesés sé banoréve, ngastrat mé té pérshtatshme pér zhvillimin e banimit (shih tabelén 13) jané:

e banimiindividual i ulté 2.5—5 ari dhe

e banimi shumébanesor i ulté 5—20 ari.

Ngastrat e vogla té cilat jané té papérshtatshme pér zhvillim si rezultat i mos plotésimit té kushteve té
planifikimit té ngastrés duhet té kené mundésiné e bashkimit apo riparcelizimit.

Po ashtu duhet té ekzistojé mundésia e zgjedhjes edhe pér ngastrat e ngushta dhe té thella dhe
ngastrat gé kané thellési té vogél. Ngastrat me front té ngushté kané mundésiné e ngjitjes me ngastrén
tjetér vetém né marréveshje me fqinjin.

Sipérfagja e liré / e pa ndértuar brenda ngastrés pér banim shumébanesor éshté pércaktuar té jeté
60% pér té gjitha etazhet, te ndértesat e afarizmit 60% ndérsa te ndértesat e banimit individual 70%.
Né kuadér té hapésirés sé liré brenda parcelés éshté e obliguar té keté sipérfage té gjelbra, sipérfage
pér qarkullim té automjeteve me parkim dhe garkullim té kémbésoréve.

Sigurimi i gjelbérimit né ngastér
Sipas kushteve rregullative (shih kapitullin 5.1.6.) raporti mes gjelbérimit dhe sipérfages totale té
parcelés duhet té jeté minimum 20% : 80% (minimumi 20% né té miré té gjelbérimit).

Sigurimi i gasjes né ngastér dhe sigurimi i parkimit

Parkimi i veturave pér nevoja té banoréve té ndértesave té banimit duhet té sigurohet né parcelén e
vet ndértimore, jashté sipérfages publike té rrugéve. Numri i vendeve té parkimit duhet té sigurohet
sipas normativave té pérshkruara mé herét (kapitulli 4.3.1: Rrjeti rrugor-parkimi).
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Raporti mes parkimit dhe sipérfages totale té parcelés duhet té jeté minimum 30% : 70%. Ky raport
mund té ndryshoj né té miré té sipérfages sé liré nése parkimi sigurohet brenda strukturés sé
ndértesés.

Pér qarkullim mé té lehté té zjarrfikésve duhet té parashihet qasje e brendshme ¢do 50m, ¢ka do té
thoté se né ¢do 50m duhet té ekzistoj pasazh apo rrugé prej minimum 4m.

Qasja automobilistike né ngastrat me destinim té banimit shumébanesor duhet té jeté e ndryshme pér
kategori té ndryshme té rrugéve.

Kushtet pér gasje automobilistike né ngastér jané:

- kycja né ngastér nga rruga pérmbledhése duhet té jeté min. 50 m nga kygja tjetér;

- kycja né ngastér nga rruga lokale duhet té jeté min. 40 m nga kycja tjetér;

- ndérsa kycjet né ngastér nga rruga pér gasje - shuméfunksionale nuk jané té kufizuara.

Pér arsye té pamundésisé sé zhvillimit té njé parcele ndértimore pér njé kohé té caktuar, si dhe
pamundésisé sé bashkimit té pronave té caktuara, duhet té sigurohet hyrje e pérkohshme né ngastér.
Né rast té véshtirésive né ekzekutim, ndryshimeve né grupim té pronave private, apo arsye tjera,
sigurimi i hyrjes né ngastér/garazh duhet té zgjidhet pérmes lejes urbanistike.

Tabela 13. Kushtet e pérgjithshme té rregullimit
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Tabela 14. Té dhéna mbi kushtet e rregullimit urban pér blloge urbane

KUSHTET E PROPOZUARA TE RREGULLIMIT

BASHKESIA Destinimii |Sipérfagjae |Sipérfagjae |Sipérfagja |Indeksi i Indeksi i Etazhiteti,
LOKALE IV— sipérfageve |pérgjithshme | ndértuar e liré (ha) |shputés, sipérfagés | max. i
Blloku urban (ha) (ha) max. i lejuar |sé liré lejuar
BL IV—BLLOKU A BI 0.95 0.28 0.67 30% 70% P+2
5=1.45ha A 0.50 0.20 0.30 40% 60% P+3
BL IV—BLLOKU B BI 0.30 0.09 0.27 30% 70% P+2
S=1.04ha SHF 0.54 0.10 0.44 20% 80% P+2
P 0.19 0.02 0.17 10% 90% P+0
BL IV—BLLOKU C BI 0.33 0.09 0.24 30% 70% P+2
S=1.24ha BSH 0.58 0.23 0.35 40% 60% P+3
A 0.33 0.13 0.2 40% 60% P+3
BL IV—BLLOKU D BI 1.89 0.56 1.33 30% 60% P+1/P+2
$=2.07ha BSH 0.18 0.07 0.11 40% 60% P+3
BL IV—BLLOKU E
$=2.22ha BI 2.22 0.66 1.56 30% 70% P+2
BL IV—BLLOKU F
$=1.65ha BI 1.65 0.50 1.15 30% 70% P+2
BL IV—BLLOKU G BI 0.62 0.18 0.44 30% 70% P+2
$=0.73ha A 0.11 0.04 0.07 40% 60% P+3
BL IV—BLLOKU H
$=0.56Ha BSH 0.56 0.22 0.34 40% 60% P+3
BL IV—BLLOKU I BI 2.36 0.70 1.65 30% 70% P+1/P+2
$=3.35ha BSH 0.68 0.27 0.41 40% 60% P+3
A 0.31 0.12 0.19 40% 60% P+3
BL IV—BLLOKU J BI 1.11 0.33 0.77 30% 70% P+2
S=2.42ha BSH 0.24 0.1 0.14 40% 60% P+3
A 0.28 0.11 0.16 40% 60% P+3
SR 0.20 0.02 0.18 10% 90% P+0
v 0.57 0.00 0.57 0% 100%
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KUSHTET E RREGULLIMIT URBAN

BASHKESIA Destinimii |Sipérfagjae |Sipérfagja e |Sipérfagja |Indeksii Indeksi i Etazhiteti,
LOKALE 1— sipérfageve |pérgjithshme | ndértuar e liré (ha) |shputés, sipérfagés |max. i
Blloku urban (ha) (ha) max. i lejuar |sé liré lejuar
BL IV—BLLOKU K

S=1.13ha BI 1.13 0.34 0.79 30% 67% P+2
BL IV—BLLOKU L

$=1.25ha BI 1.25 0.37 0.88 30% 70% P+2
BL IV—BLLOKU M

$=0.86ha BI 0.86 0.26 0.6 30% 70% P+2
BL IV—BLLOKU N

S=1.40ha ] 1.40 0.42 0.98 30% 70% P+2
BL IV—BLLOKU O

S=1.58ha Bl 1.58 0.47 1.11 30% 70% P+2
BL IV—BLLOKU P

$=2.18ha BI 2.18 0.65 1.53 30% 70% P+2
BL IV—BLLOKU Q BI 1.28 0.38 0.9 30% 70% P+2

S=1.65ha BSH 0.37 0.14 0.23 40% 60% P+3
BL IV—BLLOKU R BI 0.99 0.3 0.69 30% 70% P+2

5=1.19ha A 0.2 0.08 0.12 40% 60 % Ps3

DESTINIMI | SIPERFAQEVE

Bl  —banim individual Vérejtje:

BSH —banim shumébanesor LARTESIA E ETAZHEVE

A —afarizém - pérdhesa duhet té jeté e larté max 4m

SHF —shkollé fillore - katet duhet té jené min 2,6m

P —park ETAZHA E PLOTE do té konsiderohet

SR —sport dhe rekreim - bodrumi i cili éshté i ngritur né lartési 1,4m mbi toké

Vv —varrezé - nénkulmi nése pjesa vertikale e tij éshté mé i larté se 1,4m
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Riparcelizimi

Procesi i zhvillimit té suksesshém té zonés éshté ngushté i ndérlidhur me komponentin e rregullimit té
pronés me ané té procesit té riparcelizimit.

Planifikimi i tokés duhet té zhvillohet né até ményré gé té ruhet sa mé shumé prona d.m.th. té démtojé
sa mé pak shfrytézuesit / pronarét e ngastrés.

Me qéllim té rregullimit té zonés duhet medoemos té parashihet riparcelizimi i atyre ngastrave gé nuk
mund té zhvillohen pa pasur gasje né rrugé dhe gé nuk plotésojné kushtet pér planifikimin e ngastrés
pér destinim té caktuar.

Planifikimi i tokés duhet té shfrytézojé sa mé shumé potencialet e ngastrave si dhe té rris vlerén e tyre.
Ngastrat qé nuk i plotésojné kushtet pér vendosjen e veprimtarive té caktuara duhet té futen né proces
té riparcelimit apo bashkimit né térési mé té médha.

Varésisht nga madhésia e ngastrave si dhe forma e tyre, mund té planifikohen funksionet e caktuara
me kapacitete pérkatése.

Nga analiza e formés dhe madhésisé sé ngastrave né lokacion shohim se shumica e ngastrave jané té
médha dhe se njé numér i madh i tyre jané té gjata e té holla, ndérsa njé sasi e konsiderueshme e tyre
jané té pérshtatshme pér zhvillim.

Harta 42. Forma dhe madhésia e ndryshme e ngastrave ekzistuese véshtiréson zhvillimin e bllokut urban
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Nga vlerésimi i rregullimit té ngastrés dhe koncepteve té vendosjes sé ndértesés sipas standardeve
ndérkombétare, madhésia optimale pér ngastra me destinim té banimit shumébanesor éshté minimum
18 ari, ndérsa ngastrat pér zhvillimin e banimit individual min. 2.5 ari. Pér té krijuar njé balancé né mes
té standardeve ndérkombétare, gjendjes aktuale té ngastrave dhe kérkesés sé pronaréve /
investitoréve mund té biem né pérfundim gé ngastrat mé té pérshtatshme pér zhvillimin né lagjen e
Shirokés mund té jené ato ngastra té madhésisé mé té madhe se 10ari pér banim shumébanesor dhe
<5 ari pér banim individual pasi gé ndértimi éshté i ulét.

Ngastrat e vogla té cilat jané té papérshtatshme pér zhvillim si rezultat i mos plotésimit té kushteve té
planifikimit té ngastrés medoemos kérkon komasacionin e tokés, gjegjésisht duhet té kené mundésiné
e bashkimit té disa pronave né njé proné té pérbashkét.

Riparcelimi i ngastrave né zonén e pérfshiré me plan rregullues duhet t'iu pérshtatet tregut dhe
kérkesés sé investitoréve dhe pronaréve, andaj duhet té jepen disa mundési.

Duke u bazuar né gjendjen aktuale ekzistojné tri mundési té riparcelizimit:

a. riparcelizimi me riformésimin e ngastrave ekzistuese
b.  riparcelizimii pjesérishém i njé blloku urban varésisht prej kérkesés sé pronaréve
c. riparcelizim i térésishém i njé blloku urban

a. riparcelizimi me ané té riorganizimit té ngastrave mund té béhet nése té gjitha ngastrat ekzistuese
gé i takojné njé blloku urban rivendosen né até ményré gé secila ngastér duhet té keté gasje né
rrugé publike. Kéto ngastra varésisht prej funksionit mund té mbajné sipérfagen ekzistuese, té
bashkohen ose té ndahet. Riorganizimi i tillé i mundésohet secilés ngastér té radhitet né formé té
rregullt drejtkéndéshe, me mundésiné e vendosjes sé ndértesave shpiné pér shpine. Kjo formé e
riparcelizimit shfrytézohet pér riorganizimin e parcelave pér banim individual. Po ashtu, kjo formé e
riparcelizimit do té ndihmojé né rritjen e vlerés sé zonés dhe do t'iu mundésojé pronaréve dhe/ose
investitoréve zhvillim mé té lehté té veprimtarive té pércaktuara dhe planifikimin e ndértesave né
harmoni me njéra tjetrén. Me qgéllim qé kjo formé e riorganizimit té keté sukses duhet qé té gjithé
pronarét e ngastrave qé ndodhen brenda njé blloku urban té bashképunojné né mes veti dhe me
ndihmén e autoriteteve lokale té béhet riformésimi i pronave.

b. riparcelizimi i pjesérishém éshté njé mundési tjetér dhe né fakt ka té béjé me bashkimin e dy apo
mé shumé ngastrave ekzistuese té cilat jané té papérshtatshme pér zhvillimin e veprimtarive
banimore multi-familjare. Bashkimi i ngastrave mund té béhet varésisht prej kérkesés sé
pronaréve / investitoréve. Kjo formé e riparcelimit té pjesérishém krahasuar me riparcelimin me
ané té riformésimit té té gjitha ngastrave, nuk involvon té gjithé pronarét e ngastrave brenda njé
blloku por vetém ata pronar té cilét jané té interesuar dhe kané mundési té investojné né ngastrat
e tyre pasi gé nuk i plotésojné kushtet pér planifikimin e ngastrés pér veprimtari té caktuar.

c. riparcelizimi i térésishém do té thoté komasacioni / bashkimi i té gjitha pronave qé ndodhen
brenda njé blloku urban. Kjo formé e riparcelizimit duhet té mundésohet atéheré kur ekziston
kérkesa pér njé zhvillim / investim né njé ngastér té vetme té madhe brenda njé blloku perimetrik.
Bashkimi i té gjitha ngastrave né njé bllok urban krijon mundési té shuméfishta té zhvillimit té
¢farédo veprimtarie. Mos kufizimi né hapésiré ndihmon né organizimin ideal té ndértesave,
garkullim efikas té trafikut brenda bllokut, hapésiré té gjelbér mé té madhe dhe vet blloku mund té
funksionoj si njé celulé me té gjitha pérmbaijtjet e nevojshme.

Vérejtje: Pér shkak té mungesés sé planit té ri kadastral té digjitalizuar, sipérfagja dhe ndarja e
ngastrave nuk éshté e sakté si pasojé e pérdorimit té hartave té vjetra kadastrale té skanuara.
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Komasacioni

Komasacioni i tokés éshté proces gé duhet té jeté i inicuar nga kérkesa pér ndértim e investitoréve dhe té jeté e
mbikéqyrur nga organet komunale. Komasacioni i pronés béhet me géllim té krijim té gjendjes sé re pronésore
dhe fizike (me madhési té mjaftueshme pér destinimin e caktuar, formé té rregullt dhe proné me gasje né rrugé
publike) ku mundésohet planifikim racional dhe rregullim hapésinor sipas Planit Rregullues Urban. Komasacioni i
tokés njékohésisht rregullon té drejtat pronésore, gjegjésisht pércakton pjesémarrjen e pronaréve né pronén e
krijuar.

Komasacioni nis atéheré kur né pajtim me planin rregullues urban paragesin kérkesén pronarét e mé sé paku
70% té pronés sé pérgjithshme.

Kérkesés pér komasacion té pronave duhet bashkangjitur:

e |istén e pronaréve, ngastrave dhe sipérfagja e tyre. Duhet cekur nése né hapésirén e komasacionit hyn vetém
njé pjesé e ngastrés ekzistuese dhe té tregohet sipérfagja e saj.

* kompania gjeodezike e cila do té realizoj komasacionin né aspektin teknik

e realizuesi i komasacionit (p.sh. investitori), i cili bart procesin deri né pérfundim dhe mbulon shpenzimet e
komasacionit.

Pjesémarrésit né komasacion jané té gjithé pronarét e tokave / investitorét té cilét marrin pjesé né pronén e
pérbashkét té krijuar (si éshté vendosur me plan rregullues, apo me kushte urbanistike).

Vendimi pér komasacion merret nga organet kompetente komunale. Kundér kétij vendimi kané té drejté ankese
palét e prekura. Vendimi duhet t'u dorézohet paléve gé marrin pjesé né komasacion. Me marrje té vendimit né
tokén e cila ka kaluar procesin e komasacionit nuk lejohet shitja (pérve¢ ndonjé pjesémarrési tjetér né
komasacion apo komunés), dhe ushtrimi i veprimtarive individuale.

Procesi i komasacionit udhéhiget nga komisioni profesional i formuar né kuadér té organeve komunale, i
pérbéré nga njé urbanist, njé gjeodet dhe njé jurist. Pjesémarrésit né komasacion mund té zgjedhin
pérfagésuesin apo njé késhill pérfagésues. Né rast se kjo nuk ndodh atéheré vendimet mbi komasacion arrihen
me pjesémarrje té 30% té pronaréve, gjegjésisht té pronaréve té mé sé paku 50% té sipérfaqges sé pérgjithshme
té tokeés né proces té komasacionit.

Rregullimi i kufijve dhe marrédhénieve pronésore para procesit té komasacionit

Nése kufijté e ngastrave dhe tjera dokumente pronésore nuk jané né rregull, atéheré para procesit té
komasacionit duhet té béhet rregullimi i marrédhénieve pronésore dhe pércaktimi i sakté i kufijve.

Té dhénat e reja futen né elaboratin né té cilin bazohet procesi i komasacionit. Elaborati duhet té pérfundojé pér
15 dité.

Vlerésimi i patundshmérisé béhet me qgéllim té pércaktimit té pjesés sé secilit pronar né pasuriné e pérbashkét.
Kjo béhet nga njé agjent i pavarur i pronave i autorizuar dhe pranuar nga sé paku 70% té pronaréve.

Vlerésimi i patundshmérisé pérmban:

* madhésiné e ngastrés

e pozita e ngastrés dhe gasja e saj né rrugé publike

e madhésia e ndértesés (nése ekziston ndértesa)

e mosha e ndértesés (nése ekziston ndértesa)

e destinimi i ndértesés (nése ekziston ndértesa)

e leja e ndértimit (nése objekti pa leje, nuk konsiderohet)

Vlera e patundshmeérisé pércakton vlerén e pjesémarrjes sé secilit pronar né pasuriné e pérbashkét né pérgindje.
Kontrata mbi komasacionin

Té gjithé pronarét né hapésirén e komasacionit duhet té lidhin kontraté mbi komasacion. Kontrata duhet té
pérmbajé propozimin e bashkimit té pronave, gjegjésisht pronén e re si dhe té gjithé pjesémarrésit e pronés.
Regjistrimi né kadastér

Pas vendimit mbi komasacionin e tokés, drejtorati i gjeodezisé bén regjistrimin e tokés né librin e kadastrit. Pas
kétij procesi bashképronarét mund té aplikojné pér leje urbanistike sipas kushteve té planit rregullues.

Tolerimet e lejuara jané té dhéna me qéllim té mundésimit té ndértimit né etapa (bazuar né kérkesén e
investitoréve dhe situatén reale té investimeve.




4.3.5 SISTEMI | RRIETIT TE UJESJELLESIT,
KANALIZIMIT FEKAL DHE ATMOSFERIK

Sistemi i kanalizimit

Zhvillimi i ri ka paraparé sistem separat té
kanalizim, qé do té thoté gé ujérat e zeza dhe
ujérat atmosferike do té kené rrjet té posagme té
sistemit. Né té ardhmen éshté paraparé trajtimi i
ujérave té zeza né impiant. Me kété sistem
impianti do té jeté mé efikas, mé i liré, mé i vogél
dhe do té keté mirémbajtje mé té lire. Me
ndértimin e dy sistemeve té kanalizimit, né fillim
do té jeté investimi mé i madh, por me kalimin e
kohés balansi mes investimit dhe harxhimeve pér
mirémbajtje do té jeté né favor té mirémbaijtjes.
Prandaj, éshté domosdoshméri qé né lagje té
ndértohen sistemi separat i kanalizimit, kurse né
lagjet ekzistuese, me kohé té ndértohet ky sistem.

Kanalizimi atmosferik—koncepti i zgjidhjes

Intenziteti i reshjeve

Bazé pér llogaritjen e intensitetit té reshjeve jané
marré té dhénat meteorologjike nga “Baza hidro-
ekonomike e Kosovés”, botimi 1983.

Té dhénat e shfrytézuar né kété projekt jané té
dhénat e stacionit meteorologjik né Suhareké. Té
dhénat jané pér reshjet mesatare mujore pér
vargun e viteve 1948-1978. Vargu pér llogari éshté
30 vjegar gé éshté meritor pérllogaritje.

Reshjet mesatare vjetore pér kété varg jané i=593
mm. Pér llogaritjen e intenzitetit jané marré
reshjet maksimale njévjecare me kohézgjatje t=25
min.

Né bazé té kétyre té dhénave éshté fituar prurja
meritore maksimale q=105.00 I/s/ha.

Koeficientet e rrjedhjes

Nga tabela e ndarjeve té bllogeve (shih tabelén
15.) shihet se kemi disa lloje té ndértimeve ge né
projektim konsistojné me koeficient té ndryshém
té rrjedhjes.

Né bazé té normave né fuqi, né tabelén e
méposhtme jané dhéné koeficientet e rrjedhjes
pér llojet e ndértimeve:

Harta 43. Rrjeti i propozuar i kanalizimit atmosferik
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Né llojin e ndértimit me kulme kané hyré té gjitha Tabela 15. Koeficientét e rriedhés
objektet e ndértimit si banimi i ulét, banimi i mesém, Lloji i ndértimit Koeficienti
afarizmi, shkolla fillore, garazhet, etj Kulmi 0,90
Koeficienti i veshjes sé territori éshté pérvetésuar si -

o e e L N . Trolli 0,35
0.45. Gjaté llogaritjes éshté marré edhe koeficienti i B
vonesés gé varet nga madhésia e sipérfages. Gjelbérimi 0,18
Né bazé té kétyre koeficienteve dhe sipérfageve Parku 0,15
pérkatése éshté béré edhe llogaria e sasisé se ujit pér Parkingu 0,50
dimensionimin e gypave. o ) Sipérfage e liré 0,25
Bazé themelore e shpérndarjes se rrjedhjes se ujit ka - .
gené pjesét e bllogeve urbane si dhe topografia e Fushé sporti 0,85
terrenit. Rrugé 0,85

Zgjedhja inxhinjerike
Topografia e terrenit ka kushtézuar gé ujérat e shiut té drejtohen nga rruga kryesore Suhareké-Prizren.

Topografia e terrenit

Terreni éshté shumé i pérshtatshém pér ndértimin e kanalizimeve atmosferike. Pjerrésia e terrenit ka
ndikuar né pérzgjedhjen e trasesé pa ndonjé pengesé serioze topografike, d.m.th. nuk ekziston ndonjé
rast me kundérrénie té theksuar.

Matjet gjeodezike

Hartuesi pér té dhéna gjeodezike ka shfrytézuar fletét detale né pérpjesé 1:1000 me prezantim vertikal
té izohipsave né c¢do metér lartési. Saktésia e tillé ka gené e mjaftueshme pér nivelin e
dokumentacionit teknik té kérkuar.

Traseja e rrjetit té kanalizimit atmosferik

Eshté shfrytézuar rrjeti i propozuar i rrugéve té lagjes “Shiroké” pér trasimin e rrjetit né fjalé.
Kanali do té kaloj mesit té rrugés dhe pércjellé pjerrésiné sipas projektit dhe sipérfages se rrugés.
Né té dy anét e kanalit ndértohen ujémbledhésit té cilét lidhen me kanalin transportues.

Takimi i gypave béhet né mes té rrugés.

Shkarkimi i ujérave atmosferike do té béhet né kolektorin e gytetit té ujérave atmosferike.

Rrjeti shpérndarés i kanalizimit atmosferik
Sistemi ka gjatési té pérgjithshme té rrjetit L= 6,695 m. Shkarkimi i ujérave atmosferike do té béhet né
katér pika. Qéllimi i késaj ndarje éshté béré qé diametrat e gypave té jené mé té vogla.
Materiali i gypave éshté nga PESN/8.
Rrjeti pérbéhet prej gypave me kéta diametra:
1. PESN/8 #250mm L=2.642m

2. PESN/8 #315mm L=1.348 m

3. PESN/8 @400mm L= 524 m

4. PESN/8 @500mm L= 872 m

5. PESN/8 #630mm L= 894 m

6. PESN/8 @800mm L= 476 m
Vérejtje:

Né raste té caktuara, né bazé té llogarive hidraulike diametri i gypit éshté mé i vogél se d=250 mm, projektuesi
ka pérvetésuar diametrin minimal Dmin=250 mm té lejuar nga rregullat dhe normat teknike né fuqi.



Kanalizimi i ujérave sanitar—koncepti i zgjidhjes

Norma e hargjimit té ujit

Bazé pér llogaritjen e sasis€ meritore té ujérave
pér largim ka gené norma e harxhimit té ujit pér
njési té shfrytézuesit. Kétu jané shfrytézuar
normat e lejuara sipas DIN-it, EC dhe dispozitave
ligiore né fuqi. Varésisht nga harxhuesi, jané
pérvetésuar edhe normat pérkatése.

Norma e harxhimit pér banoré éshté qn=200l/d,
koeficienti i jo njétrajtshmérisé ditore é&shté
kd=2,00 ndérsa ai i jo njétrajtshmérisé se orés
kh=1,60. Né sasiné meritore pér dimensionim
ndikim kané pasur edhe sasité e ujérave té
pashfrytézuara si¢ jané infiltrimi i ujit né kanal si
dhe pastrimi i gypsjellésit. Shuma e té gjitha kétyre
ka gené meritore pér dimensionimin optimal té
gypave.

Pér informata mé té hollésishme shiko tabelén e
harxhimit té ujit.

Tabela 16. Normat e harxhimit té ujit sipas shfrytézuesve

Harxhuesi Norma
Banorét 200 1/d
Afarizmi 5,0 1/m?/d
Cerdhet, shkollat 8,0 l/nx./d
Biblioteka, teatri, muzeu 5,0 I/viz/d

Zgjedhja inxhinjerike

Topografia ka kushtézuar gé drejtimi i shkarkimit
té ujérave té zeza té jeté né kolektorin kryesor té
gytetit qé do té jeté né rrugén e asfaltuar
Suhareké-Prizren. Shkarkimi i ujérave fekale do té
béhet né katér pika né kété kolektor.

Topografia e terrenit

Terreni éshté i pérshtatshém pér ndértimin e
kanalizimeve fekale. Pjerrésia e terrenit ka ndikuar
né pérzgjedhjen e trasesé pa ndonjé pengesé
serioze topografike, d.m.th. nuk ekziston ndonjé
rast me kundérrénie té theksuar dhe si i tillé ka
ofruar njé zgjidhje optimale inxhinierike pa
shfrytézuar né sanjé piké té rrjetit pompa pér
ngritje té ujit né lartési.

Matjet gjeodezike
Hartuesi pér té dhéna gjeodezike ka shfrytézuar

Harta 44. Rrjeti i propozuar i kanalizimit fekal
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fletét detale né pérpjesé 1:1000 me prezantim vertikal té izohipsave né ¢do metér lartési. Saktésia e
tillé ka gené e mjaftueshme pér nivelin e dokumentacionit teknik té kérkuar.

Traseja e rrjetit té kanalizimit fekal

Eshté shfrytézuar rrjeti i propozuar i rrugéve té lagjes “Shirok&” pér trasimin e rrjetit né fjalé.

Kanali do té kaloj mesit té rrugés né vendet ku éshté banim i dendur né té dy anét e saj. Si variant
optimale, né vendet ku banimi éshté i dendur né njérén ané ndérsa né anén tjetér kemi shfrytézues té
rrallé, duhet té shfrytézohet ana e rrugés afér banimit si trase e kanalit.

Ndarja e sistemit té kanalizimit fekal

Materiali i gypit do té jeté nga PESN/8 (PE i brinjézuar), pasi gé ky material né kohét e fundit éshté
duke u pérdorur shumé dhe ka treguar cilési t& mira. Eshté i lehté pér vendosje, lehté mirémbahet dhe
ka cilési té mira té géndrueshmérisé.

Thellésia e vendosjes sé gypave do te jeté né bazé té rénies sé terrenit. Ata do té vendosen dhe do té
mbulohen me shtresé rére.

Né distanca té caktuara do té vendosen pusetat. Puseta do té vendosen edhe né ¢do kryqézim dhe né
vendet e nevojshme ku béhet shkarkimi i ujérave.

Pusetat duhet té jené té tipit standard nga rrathét e betonit, monolite ose nga plastika.

Sistemi ka gjatési té pérgjithshme té rrjetit L=6.460 m.

Rrjeti pérbéhet prej gypave me kéta diametra:

1.  PESN @200mm L=6.310m

2. PESN @250mm L= 150 m

Vérejtjel:
NEé raste té caktuara, né bazé té llogarive hidraulike diametri i gypit éshté mé i vogél se d=200 mm, projektuesi
ka pérvetésuar diametrin minimal Dmin=200 mm té lejuar nga rregullat dhe normat teknike né fuqi.

Vérejtje2:

Pér dimensionet e gypave duhet té béhet analizé paraprake dhe tek pastaj té konkludohet qé gypat ekzistues
duhet apo nuk duhet té zévendésohen me gypa me dimensione mé té médha. Kjo vlen pér té tri rrjetet si té
ujésjellésit, kanalizimit fekale dhe kanalizimit atmosferik.

Rrieti i ujésjellésit—koncepti i zgjidhjes
Normat e harxhimit té ujit
Nga tabela e llojit té

Tabela 17. Normat e harxhimit sipas shfrytézuesve

Shfrytézuesit Norma K1 K2
ndértimit dhe shfrytézuesve —
népér blloge shihet se Banorét 200 1/d/b 2.0 1.5
ekzistojné disa lloje té |Afarizém 51/m?/d
shfrytézuesve dhe Cerdhet, Shkollat, 8 1/nx/d

rrjedhimisht edhe norma té

Biblioteka, muzeu,teatri 5 I/viz/d
h 5 harxhimi

n.drys me te arxhimit Rrugét 1.50 [/m?/d
ditor.

Né bazé t& normave né fugi Gjelbrimi rekreativ 100 I/ari/d
né tabelén e méposhtme Parku 300 I/ari/d
jané dhéné normat e Parkingu 1.00 I/m?/d
harxhimit pér shfrytézuesit: Garazha, sipérf. Lira etj 0.50 I/m?/d




Né bazé té analizave pér sasiné e nevojshme té

ujit, rezulton:

+ sasia e pérgjithshme pér nevojat e
shfrytézuesve éshté Qmax=25.92 I/s.

« sasia e nevojshme pér mirémbajtjen e rrjetit
éshté 10% nga sasia e térésishme Qm=2.59 I/s.

Sasia e nevojshme pér ujé éshté Q=28.53 I/s.

Sasia e ujit kundér zjarrit
Sipas normave né fuqi, pér numrin e banoréve prej
3.150, duhet té parashihet gé do té kété dy zjarre
né té njéjtén kohé, me kohézgjatje prej 2 oréve.
Sasia e nevojshme pér shuarjen e kétyre dy
zjarreve éshté Qz=10 I/s.

Sasia meritore pér dimensionim
Sasia meritore pér dimensionimin e rrjetit té
ujésjellésit éshté shuma:
Qmer=Qmax+Qm+Qz
Qmer=25.92+2.59+10.00
Qmer=38.521/s

Rrjeti i gypsjellésit

Furnizimi me ujé i lagjes “Shiroké” do té béhet nga
gypi i rrjetit té qytetit gé kalon né rrugén kryesore
Suhareké-Prizren.

Koncepti urbanistik i zonés é&shté i tillé ge
mundéson ndértimin e rrjetit unazor té gypsjellésit
duke ekonomizuar koston e ndértimit.

Kycja né gypin kryesor do té béhet né dy pika.
Ndértimi unazor éshté konceptuar duke u nisur
nga gypi kryesor i gytetit. Késhtu gé né kété lagje
do té keté dy unaza primare me diametér té gypit
110mm dhe disa sekondare me diametér 90mm.
Né dimensionimin e gypsjellésit (diametér optimal
dhe shtypje hidraulike minimale té nevojshme)
éshté pérllogaritur edhe shtypja fillestare né gypin
e gytetit gé duhet té jeté 6 bar. Njé shtypje té tillé
e ka imponuar disniveli i terrenit né mes pikés mé
té larté dhe asaj mé té ulét gé éshté rreth 35m.
Sasia meritore pér dimensionim éshté llogaritur né
bazé té prurjes specifike pér metér gjatési duke i
shtuar sasiné e nevojshme pér furnizimin e njé
hidranti Qhid=10 |/s. Eshté zgjedhur rrjeti unazor
duke mundésuar optimalizim té lévizjes sé ujit,
furnizim té nyjés se paku nga dy drejtime si dhe

Harta 45. Rrjeti i propozuar i ujésjellésit
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ulje té kostos se ndértimit pérmes minimalizimit té diametrit té gypit.

Né dimensionimin e gypave, faktoré vendimtaré né pércaktimin e diametrit minimal ka gené nevoja e
transportit té ujit pér shuarjen e zjarrit Qz=10 I/s. Sipas normave né fugi kjo sasi e ujit duhet té jeté
gjithmoné né dispozicion né secilin hidrant té instaluar né sistemin né fjalé.

Bazuar né normat né fugqi, distanca né mes té dy hidrantéve duhet té jeté 80 m.

Eshté paraparé ge hidrantét té& furnizohen me ujé nga rrjeti kryesor i gypsjellésit. Kjo zgjidhje éshté
aplikuar pas njé analize teknike-financiare, sipas se cilés ndértimi i rrjetit té vecanté té hidrantéve
rezulton me njé kosto shumé té larté ndértimi krahasuar me koston e variantés se aprovuar.

Materiali i rrjetit éshté sic vijon:

@160mm  gyp PEHD PN10 L= 72m

@110mm  gyp PEHD PN10 L=3.775m
@ 90mm  gyp PEHD PN10 L=2.678m
@ 63mm  gyp PEHD PN10 L= 180m

Pra, gjithsej jané 6.705 m gypsjellés.

Traseja e gypsjellésit

Gypsjellési duhet té kalon népér trotuare (shiko situacionin e gypsjellésit). Traseja e tillé éshté zgjedhur
sepse mirémbajtja e rrjetit né té ardhmen éshté mé e lehté.

Thellésia minimale e kanalit duhet té jeté hmin=1.20 m.

Ndértimi i nyjeve duhet té béhet mundésisht né trotuar dhe valvolat pérkatése té jené valvola me
teleskop duke eliminuar pusetén si pengesé fizike dhe duke ulur njékohésisht koston e ndértimit.

Thellésia e gypit nuk guxon té jeté mé e vogél se 100cm. Gypi duhet té jeté i vendosur mbi shtresé rére
dhe i mbuluar me dhe té imét. Secila nyje duhet té keté pusetén e vet.

Né rrjet éshté paraparé edhe sistemi i hidrantéve pér shuarjen e zjarrit. Hidrantét duhet té vendosen
né ¢do 80-120m varésisht prej lokacionit. Hidrantét duhet té jené hidrant mbitokésoré DN80 té
montuar né gypsjellés.



PLANI RREGULLUES URBAN- SHIROKE

4.3.6 RRJETI ELEKTROENERGJETIK DHE TELEKOMUNIKUES

Propozimet teknike jané dhéné bazuar né procedurat bazike gé aplikohen gjaté planifikimit urban té
njé SEE dhe njé Sistemi Telekomunikues ST.
Nga analizat e rrjetit ekzistues del se rrjeti distributiv ekzistues, né pjesén mé té madhe, éshté i
ndértuar para mé se 20 viteve. Pra linjat ajrore jané né gjendje teknike té kege, ndérsa kabllot gé tani
furnizojné shpenzuesit jané dielektrikisht té dobésuara, veganérisht kabllot e tensionit 10kV, té shtrira
né kanale pa kanalizim kablovik.
Shumica e trafostacioneve jané té tensioneve 10/0.4kV. Ndricimi publik né vetém disa rrugé kryesore
éshté relativisht né gjendje té miré, por mungon né pjesén mé té madhe.
Rrjeti i telefonisé éshté kryesisht ajror, fare pak néntokésor. Ky rrjet i kombinuar (néntokésor — ajror)
éshté i shpérndaré né ményré kaotike dhe pa kanalizim kablovik.
Duke u nisur nga gjendja ekzistuese si dhe propozimet arkitektonike, SEE distributiv dhe Sistemi
Telekomunikues duhet té béhet pothuajse térésisht i ri dhe né pérputhje me dy rekomandime té dhéna
né vazhdim:
1. REKOMANDIMET E MASTER PLANIT PER ZHVILLIMIN E SISTEMIT DISTRIBUTIV TE KOSOVES DERI ME
VITIN 2015, PERFSHINE:

- Eliminimin gradual té TS 35/10kV dhe kalimin né TS 110/20kV

- Kalimin nga rrjeti distributiv 10kV ne rrjetin distributiv 20kV

- Zévendésimin e TS 10/0.4kV me ata 20/0.4kV

- Zévendésimin i Linjave Ajrore 230/400V me kabllo bistek apo edhe kabllo néntokésoré.
2. RREGULLORET E IEC, IEEE DHE ANSI QE PER PROJEKTE TE REJA NE VENDE URBANE, LINJAT E
FURNIZIMIT ME ENERGJI ELEKTRIKE DHE ATO TE RRIETIT TELEKOMUNIKUES TE NDJEKIN TE NJEJTEN
TRASE DHE TE REALIZOHEN NE TE NJEJTEN KOHE.

Rekomandimet dhe rregulloret e lartshénuara obligojné gé SEE dhe SK té realizohen ashtu gé:

Aty ku tani gjendet i ndértuar LP 10(20)kV, me shtylla te betonit, né njérén ané té trotuarit, té
rezervuar pér kété qéllim, né thellési mbi 80cm ndértohet i ashtuquajturi “kanalizimi kablovik” — fig.12.
Né té vendosen gypa PVC me diametér prej 150mm, gé pérforcohen me beton té klasés C12/15. Né
kéta gypa vendosen:

1. Linja e tensionit 10(20)kV me kabllo XHP 49A 240mm?2. Me kété béhet furnizimi i trafostacioneve té
blinduara me herés 10(20)/0.4kV dhe fugi 400kVA, 630kVA dhe 1000kVA.

2. Linja e tensionit 400/231V me kabllo PPO0O-A 4x95mm?2

3. Linja e tensionit 400/231V me kabllo PPO0 4x25mm2 ose 4x16mm2 pér furnizime té ndricimit publik
dhe banimeve individuale

4. Linja e kabllove té komunikimit ( kabllo me fije optike).

5. Linja e kabllove UTP 4x0.75mm?2.

Pérgjaté trasés sé kanalizimit kabllovik duhet ndértuar shahtat ne dimensione dhe forma té ndryshme
sipas rastit (shih fig.12).

Né trasa té linjave té shuméfishta ndértohen shahta té kombinuara — rrymé dhe komunikim sipas
fig.13. Kéto shahta kané thellési sé paku 1.8m dhe dimensione té brendshme sé paku 1.8mx1.2m.
Shahta e pérbashkét éshté e ndaré me mur betoni 20cm né até pér rrymé dhe né até pér komunikim
dhe kané hyrje (vrima ) té ndara.

Shaktat pér kryqézime té linjave té tensionit té ulét dhe linjave telekomunikuese mund té ndértohen si
té ndara dhe mund té kené edhe dimensione mé té vogla (por jo mé té vogla se 1.2x1.2x12.m).
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Hyrja né shahta béhet népér vrimén me
formé rrethore me diametér sé paku
75cm. Né kapak duhet shkruar pér shahta
rryme — ELEKTRIKA, ndérsa pér ato té
komunikimit — TELEKOM

Bazuar ne rekomandimet e master Planit
trafostacioni ekzistues 35/10kV do duhej
té mbyllej, ndérsa trafostacioni 110/10kV
do duhej té rekonstruktohej pér puné nén
tension 110/10(20) kV dhe pér fugqi té tille
gé té pérballoj rritjen e konsumit té lagjes
Shiroka.

Nga TS 110/10(20)kV duhet té ndértohen
trasa té reja té LP 20kV dhe kabllove
néntokésore. Té gjitha daljet 20kV-she
kablovike do té duhej té ndértoheshin né
kanalizime kablovike dhe me shakta. Kjo
d.m.th. se té gjithé LP né gytet gé jané té
ndértuar me shtylla betoni do té duhej té
zévendésohen me kabllo. Disa nga kéto
dalje 20kV-she do te jené me furnizim té
dyanshém — né formé unaze.
Trafostacionet lokale té lagjeve ekzistues
gé momentalisht furnizohen nga LP do té
rilidheshin né trasené e re kablovike. Pér
té plotésuar nevojat e konsumatoréve té
rinj té planifikuar me zhvillimin e ri
arkitektonik do té ndértoheshin njé numér
i caktuar i TS té reja né lokacione té
pércaktuara né hartén e rrjetit
elektroenergjetik dhe telekomnikues.
Rrjeti i tensionit té ulét i ndértuar nga
Aluceli do té zévendésohej me kablo
bistek, gé éshté mé i sigurt né vendbanime
té dendura. Furnizimi i banesave kolektive
do té béhet me kabllo PPO0 4x95mm2 né
ményré té drejtpérdrejté nga TSB gé do té
kené nga 8 dalje té tensionit té ulét.

Rrjeti telekomunikues do té ndértohen me
linja néntokésore té ndértuara me kabllo
optike dhe té vendosura né trase té njéjté
me até té linjave energjetike. Kéto linja do
té bartin edhe sinjalet e internetit dhe TV
kabllovik. Linja telekomunikuese do té

Figura 12. Prerja térthore e tubacionit kabllovik

Figura 13. Vendosja e pusetave té kombinuara



shpérndahet prej pikave shpérndarése qé do té
montohen brezit té gjelbér té trotuareve né aférsi
té shahtave.

Ndri¢cimi publik i rrugéve do béhet me llamba
natriumi me fugi 400W té vendosura né shtylla
metalike me lartési (8-10)m. Kygja dhe shkycja e
llambave do té jeté automatike, ndérsa né kohén
kur rrugét nuk jané shumé té frekuentuara (pas
mesnate) llambat mé ményré automatike do té
ndizen né gjysmén e fuqgisé nominale.

Harta 46. Rrjeti i propozuar elekrtoenergjetik dhe telekomunikues
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4.3.7 MBROJTJA E MIJEDISIT

Mbrojtja e ajrit

Qéllimi i mbrojtjes sé ajrit nga ndotja éshté ruajtja e shéndetit té njerézve, botés shtazore dhe biméve.
Duhet té aplikohet pércjellja e cilésisé sé ajrit né lokacion.

Né shumé aspekte kjo mé sé miré menaxhohet nga qyteti pérmes politikave pér mbrojtjen e mjedisit.
Pérmes planifikimit té njé rrjeti té trafikut, vendeve pér parkim, qasjes sé lehtésuar, zgjerimit té zonave
pér kémbésor éshté tentuar té arrihet zgjidhje qé ndikon né zvogélimin e lirimit té gazrave té démshém
pér ambient.

Mirémbaijtja e rregullt e hapésirés publike po ashtu pérmiréson kushtet higjienike—pastértiné e ajrit
dhe té tokeés.

Mbrojtja nga zhurma

Lokacioni ka destinim kryesisht té banimit, por lejohen veprimtari me destinim-pune, veprimtari té
geta, por té cilat jané brenda kufirit té zhurmés, 45 db-natén dhe 55 db ditén.

Pérgjaté rrugéve pérmbledhése dhe rrugéve lokale parashihet mbjellja e druréve pérgjaté shiritit té
gjelbérimit me qgéllim té zbutjes sé zhurmés.

Mbrojtja nga zjarri

Mé géllim té mbrojtjes nga zjarri, ndértesat fqinje duhet té jené té larguara mé sé paku 4.0 m, ose té
ndara mes veti me mur mbrojtés nga zjarri me kohézgjatje min. 90 min.

Me qéllim té shpétimit té njerézve nga zjarri duhet qé té gjitha ndértesat té kené mundésiné e gasjes
nga vetura e zjarrfikésit.

Me kété géllim jané planifikuar edhe hidranté. (shih kapitullin “Infrastruktura teknike”)

-té detyrohen ndértuesit né planifikimin e ndrigimit emergjent

-té pengohet parkimi né vendet ku ka hidrante

-me plane té nivelit mé té ulét té zgjidhen depértimet pér zjarrfikés, d.m.th té evitohen blloget e
mbyllura

Trajtimi i mbeturinave

Plani i menaxhimit té mbeturinave éshté i hartuar né nivel té gytetit dhe duhet té pérfshijé edhe zonén
e gendrés sé qytetit.

Né lokacion, né pika té ndryshme duhet pércaktuar hapésirat pér deponim kohéshkurtér té
mbeturinave né kontejneré.

Kjo hapésiré edhe pse duhet té keté qasje té lehté nga rruga, duhet té jeté vizuelisht i izoluar (me
tampon gjelbérimi, gardh). Kontejnerét e mbeturinave nuk lejohet té pengojné trafikun e kémbésoréve
ose té veturave.

Materiali ndértimor i ndértesave té rrénuara (pérveg atij qé pérmban katran), duhet shfrytézuar si
material inert pér sanim té deponive té mbeturinave.

Mbrojtja e njerézve

Bodrumet e disa ndértesave duhet té ndértohen ashtu gé né rast nevoje té shfrytézohen si strehimore
pér njeréz.

Strehimoret e mbrojtjes primare duhet té kené rezistencé 100-300kPa, ndérsa apo pérkrahése 50 kPa.
Strehimoret ndértohen duke pasur parasysh destinimin e objektit, numrin e njerézve qé jetojné apo
punojné, kushtet hidro-gjeologjike e té ngjashme.
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Strehimoret nuk ndértohen nése:

. éshté siguruar strehimi i njerézve né strehimore ekzistuese
. ndértesa éshté e shfrytézimit té pérkohshém
. né hapésira me kushte té papérshtatshme hidro-gjeologjike

Strehimoret duhet té projektohen si hapésira me destinim té dyfishté.

Locimi i strehimoreve duhet té jeté i tillé gé té€ mundésojé hyrjen dhe daljen edhe né rast té rrénimit té
objekteve.

Zonat pér ndértim té obligueshém té strehimoreve duhet té parashihen me planin zhvillimor té qytetit,
ose té sillen me vendim té Kuvendit Komunal.



PLANI RREGULLUES URBAN—SHIROKE




PLANI RREGULLUES URBAN- SHIROKE

V. DISPOZITAT E IMPLEMENTIMIT

5.1 DISPOZITAT E PERGJITHSHME TE RREGULLIMIT

5.1.1 SHFRYTEZIMI | TOKES

Shfrytézimi i tokés éshté i ndaré né katér kategori:

I. SIPERFAQJA E NDERTUAR
Il. SIPERFAQJA E LIRE / GJELBER
[1l. SIPERFAQJA E TRANSPORTIT

Né vijim shqyrtohen mé detalisht pérmbajtjet e kétyre veprimtarive kryesore té destinuara né lagjen e
Shirokés té udhézuara me PZHU.

I. SIPERFAQJA E NDERTUAR

Sipérfagja e ndértuar pérbéhet nga:
1. Banimi i pérzier

+ Banim individual,

+ Banim shumé-banesor

+ Afarizém
2. Hapésira e pérmbaijtjeve publike

1. Banimi i Pérzier, jané zona té dedikuara pér:

a) Funksione té banimit;

b) Funksionet pércjellése pér nevojat e banoreve si¢ jané garazhet, shtépizat e kopshtit, lulishtet dhe
te ngjashme (pika nén 1. b vlen vetém pér banim té ulét);

c) Funksione afariste né kuadér té ndértesave banimore—ndérmarrje tregtare, zejtare duke pérfshiré
edhe ndérmarrjet shérbyese dhe ndérmarrjet hotelerike si kafene, restorante dhe hotele. Kéto
ndérmarrje nuk shkaktojné déme pér rrethinén dhe ambientin dhe gé nuk paraqesin rrezik pér zjarr
apo eksplodim me zhurmé mé té vogél se 45 db-natén dhe 55 db ditén. Bizneset dhe ndérmarrjet e
vendosura né zonat e banimit té pérzier duhet té korrespondojné me strukturén e banimit dhe nuk
duhet té ndikojné né kualitetin e jetés, mjedisin si dhe karakterin dhe identitetin e zonés sé
banimit;

d) Funksione publike te cilat jané te réndésishme pér nevoja te banoreve si ndértesat e arsimit dhe ato

pér shérbime kulturore e sociale, shérbime té tjera si dhe ato te administratés publike.

3. Hapésirat e Pérmbajtjeve Publike, jané zona té dedikuara pér:

a) Funksione arsimore: institucion shkollor;

c) Funksione shoqérore / kulturore—biblioteka, kinema, teatér, ekspozita, gendra té komunitetit etj;

d) Funksionet administrative—té nevojshme pér Kuvendin Komunal té Suharekés si dhe shérbimet
tjera administrative né nivel té administrimit lokal dhe gendror;

e) Funksione té tjera publike—posta, banka, etj.
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IIl. SIPERFAQJET E LIRA

Sipérfaget e lira jané té gjitha zonat dhe ngastrat qé nuk jané té definuara si sipérfage ndértimore, apo
sipérfage e transportit.

Né sipérfaqet e lira béjné pjesé:

=

5.

vk wnN e

Park

Sport dhe rekreacion

Shesh

Sipérfage dhe shirit gjelbérimi
Varrezé

Park —sipérfaqget e rregulluara té dedikuara pér parge dhe kopshte duke pérfshiré edhe sipérfaget
pér pushim dhe rekreacion;

Sport dhe rekreacion—hapésirat e dedikuara pér fusha té lojés dhe terrene sportive né zonat e lira;

Shesh—hapésira e liré publike e dedikuar kryesisht pér lévizjen dhe grumbullim e qytetaréve apo
hapésiré e liré e krijuar me bashkimin e dy a mé shumé rrugéve;

Sipérfaget dhe shiritat e gjelbérimit — jané sipérfage ne mes te hapésirave me destinim té
ndryshém dhe mbrojtése ndaj emisionit; né kéto sipérfage hyjné edhe korridoret e gjelbérimit
pérgjaté rrugéve;

Varrezé—hapésiré e liré publike e dedikuar pér varrimin e té vdekurve.

IV. SIPERFAQJA E TRANSPORTIT
Sipérfaget e transportit pérbéhen nga korridori i transporti ku hyjné:

NRP W

Rrugét
Shtigjet pér kémbésor dhe ciklist
Parkingjet publike

Rrugét -jané sipérfaqe té dedikuara pér garkullim té automjeteve;
Shtigjet pér kémbésor dhe ciklist - jané sipérfage qé pércjellin rrugén publike té dedikuara pér

garkullim té kémbésoréve dhe ciklistéve;

3.

Parkingjet publike - jané sipérfage té rezervuara pér automjete né getési.

5.1.2 NDARJA NE TERESI HAPESINORE

Ndarja né blloge urbane

Zona e pércaktuar me Plan Rregullues Urban duhet té ndahet né 21 térési hapésinore / blloge
urbane;
Emértimi né kuadér té planit éshté béré né bazé té bashkésisé lokale | té pércaktuar me PZHU dhe
emértimit alfabetik i cili nuk paraget emértim zyrtar (shih hartén 33);

BL IV—BLLOKU A

BL IV—BLLOKU B

BL IV—BLLOKU C

BL IV—BLLOKU D

BL IV—BLLOKU E

BL IV—BLLOKU F

BL IV—BLLOKU G

BL IV—BLLOKU H

BL IV—BLLOKU I
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BL IV—BLLOKU J

BL IV—BLLOKU K
BL IV—BLLOKU L

BL IV—BLLOKU M
BL IV—BLLOKU N
BL IV—BLLOKU O
BL IV—BLLOKU P
BL IV—BLLOKU Q
BL IV—BLLOKU R

Secili bllok éshté i ndaré né njési mé té vogla hapésinore—ngastra;
Sistematizimi zyrtar (kodim zyrtar) i térésive hapésinore éshté i domosdoshém.

5.1.3 KUSHTET PER PERCAKTIMIN E RRJETIT RRUGOR

Kushtet e pérgjithshme té rrjetit rrugor

Kategorizimi i rrugéve té propozuara né lagjen e Shirokés éshté:
—  Rrugé kryesore primare (rr. “Brigada 123”)—korridori min. 44 m
— Rrugé kryesore (rr. “Besim Ndreca”)—korridori min. 31.1 m
—  Rrugé pérmbledhése — korridori min. 12 m
— Rrugé lokale — korridori min. 10 m
— Rrugé pér gasje-shuméfunksionale — korridori 6.0 m
Para se té filloj zgjerimi dhe ndértimi i rrjetit rrugor duhet té filloj procesi i shpronésimit té pronave
gé preken apo ndahen nga rrjeti i propozuar rrugor;
Rrugét lokale mund té zhvillohen nga partneriteti publiko-privat;

Qarkullimi automobilistik

Rruga kryesore primare “Brigada 123”— 3 shirita me gjerési 3.5m (3 x 3.5m = 10.5m) dhe 2 shirita
té rrugés anésore paralele me gjerési 3 m (2 x 3.0 m = 6.0m);

Rruga kryesore “Besim Ndreca” — 2 shirita me gjerési 3.5m (2 x 3.5m = 7m) dhe 2 shirita té rrugés
anésore paralele me gjerési 3 m (2 x 3.0 m = 6.0m);

Rruga pérmbledhése — 2 shirita me gjerési 3m (2 x 3m = 6m);

Rrugé lokale — 2 shirita me gjerési 3m (2 x 3.0 m = 6 m). Distanca optimale né mes rrugéve lokale
éshté 75 - 180m, e cila né kuadér té propozimit éshté arritur pjesérisht;

Distanca optimale e depértimeve nga rrugét lokale éshté 50m. Eshté e domosdoshme gé pér secilin
bllok t&€ mundésohen sé paku dy depértime, sipas mundésisé jo né ané té njéjté té bllokut;

Rruga pér gasje-shumébanesore ka gjerési 6.0 m dhe shérben pér té gjitha funksionet e garkullimit -
garkullim té automjeteve, kémbésoréve, ciklistéve, parkim dhe lojé té fémijéve.

Ndalohet |évizja e mjeteve té rénda mbi 5 t, si dhe autobuséve urban né rrugét lokale dhe rrugét pér
qasje;

Lejohet garkullimi i autobuséve urban né rrugét pérmbledhése brenda zonés;

Lejohet garkullimi i kamionéve té lehté pér géllime té furnizimit né rrugé pérmbledhése dhe né
rrugé lokale.

Qarkullimi automobilistik né kuadér té ngastrés

Kushtet pér qasje automobilistike né ngastér me banim shumébanesor jané:
- kycja né ngastér nga rruga pérmbledhése duhet té jeté min.50 m nga kycja tjetér;
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- kygja né ngastér nga rruga lokale duhet té jeté min. 40 m nga kygja tjetér;
- ndérsa kyget né ngastér nga rruga pér qasje nuk jané té kufizuara;

e Duhet té sigurohet gasje e pérkohshme pér ato ngastra té cilat nuk i plotésojné kushtet e lartcekura.
Kjo rrjedh si rezultat i pamundésisé sé zhvillimit té parcelave tjera ndértimore pér njé kohé té
caktuar, si dhe pamundésisé sé bashkimit té pronave té caktuara;

¢ Qasja e automjetit me rampé (max. 10%) né garazh néntokésore duhet té filloj minimum nga vija
ndértimore;

¢ Duhet té mundésohet gasja e automjetit té zjarrfikéseve ¢do 50 m dhe té€ mundésohet qarkullimi
me distancé minimum 4 m (pasazh apo rrugé e hapur) dhe lartési e pastér prej 4 m.

Lévizja e kémbésoréve dhe ciklistéve

e Shtegu i kémbésoréve pérgjaté rrugéve publike duhet té vendoset né té dy anét e rrugés;

e Sigurimi i shtigjeve pér kémbésor pérgjaté rrugés kryesore primare me distancé minimum 4.0 m;

o Sigurimi i shtigjeve pér kémbésor pérgjaté rrugés kryesore me distancé prej 1.6 deri 4.0 m;

o Sigurimi i shtigjeve pér kémbésor pérgjaté rrugés pérmbledhése me distancé minimum 3.0 m;

e Sigurimi i shtigjeve pér kémbésor pérgjaté rrugéve lokale me distancé prej 2.0 deri 3.0 m;

o Lévizja e kémbésoréve dhe ciklistéve pérgjaté rrugéve pér gasje-shuméfunksionale éshté e
pérbashkét me qarkullimin automobilistik. Lévizja e kémbésoréve dhe ciklistéve né kéto rrugé duhet
té favorizohet nga garkullimi automobilistik;

o Shtigjet e ciklistéve do té shfrytézohen né kuadér té shtigjeve pér kémbésor pérgjaté té gjitha
rrugéve me trotuar mbi 3 m, varésisht prej pjerrtésisé sé terrenit;

o Pjerrtésia pér ciklist nuk duhet té kaloj 5-6% pér distanca té shkurta prej 60-120m ose 2% pér
distanca té gjata;

Nevoja e parkimit

Secila ngastér individuale duhet té keté parkim té mjaftueshém pér té zhvilluar veprimtariné e sa;.
Pér zhvillimet e reja duhet té sigurohen:

e Veprimtarité e banimit - 1 vendparkim pér njési banimore;

¢ Institucionet shkollore -1 vendparkim pér 30 m? neto té ndértesés;

e Instucione publike - 2 vendparkime / 100m? sipérfage neto

e Veprimtarité e afarizmit - 1 vendparkim pér 30 m? té ndértesés;

¢ Parkingjet e hapura preferohet té vendosen mbrapa ndértesave;

Parkimi i mbyllur néntokésor apo nén strukturén e ndértesés mund ta tejkaloj sipérfagen bruto té
bazés (sipérfagen e shputés);

o Parkimi pér vizitor mund té vendoset né pjesén ballore té ngastrés dhe té mundésohet ndarja e saj
nga parkimi pér punétor;

¢ Komuna duhet té siguroj parkingje publike pérgjaté rrugéve kryesore, brenda shiritit té gjelbérimit.

Transporti publik

Stacionet e propozuara té transportit publik urban duhet té vendosen né até ményré gé té mbulojné

distancén e ecjes rreth 5 minuta pér secilin person apo té sigurohet mbulueshméria e transportit publik

¢do 400m;

¢ Né lokacionin e pércaktuar me PRRUtransporti publik urban do té kaloj pérgjaté rrugéve kryesore
(“Brigada 123” dhe “Besim Ndreca”);

¢ Vendndodhja e stacionit té autobusit (vendi pér pritje dhe ulje) gé mbulon edhe lagjen “Shiroké&”
sipas PZHU-sé éshté paraparé té vendoset né udhékryqin kryesoré té rrugéve “Brigada 123" dhe
udhékrygin e rrugéve pérmbledhése dhe rrugés “Besim Ndreca”;
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5.1.4 KUSHTET PER RREGULLIMIN E MJEDISIT TE NDERTUAR

Kushtet e pérgjithshme té mjedisit té ndértuar

Sipérfaqja e ndértuar apo mjedisi i ndértuar éshté i definuar né kapitullin 5.1.1;

Urbanizimi i lagjes sé Shirokés éshté pércaktuar me PZHU, cka do té thoté se sipérfagja me e madhe
e saj do té shfrytézohet pér ndértim;

Kufiri i pércaktuar i zonés ndértimore (vija e kuge e krygézuar) nénkupton pamundésiné e ndértimin
né zonén jashté saj;

Né kuadér té mjedisit té ndértuar ekziston sipérfagja e lire e pércaktuar kryesisht pér garkullim,
parkim dhe gjelbérim (pér mé detalisht shih kapitullin 5.1.5 dhe 5.1.6);

Parcelat e definuar si sipérfage té ndértuara me géllim té zhvillimit té funksionit té caktuar duhet t'i
plotésojné té gjitha kushtet e pércaktuara me PRRU;

Parcelat private té dedikuara si publike duhet té shpronésohen. Pronari duhet té kompensohet sipas
tregut aktual;

Pércaktimi i kritereve té kompensimit apo shkémbimit duhet té rregullohen me politikat lokale.

Banimi

Zhvillimi i banimit kufizohet né banim té ulté;

Dendésia pér banim individual éshté 20 - 40 njési banimi / banor;

Dendésia pér banim shumébanesor éshté 40 - 120 njési banimi / banor;

Planifikimi i banimit duhet té respektoj formén e bllogeve perimetrike;

Shfrytézimi i té gjitha llojeve té banimit individual (banimi i veganté, banimi dysh dhe banimi né
rend)

Planifikimi i banimit duhet té siguroj lidhje logjike, funksionale dhe té pérshtatshme ndérmjet
pjeséve té ndryshme (p.sh. njésive té banimit, oborrit, rrugéve, hapésirave té lira, pajisjeve pér
menaxhimin e ujit atmosferik, gjelbérimi ekzistues, masat pér zvogélimin e zhurmés, shtigjet pér
kémbeésor dhe rrethojat);

Pérmbajtjet e banimit duhet ti pérmbahen kushteve té lokacionit si vija rregullative, vija ndértimore,
etazhiteti, raporti i sipérfages sé ndértuar dhe sipérfages sé liré, distanca né mes té ndértesave,
parkimit dhe gjelbérimit, dhe kushteve té vecanta pér ndértesa té banimit;

Rrugét automobilistike pér gasje-shumé-funksionale né pérmbajtjet e banimit duhet té jené té
gjerésisé dhe gjatésisé sé pérshtatshme (gjerési min. 6.0 m dhe gjatési max. 160m), me géllim té
garkullimit té automjeteve pa e bllokuar lévizjen e kémbésoréve.

Pérmbajtjet e nevojshme publike né nivel té lagjes dhe qytetit

Sigurimi i hapésirave té reja né té ardhmen pér nevoja té shkollés fillore. Mundésia e zgjerimit té
shkollés né pjesén e banimit individual dhe lidhja e saj me park;

Sigurimi i sallés sé edukatés fizike dhe fushave té lojés sipas standardeve né kuadér té shkollés fillore
“17 Shkurti”;

Sigurimi i lokacionit dhe rregullimi i parkut né nivel té lagjes.

Afarizmi

Zhvillimi i afarizmit kufizohet né afarizém té ulté;

Planifikimi i afarizmit duhet té respektoj formén e bllogeve perimetrike;

Pérmbajtjet e afarizmit duhet ti pérmbahen kushteve té lokacionit si vija rregullative, vija
ndértimore, etazhiteti, raporti i sipérfages sé ndértuar dhe sipérfages sé liré, distanca né mes té
ndértesave, parkimit dhe gjelbérimit, dhe kushteve té vecanta pér ndértesa afariste;

Pérforcimi i veprimtarive té afarizmit pérgjaté rrugéve kryesore.
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5.1.5 KUSHTET PER RREGULLIMIN E HAPESIRAVE TE LIRA / GJELBERIMIT

Hapésirat e gjelbra dhe shiritat e gjelbérimit

Hapésirat e gjelbra ekzistuese duhet té mbrohen dhe aty ku éshté nevoja té rigjenerohen;

Trajtimi i gjelbérimit pérgjaté rrugéve Figura 14. Shiriti i ndérpreré i gjelbérimit

Me PRRU shirit i gjelbérimit nénkuptohet ale e drunjéve
né té dy anét e rrugéve dhe hapésiré té caktuar té
gjelbérimit té ulét;

Hapésira e gjelbérimit té ulét pérgjaté shiritit té
gjelbérimit né segmente té caktuara té rrugéve mund té
jeté i ndérpreré dhe paraget bazament pér mbijelljen e
drunjéve (shih fig. 14). Kjo ményré e vendosjes sé shiritit
té gjelbérimit mund té aplikohet varésisht prej lokacionit
dhe kérkesés;

Shiriti i gjelbérimit pérgjaté rrugés kryesore primare
duhet té vendoset me gjerési 15.5 m dhe 3.0m (15.5m x
3.0m=18.5m);

Pérgjaté rrugéve pérmbledhése duhet té vendoset shiriti
i ndérpreré i gjelbérimit me gjerési 1.2 m (2x1.2m=2.4m);
Distanca né mes té drunjéve pér hijezim né rrugét
kryesore kufizuese duhet té jeté 10-15m;

Distanca né mes té drunjéve né rrugét e brendshme lokale duhet té jeté minimum 6 m.

Trajtimi dhe krijimi i shesheve té reja

Hapésira e lira prané shkollés me géllim té grumbullim dhe takim té nxénésve duhet té trajtohet;
Zhvillimi i banimit shumé-banesor duhet té parasheh krijimin e shesheve té reja té cilat mund té
jené té organizuara brenda oborreve té brendshme té ndértesave shumé-banesore duke krijuar
késhtu hapésira semi-publike;

Zhvillimi i veprimtarive afariste duhet té parasheh krijimin e shesheve té reja té cilat mund té jené té
organizuara para ose mbrapa ndértesave varésisht prej lokacionit, aktiviteteve dhe kérkesés.

Parku dhe rekreimi

Krijimi i parkut publik né nivel té té lagjes Shiroké (2 ari - prona publike 803);

Né kuadér té parkut publik duhet té parashihen hapésira pér rekreim, maksimumi i indeksit té
shputés éshté 10%;

Hapésirat e gjelbra dhe parget e pushimit mund té krijohen brenda bllogeve té banimit varésisht
prej nevojés dhe kérkesés sé pronaréve;

Hapésirat pér sport dhe rekreacion mund té krijohen brenda bllogeve té banimit varésisht prej
nevojés dhe kérkesés sé pronaréve.

Pérgindja e sipérfaqeve té gjelbéra né ngastér

Gjelbérimi né kuadér té ngastrés éshté i detyruar dhe duhet té parashihet nga secili zhvillues i
ngastrés;

Nése raporti i sipérfages sé shputés dhe sipérfages sé pa ndértuar te banimi shumé-banesor éshté
40%-60%, atéheré hapésira e gjelbér duhet té pérfshijé minimum 20% té sipérfages sé
pérgjithshme, ose min. 40% té sipérfages sé pa ndértuar (shih fig. 15).



Figura 15. Sipérfaqja e gjelbér né kuadér té ngastrés
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Tipet specifike té biméve

Sé paku njé dru me kuroré té gjeré duhet té mbillet pér 500 m2 té sipérfages sé pa ndértuar té
Z0nés;

Duhet té pérdoren bimét autoktone, gé i pérshtaten klimés dhe vendit;

Trupat ekzistues té drunjéve duhet té ruhen;

Gjaté mbjelljes duhet té parashihet largésia e nevojshme e drunjéve me rrénjé té médha nga
instalimet néntokésore.

Kushtet pér vendosje té elementeve mikro-urbane
a) Kioskat, banko-matet dhe pajisjet tjera

nuk mund té jené té murosura nga tullat, betoni ose elemente tjera té ngjashme ndértimore;
objektet duhet té jené montazhe (pér té plotésuar kriterin e largimit pér 24 oré);
vendosen né zonén e trotuarit duke mos penguar lévizjen e liré té kémbésoréve;

b) Shenjat dhe panoté informuese (reklamat)

duhet té shérbejné pér orientim brenda zonés si dhe pér identifikimin e vet ndértesés

shenjat apo panoté informuese gé identifikojné ndértesén duhet té vendosen né zonén e shiritit té
gjelbér brenda ngastrave mbas vijés rregulluese me géllim gé té mos pengojné shikueshmériné né
trafik dhe té jené té dukshme nga shtigjet e kémbésoréve dhe ciklistéve, ato duhet té jené pjesé
integrale e peizazhit urban;

shenjat apo panoté informuese gé identifikojné téré zonén ose pjesé té caktuara té zonés duhet té
vendosen né zonén e trotuarit (hapésirén publike) me kusht qé té mos pengojné lévizjen e liré té
kémbésoréve ose mund té vendosen né shiritin e gjelbér pérgjaté rrugés;

c) Mobiluari

bankat pér ulje duhet té vendosen né zonén e trotuarit me kushtin themelor pér té€ mos penguar
|évizjen e liré té kémbésoréve, po ashtu ato mund té vendosen né shiritin e gjelbér pérgjaté rrugés
me front kah trotuari;

ndri¢cimi vendoset cdo 30—45 m pérgjaté gjithé rrugéve dhe duhet té keté shtyllat jo mé té larta se
6m pér rrugét e brendshme lokale dhe 7—9m pér rrugét kufizuese kryesore, pérvec ndricimit té
domosdoshém mund té parashihet edhe ndricimi plotésues si ai dekorativ, informues, etj;
kontejnerét e mbeturinave pér shérbime té ngastrave individuale, trafostacionet, matésit e ujit dhe
elektrikes duhet té fshehén aty ku éshté e mundur, aty ku nuk éshté e mundur duhet té jené né
harmoni me peizazhin.
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5.1.6 KUSHTET PER RREGULLIMIN E LOKACIONIT / NGASTRES

Vija rregulative

Vija rregullative pércakton kufirin e rrugés publike dhe njékohésisht paraget vijén ballore té
ngastrés;

Vija rregullative nga aksi i rrugés kryesore primare (rruga “Brigada 123”) éshté e larguar 29 m
(3.5x15.5x3.0x3.0x4.0m);

Vija rregullative nga aksi i rrugés kryesore (rruga “Besim Ndreca”) éshté e larguar 20.6 m
(3.5x9.5x3.0x3.0x1.6m);

Vija rregullative nga aksi i rrugés pérmbledhése éshté e larguar 6.0 m (3.0x3.0m);

Vija rregullative nga aksi i rrugés lokale éshté e larguar 5.0 m (3.0x2.0m);

Vija rregullative nga aksi i rrugés pér qasje-shuméfunksionale éshté e larguar 3.0 m;

Ndalohet ndértimi né korridorin rregullativ (hapésira né mes té vijés rregulluese dhe vijés
ndértimore). Né korridorin rregullativ éshté e lejuar vendosja e elementeve mikro-urban me kusht
gé nuk pengojné dhe shémtojné pamjen e lokacionit;

Vija rregullative né harté éshté definuar me vijé dyfish té ndérpreré me ngjyré té kaltér.

Vija ndértimore

Vija ndértimore pérgjaté rrugés kryesore primare éshté e larguar minimum 26.0 - 32.0 m nga vija
rregullative;

Vija ndértimore pérgjaté rrugés kryesore éshté e larguar minimum 21.0 m nga vija rregullative;

Vija ndértimore pérgjaté rrugés pérmbledhése éshté e larguar minimum 4.0 m nga vija rregullative;
Vija ndértimore pérgjaté rrugéve lokale éshté e larguar minimum 4.0 m nga vija rregullative;

Vija ndértimore pérgjaté rrugéve pér qasje-shuméfunksionale éshté e larguar minimum 4.0 m nga
vija rregullative;

Ndértimi éshté i lejuar vetém pas vijés ndértimore. Tejkalimi i elementeve té ndértesés si strehét,
ballkonet, etj, mund té shkojné deri né 1.2 metra;

Vija ndértimore né harté éshté definuar me vijé dyfish té ndérpreré me ngjyré té kuqge.

Raporti i sipérfaqes sé shputés dhe sipérfages sé liré

Raporti i sipérfages sé shputés me sipérfagen e liré pér funksionin e banimit shumé-banesor éshté
40%-60% pér té gjitha etazhitet e pércaktuara P+1 - P+3, andaj Indeksi i Sipérfages sé Shputés éshté
40% dhe llogaritet 100%-60%=40%, (S-S'=S1) dhe paraqet sipérfagen bruto té bazés sé ndértuar;
Raporti maksimal i sipérfages sé shputés me sipérfagen e liré pér funksionin e banimit individual
éshté 30% / 70% andaj Indeksi i Sipérfages sé Shputés éshté 100%-70%=30% (S-S'=S1) dhe paraget
sipérfagen bruto té bazés sé ndértuar;

Raporti maksimal i sipérfages sé shputés me sipérfagen e liré pér shkollé fillore éshté 20%/80%;
Raporti maksimal i sipérfages sé shputés me sipérfagen e liré pér veprimtarité e pérziera ekonomike
(ndérmarrjet tregtare, shérbyese dhe hotelierike) éshté 40%-60% pavarésisht prej etazhitetit.

Sipérfaqja e zhvilluar (S"), lartésia dhe etazhiteti

Destinimi i sipérfageve, pozita dhe madhésia e parcelés né lagjen e Shirokés ndikon né ndryshimin e
lartésisé minimale dhe maksimale, sipérfagen e zhvilluar dhe etazhitetin e ndértesave. Andaj jané
pércaktuar kushte té ndryshme pérgjaté rrugéve kryesore dhe pérmbledhése dhe pérgjaté rrugéve
lokale.

Ngastrat e dedikuara pér banim té ulté shumé-banesor kané etazhitet P+1—P+3 me lartési prej 7m
deri né 13m kané Indeks té Ndértimit prej 0.8 - 1.6;
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Ngastrat e dedikuara pér banim individual té ulté do té kené etazhitet minimal P+1 dhe maksimal
P+2 ku lartésia minimale shkon 7m deri né 10m dhe sipérfagja e propozuar pér zhvillim éshté prej
150m? deri né 450m?, Indeksi i Ndértimit éshté 0.6—0.9;

Né hapésirat e dedikuara pér shkollé fillore, sipérfagja e nevojshme e ndértesés duhet té jeté 3-5
m2 / nxénés;

Hapésirat e dedikuara pér shérbime té pérziera ekonomike (shérbime biznesi, zyre, tregti, salla pér
ekspozita, hotelieri, shérbime plotésuese dhe rekreative), varésisht prej lokacionit do té kené
etazhitet minimal té ndértesés P+0 dhe maksimal P+3, lartésia minimale shkon prej 5m deri né 26m
dhe sipérfagja e propozuar pér zhvillim éshté mjaft fleksibile dhe shkon prej 1800m? deri né
8000m?, d.m.th shputa e ndértesés duhet té jeté minimum 250m?2.

Forma dhe madhésia e ngastrés
Ngastra mund té zhvillohet nése i plotéson kéto kushte:

Forma e ngastrés duhet té jeté drejtkéndéshe e pérshtatshme pér zhvillim;
Ngastrat e dedikuara pér banim shumébanesor do té kené kété kufizim:
3 -5 ari do té kené etazhitet P+1
5-10 ari do té kené etazhitet P+2
10 - 20 ari do té kené etazhitet P+3
Ngastrat e dedikuara pér banim individual do té kené kété kufizim:
2.5 -5 ari do té kené etazhitet P+1 (gjerési 10 - 15m dhe thellési 20 - 34m)
3 -5 ari do té kené etazhitet P+2 (gjerési 12 - 15m dhe thellési 20 - 34m)
Ngastrat e dedikuara pér shérbime té pérziera afariste do té kené kété kufizim:
> 45 ari do té kené etazhitet P+0
>22.5 ari do té kené etazhitet P+1
> 12 ari do té kené etazhitet P+2
> 9 ari do té kené etazhitet P+3
Ngastrat e papérshtatshme pér zhvillim (ngastrat e vogla, té ngushta dhe té thella) duhet té kené
mundésiné e bashkimit apo riorganizimit.

Distanca né mes té ndértesave
Distanca né mes té ndértesave né raport me rrugén duhet t'i plotésoj kéto kushte:

Distanca mé e vogél né mes té ndértesave né raport me rrugét e brendshme éshté sa gjysma e
lartésisé sé ndértesés (W / 1%H), raporti 1:1% e cila njékohésisht éshté edhe distanca mé e
pérshtatshme né mes té ndértesave;

Distanca mé e vogél né mes té ndértesave né raport me rrugét kryesore kufizuese éshté sa tri lartési
té ndértesés (W / 3H), raporti 1:3;

Organizimi i ndértesés shumé-banesore né ngastér mund té vendoset vetém nése i plotéson kéto
kushte:

Distanca né mes té ndértesés me hapje dhe vijés sé parcelés duhet té jeté min. 0.5 H (lartésia e
ndértesés);
Distanca né mes té ndértesés pa hapje ose me hapje pér ajrosje dhe vijés sé parcelés duhet té jeté
min. 0.25 H;

Tolerimet- Distanca né mes té ndértesés pa hapje ose me hapje pér ajrosje dhe vijés sé parcelés (min.
0.2 H) mund té ndryshoj vetém me marréveshje zyrtare me fqiun (fig. 16);

Pjesa ballore e ngastrés duhet respektoj vijén e pércaktuar ndértimore (fig. 16);
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Pér shkak té papérshtatshmérisé sé ngastrave pér zhvillim (mos plotésimi i kushteve rregulluese),
mundésia e organizimit té ndértesave né kéto ngastra mund té béhet né kéto ményra (fig. 17):

¢ Vendosja e ndértesés né dysh (mundésia e bashkimit té dy ngastrave);

¢ Vendosja e ndértesés né rend (mundésia e bashkimit té tri apo mé shumé ngastrave).

Figura 16. Mundésia e organizimit té ndértesés sé banimit shumébanesore né raport me rrugén

40% - 60% (P+6)
40% - 60% (P+5)
40% - 60% (P+4)
40% - 60% (P+3)
40% - 60% (P+2)

Figura 17. Mundésia e bashkimit té dy apo mé shumé ngastrave

0.25xHndért, |
|
1

1
0.5xH nc!ért.

mundasia e organizimit néd ngastér

mundésia e bashkimit té tri apo mé shumé ngastrave

= = =distanca né mes t& ndértesés me hapje dhe vijés sé parcelés -min.0.5H
—istanca né mes t& ndértesés pa 1apje dhe vijés s8 parcelés - min. 0.25 H {mund t& ndrysho, me marrévesaje me fqiun)
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Tabela 17. Parametrat urban pér ndértesat e banimit shumébanesor

Etazhiteti Sipérfaqja e Sipérfagja Sipérfaqja Dendésia e Lartésia e
ngastrés e shputés e liré banimit ndértesés

10 - 20 ari 40 % 60 % 120 njb/ha 14 m
P+2 5-10 ari 40 % 60 % 100 njb/ha 11m
P+1 3-5ari 40 % 60 % 60 njb/ha 8m

Tabela 18. Parametrat urban pér ndértesat e banimit individual

Etazhiteti Sipérfaqgja e Sipérfaqja Sipérfaqgja Dendésia e Lartésia e
ngastrés e shputés e liré banimit ndértesés
3-5ari 30% 70 % 20-30 njb/ha 10 m

P+1 2.5-5ari 30 % 70 % 20-40 njb/ha 7m

Tabela 19. Parametrat urban pér ndértesat e veganta afariste

Sipérfaqja e Sipérfagja e Sipérfagja e Lartésia e
ngastrés shputés liré ndértesés

>9 ari 50 % 50 % 154 m
P+2 >12 ari 50 % 50 % 12 m
P+1 >22.5ari 40 % 60 % 8.2m
P+0 > 45 ari 40 % 60 % 5m

Riparcelizimi i bllogeve urbane

Riparcelizimin brenda njé blloku urban me grupimin/ndarjen e ngastrave ekzistuese

e Plani i Riparcelizimit paraget njé model / mundési té riorganizimit té ngastrave;

e Brenda njé blloku urban duhet té mundésohet bashkimi i ngastrave né grupe. Grupi i propozuar i
ngastrave brenda njé blloku mund té keté nén ndarje varésisht prej kérkesés;

e Njé grup/bashkeési e ngastrave e kané té pérbashkét rrugén pér qasje dhe sipérfagen e liré;

e Bashkimii parcelave mund té béhet me vullnet dhe déshiré té pronaréve té parcelave;

e Rregullat urbane brenda bllogeve urbane pér ndértesat shumébanesore jané: ndértimi P+6 do té
keté > 30 ari, ndértimi P+5 duhet té keté 20 - 30 ari, P+4 duhet té keté 15 — 20 ari, P+3 duhet té keté
prej 10 — 15 ari, etazhiteti P+2 do té keté 5 - 10 ari ndérsa P+1 duhet té siguroj 3 - 5 ari. Né kéto
raste riparcelizim i ngastrave éshté prioritar dhe i obliguar.

o Té gjitha ngastrat e destinuara pér banim individual té ulté rivendosen apo ndahen né até ményré
gé secila ngastér té keté sipérfage min. 2.5 ari—max. 5 ari

e Secilés ngastér pér banim individual duhet t’iu mundésohet gasja né rrugé publike;

e Ngastrat duhet té riorganizohen né formé té rregullt drejtkéndéshe;

o Té gjithé pronarét e ngastrave gé ndodhen brenda njé blloku urban duhet té bashképunojné né mes
veti dhe me ndihmén e autoriteteve lokale té béhet riparcelizimi i pronave;

e Procesi i parcelizimit pér eksproprimin e tokés né proné publike duhet té filloj paraprakisht me
ndértimin e sistemit rrugor;
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Tolerimet
Bazuar né gjendjen aktuale té ngastrave dhe kérkesés sé pronaréve / investitoréve duhet té jepen edhe
mundési tjera té riparcelizimit té bllogeve urbane:

Nése nuk ekziston mundésia e bashképunimit né mes té pronaréve té njé blloku urban atéheré
duhet té parashihet mundésia e ndértimit né ngastra individuale kuptohet duke plotésuar kushtet
urbanistike té rregullimit dhe ndértimit;

Nése ekziston interesi pér zhvillimin e njé blloku té téré atéheré duhet té ekziston mundésia e
riparcelizimit té térésishém té bllokut;

Vérejtje: Pér shkak té mungesés sé planit té ri kadastral té digjitalizuar, sipérfaqja dhe ndarja e
ngastrave nuk éshté e sakté si pasojé e pérdorimit té hartave té vjetra kadastrale té skanuara.

5.1.7 KUSHTET PER VENDOSJEN E NDERTESAVE

Kushte té pérgjithshme

Té gjitha ndértesat e reja duhet ti pérmbahen kushteve té lokacionit si vija rregullative, vija
ndértimore, etazhiteti, raporti i sipérfages sé ndértuar dhe sipérfages sé liré, distanca né mes té
ndértesave, parkimit dhe gjelbérimit;

Formésimi i strukturés fizike / ndértesave duke respektuar formén e bllogeve perimetrike;

Ndértesat duhet té projektohen ashtu gé t'i pérshtaten karakterit dhe kontekstit té rrethinés;
Ndértesat duhet té jené fleksibile me géllim té modifikimit dhe rishfrytézimit té ndértesés;

Té aplikohen praktikat e arkitekturés sé géndrueshme (ruajtja e energjisé dhe reduktimi i ndikimit né
mjedis;

Ndértesat e funksioneve té ndryshme dallojné pér nga pjesa ballore e ndértesés, madhésia dhe
forma e ngastrés, volume i ndértesés, kualiteti i dizajnit, lidhja me funksionet pérreth, nevojat e
parkimit, hapésira pér qarkullim té komunikacionit dhe peizazhi natyror;

Gdo ndértesé duhet té keté parcelé té mjaftueshme me géllim té plotésimit té gjitha kushteve té
pércaktuara urbanistike;

Gdo ndértesé duhet té keté garkullim efikas;

Cdo ndértesé duhet té keté vend parkim té mjaftueshém;

Cdo ndértesé duhet té keté gjelbérim té mjaftueshém;

Pozicioni i ndértesave té reja mund té ndryshoj varésisht prej kérkesés sé pronaréve, mirépo duhet
ti pérmbahen kushteve té lokacionit si vija ndértimore, distanca né mes té ndértesave, et;.

Dukja e jashtme e ndértesés dhe materiali
Me qéllim té sigurimit té harmonisé sé térésisé urbane dhe krijimit té relacionit té shéndosh mes
ndértesave dhe vendit duhet respektuar rregullat si mé poshté

Kati i fundit i ndértesave shumé-banesore duhet té térhiget brenda vijés ndértimore pér minimum
2.5 m nése nuk mundésohet raporti né mes rrugés (W) dhe ndértesave (H) W / 1%H;

Kulmi mund té jeté i pjerrét apo i rrafshét;

Né rrugét aktive me pérmbajtje té ndryshme afariste, pérdhesa preferohet té hyjé brenda vijés
ndértimore pér maksimum 4m, duke krijuar késhtu strehé pér hapésirén afariste dhe shteg mé té
gjeré té kémbésoréve;

Inkurajohet pérdorimi i materialeve natyrore (tulle, guré, e té ngjashme);

Nuk lejohet pérdorimi i ngjyrave bazé, té cilat mund té jené intensive (té papérziera me ngjyra tjera
apo shkallé té pérhimét) ose té zbutura (ngjyra bazé e zbutur me ngjyrén e bardhé), inkurajohet
pérdorimi i ngjyrave pastele, ose té ngjashme;
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Materialet me refleksion té madh si dritaret-pasqyré dhe té kaltra duhet té pérdoren me shumé
kujdes, kéto mund té pérdoren si material sekondar pér theksimin e pjeséve té ndértesés,
karakteristikat arkitektonike si hyrjet dhe strehét e potencuar, té dalat né mure, fasada e xhamit,
etj. Kéto dritare nuk lejohet té pérdoren né ndértesat e banimit;

Hapésirat e parkimit té gjelbérohen me gjelbérim dhe té shtrohen me elemente betoni gé
mundésojné rritjen e barit;

Peizazhe té dizajnuara mire dhe fontana apo elemente tjera ujore éshté miré té pérdoren;
Inkurajohet arkitekturé e thjeshté, e pastér, pa shumé detaje té tepruara.

Kushtet pér pércaktimin e nivelit (kuotés) té pérdheses
Kuota e pérdheses sé ndértesés pércaktohet né raport me kuotén e niveletés sé rrugés publike
gjegjésisht né krahasim me kuotén zero:

Kuota e pérdheses sé ndértesave té reja nuk mund té jeté mé e ulét se sa kuota e niveletés sé rrugés
publike;

Kuota e pérdheses mund té jeté mé sé shumti 0.8 m mbi kuotén e trotuarit;

Ndértesat té cilat né pérdhes kané tregti apo shérbime, kuota e pérdheses mund té jeté mé e larté
se kuota e trotuarit pér (max.) 0.3 m;

Né raste kur nuk mund té zbatohen kéto rregulla, kur tereni éshté i pjerrét apo né raste tjera, kuota
e pérdheses duhet té pércaktohet sipas kérkesave té situatés ekzistuese.

Rrethojat / muret kufizuese
Parcelat ndértimore té ndértesave shumé-banesore dhe ndértesave me destinimit publik nuk duhet té
rrethohen dhe ato jané pércaktuar sipas rregullave me kété plan:

Nuk lejohet rrethimi i parcelés me gardh te ndértesat e banimit shumé-banesor;

Nuk lejohet rrethimi i parcelés me gardh né ndértesat publike pérveg institucionit shkollor;

Largimi i gardhit apo murit kufizues té shtépive nése pengon zgjerimin e rrugés publike;

Largimi i gardhit apo murit kufizues té ndértesave private nga hapésira publike (uzurpimi i hapésirés
publike).

Parcelat ndértimore té shtépive individuale dhe ndértesés shkollore mund té rrethohen sipas
rregullave té pércaktuara me kété plan:

Lejohet rrethimi me gardh te shtépité individuale deri né lartési 1.2 m (nga kuota e trotuarit);
Preferohet gé rrethojat e parcelave té€ béhen me murr té gjallé té gjelbér;

Gardhi duhet té vendoset né vijén rregulluese, né ményré qé shtyllat e gardhit té gjenden brenda
parcelés ndértimore qé rrethohet;

Dyert e oborrit duhet té hapen brenda parcelés ndértimore;

Gardhet té cilat jané té ndértuara dhe té cilat dalin nga rregullat e pércaktuara me kété plan duhet
té ndryshohen me qéllim té ruajtjes sé interesit té pérgjithshém.

Ndértesat ekzistuese né parcelé

Ndértesat ekzistuese mbesin ashtu si jané me mundési legalizimi, pérve¢ ndértesave problematike.
Né rastet kur pronari i ndértesés sé caktuar shtron kérkesé pér rrénim dhe ndértim té ri, sidomos né
lartési, atéheré vlejné rregullat urbane té pércaktuara me PRRU;
Ndértesat ekzistuese pa leje ndértimore gé jané té definuar si ndértesa problematike pér zhvillimin
e rrjetit té propozuar rrugor ndahen né:
- ndértesa problematike gé dalin jashté vijés rregullative, hyjné né trasené e rrugés publike
duke véshtirésuar hapjen e korridoreve té reja rrugore. Kéto ndértesa duhet té rrénohen
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térésisht apo pjesérisht né marréveshje me pronarét. Pérndryshe ndértesat problematike qé

dalin jashté vijés rregulluese nuk kané té drejt legalizimi;

- ndértesat ekzistuese gé dalin jashté vijés ndértimore mirépo nuk kalojné vijén rregullative

mund té mbahen né gjendjen ekzistuese, por u pamundésohet mbindértimi, aneks ndértimi

apo rikonstruimi (ndértimi i ri né po té njéjtén bazé), kéto ndértesa mund té legalizohen;
Ndértesat ekzistuese té cilat nuk jané té definuara si ndértesa problematike mund té legalizohen;
Nése né kuadér té ndértesés ekzistuese (parcelés sé njéjté) ndértohet ndértesé e re, atéheré ajo
ndértesé duhet t'i plotésoj kushtet e pérgjithshme té rregullimit (raporti i sipérfages sé ndértuar dhe
sipérfages sé liré, distanca né mes té ndértesave, etj);
Té gjitha ndértesat e definuar si té pérkohshme mund té rrénohen varésisht prej interesit publik;
Ndértesat ekzistuese té cilat jané té ndértuara né proné publike duhet té rrénohen apo né raste té
caktuara sipas marréveshjes té kompensohet sipérfagja e uzurpuar.

Intervenimet né ndértesa pa kérkesé pér leje mund té lejohet pér:

Renovim, sanim dhe ndérrim té elementeve konstruktive, brenda gabaritit ekzistues (sanim dhe
ndérrim i elementeve konstruktive nuk lejohet pér ndértesat gé pengojné hapjen e rrugéve té reja
publike).

Kushtet e pérgjithshme pér vendosje té ndértesave té pérkohshme

Destinimi i ndértesave té tilla mund té jeté depo, garazh, strehé, shtépi verore, kiosk&, punétori,
ndértesa té pérkohshme hotelierike, etj;

Nuk guxon té keté mé shumé se 60 m2 dhe etazhitet mé té madh se P+0;

Ndértesat e pérkohshme duhet té kené strukturé té lehté, nuk mund té jené té murosura nga tullat,
betoni ose elemente tjera té forta ndértimore;

Ndértesat duhet té jené montazhe (pér té plotésuar kriterin e largimit pér 24 oré);

Strukturat e pérkohshme jané té lejuara edhe né kuadér té pargeve dhe hapésirave pér sport dhe
rekreim.

Kushtet e veganta pér vendosjen e ndértesave té banimit
Banimi ndahet né banim shumébanesor té mesém, banim shumébanesor té ulét dhe banim individual
té ulét.

Banimi shumébanesor i ulét i ka njésité banimore té ngjitura si né horizontale ashtu edhe né
vertikale. Lartésia e tyre shkon prej 2 deri né 4 etazhe me bérthamé té pérbashkét (komunikim
vertikal té pérbashkét). Kéto ndértesa mund té kené parkim brenda strukturés apo né té hapur;
Banimi individual i ulét karakterizohen me njé njési banimore pra shérbejné vetém pér njé familje
(5 anétaré mesatarja) dhe lartésia e tyre shkon prej 2 - 3 etazhe. Kéto ndértesa mund té kené
parkim brenda strukturés, aneks té strukturés apo né té hapur.

Mundésohet zhvillimi i té gjitha tipeve té ndértesave shumébanesore

Tipi bllok i ndértesave, formé kompakte e ndértesés gé rezulton me dendési té larté té banimit dhe
formé, hapésira e jashtme éshté mé e kufizuar;

Tipi linear i ndértesave, formé mé e liré (e hapur) e ndértesés, ka pak apo nuk ka kufizim té
hapésirés sé jashtme;

Tipi kullé i ndértesave, formé e liré e ndértesés, nuk ka kufizim té hapésirés sé jashtme;
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Mundésohet zhvillimi i té gjitha tipeve té ndértesave té banimin individual
e Tipiiveganté i shtépisé

e Tipiishtépisé dyshe (dy shtépi té ngjitura)

e Tipiishtépisé né varg (tri a me shume shtépi té ngjitura)

Kushtet e vegcanta pér vendosjen e ndértesave té institucioneve publike

Kushtet e vecanta pér institucione shkollore

. shkolla fillore duhet té mbulojé njé numér prej 4000—5000 banoré;

. sipérfagja e nevojshme e lokacionit duhet té arrijé 1-2 ha;

. sipérfagja e nevojshme e ndértesés 3-5 m2 / nxénés.

. hapésira e mbyllur—salla e edukatés fizike, pishina;

. hapésira e hapur—terrenet sportive (2 fusha basketbolli, 2 fusha volejbolli, 2 fusha tenisi, 1 fushé

hendbolli dhe 1 fushé futbolli, pishina.

Kushtet e ve¢anta pér vendosjen e ndértesave té pérziera afariste (Ndértesat e punés)

Ndértesat e shérbimeve ekonomike afariste jané struktura té dedikuara pér pung, tregti ose hulumtim

dhe kané kéto karakteristika té pérbashkéta:

e Baza té kateve té pérséritura

e Hapésira té hapura dhe fleksibile

e Bérthama qgé pérmban liftin, shkallét, sistemet mekanike té ndértesés dhe elemente tjera té
pérbashkéta.

Afarizmi ndahet né veprimtari tregtare / zejtare, ndértesa shérbyese (zyre) dhe né veprimtari

hotelierike (restaurante, bare, hotele).

. Veprimtarité afariste mund té vendosen né kuadér té banimit, té grupuara né njé kompleks ose
né ndértesé té vecanté.
. Preferohet pérzierja e veprimtarive afariste né njé ndértesé me veprimtari tjera.

Kushtet e vecanta té hapésirave pér zyre

e Ndértesat afariste té uléta kané strukturé prej 1 deri né 3 etazhe (P+0 - P+2) me bérthamé té
pérbashkét (pa lift apo me min. lifte). Jané té pérshtatshme pér ngastra t&€ médha dhe zhvillim té
vogél té dendésisé. Kéto ndértesa mund té kené parkim né té hapur afér ndértesés.

e Orientimi varet nga lokacioni, preferohet aksi lindje—peréndim;

e Dimensionet tipike té bazés sé planimetrisé jané 45m x 36m dhe 60m x 45m ;

e Ndértesa sa mé fleksibile pér organizim, me mundési té |évizjes sé mureve té brendshme;

e Lartésia dysheme-dysheme pér zyre éshté 2.8 m deri 3.6 m;

e Distanca né mes té bérthamés (komunikimi vertikal) dhe skajit té& ndértesés duhet té jeté 25 m;

e Sigurimi i ndricimit dhe ventilimit té& miré natyror;

e Qasje pér parkim (parkim sipérfagésor ose néntokésor) dhe hyrje ekonomike (doku pér furnizim);

e 2-4 parkingje pér 100m2 té ndértesés;

e Shenjézim i kuptueshém dhe dizajn unik i hyrjes.

Kushtet e vecanta té hapésirave pér tregti

e Lartésia dysheme-dysheme pér tregti éshté 3.6 -5.4m me mundési té vendosjes sé kabllove dhe
sistemeve tjera té ndértesés;

e Shfrytézimi efikas i hapésirés (hapésira né mes té shtyllave 6.4 m e rrit fleksibilitetin)

e Rampat pér kamion duhet té jené max. 5%
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5.1.8 MASAT PER PENGIMIN E NDIKIMEVE TE DEMSHME NE MJEDIS

Kushtet e pérgjithshme

Né lagjen e Shirokés nuk lejohen ato veprimtari qé shkaktojné tym, avull, zhurmé, kundérmim ose

pluhur té cilét jané té rrezikshém, sulmues dhe démtuese pér shéndet;

Né lagjen e Shirokés pérgjaté rrugéve kryesore kufizuese duhet té sigurohet korridor gjelbérimi me

géllim té izolimit nga ndotja dhe pérforcimit té pamjes sé téré zonés e qytetit;

Strategjité pér menaxhimin e mbeturinave duhet té kontrollohen nga komuna né ményré té

vazhdueshme pér ti ménjanuar ndikimet mjedisore;

Sipas nenit 7 té ligjit pér ndértim, objekti ndértimor duhet té projektohet dhe realizohet né ményré

gé té mos rrezikoj higjienén, shéndetin e njerézve, mjedisin jetésor dhe té punés, pér shkak té:

- Lirimit té gazrave toksike;

Lirimit té substancave té rrezikshme, komponentéve té avullueshme organike;

Gazrave té automjeteve ose copézave té rrezikshme né ajér brenda apo jashté objektit;

Lirimit té radiacionit té rrezikshém;

- Lirimit té substancave té rrezikshme né ujéra dhe toké;

- Shkarkimit té gabueshém té ujérave ndotése, tymit, hedhurinave né gjendje té ngurté, apo té
Iéngshme; dhe

- Pranisé sé lagéshtisé né pjesén e punimeve ose mbi sipérfaget né kuadér té punimeve.
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5.2 DISPOZITAT LIDHUR ME PERGJEGIJESITE, BASHKEPUNIMIN DHE PJESEMARRJEN

Vendimmarrja
e Vendimmarrja pér zhvillimin e lagjes sé Shirokés duhet té béhet nga Asambleja Komunale e
Kuvendit Komunal té Suharekés.

Themelimi i grupit punues

e Grupin punues e themelon kryetari i Komunés dhe duhet té pérbéhet prej drejtorit té Drejtoratit
pér Urbanizém, drejtorit té Drejtoratit pér Financa, Ekonomi dhe Zhvillim, drejtorit té Drejtoratit
pér Kadastér, Gjeodezi dhe Proné. Pérvecg drejtoréve té drejtorive, né kuadér té grupit punues
marrin pjesé edhe pérfagésues té komunitetit té biznesit dhe pérfagésues té pronaréve té tokeés.

Pérmirésimi i pérfshirjes, pjesémarrjes dhe vetédijesimi

e Zbatimi dhe pérforcimi i planit rregulluese urban pér lagjen e Shirokés do té jeté i suksesshém
vetém nése komuna do té krijojé pérkrahje té mjaftueshme dhe mirébesim midis investitoréve dhe
pronaréve té saj pér kéto aktivitete.

Vlerésimi dhe monitorimi

¢ Plani Rregullues Urban do té vlerésohet né ményré té rregullt, njé heré né dy vjet pérvec nése ka
ndonjé kérkesé té vecanté. Po ashtu zhvillimet aktuale, té dhéna mé té kompletuara nga Studimi i
Fizibilitetit, Plani i Trafikut, t& dhéna né lidhje me nevojat e investitoréve dhe faktoré té tjeré
ekonomik duhet té merren né konsideraté;

e (Cdo pesé vite plani duhet té rishikohet né térési.

Leja ndértimore

e Procesi i ofrimit té lejes apo refuzimit té kérkesés pér leje, pérfshiné garanciné pér rolet
transparente té té gjitha paléve me interes (pronarét, ndérmarrjet, palét tjera me interes dhe
administrata) do té pérmirésohen pérmes gartésimit té procedurave;

¢ Njé bazé adekuate pér riparcelizim duhet ta asistojné procesin e léshimit te lejeve. Ky aktivitet
duhet realizuar né bashképunim me drejtoriné pér Gjeodezi dhe Kadastér;

e Leja ndértimore mund té léshohet vetém pas aprovimit té PRRU té lagjes sé Shirokés;

e Leja ndértimore mund té Iéshohet vetém pasi té plotésohen kushtet pér vendosjen e veprimtarive
té caktuara.

Studimi i fizibilitetit

e Studimi i fizibilitetit do té identifikoj nevojat e tregut, nevojat financiare dhe do té propozoj
modelin mé té miré pér financimin e infrastrukturés sé lagjes sé Shirokés. Burimet e mundshme té
financimit jané: Buxheti i Komunés sé Suharekés, kredi nga institucionet bankare, buxheti i Kosovés,
kapitali i ndérmarrjeve private dhe donacione té huaja (shih fig. 18)

Menaxhimi i lagjes sé Shirokés

Vendimi pér modelin e menaxhimit té lagjes duhet té merret varésisht nga kapaciteti dhe nevojat e

autoriteteve lokale. Sugjerohen dy modele té zhvillimit té lagjes sé Shirokés:

e Menaxhimi nga Kuvendi Komunal i Suharekés—Drejtorati pér Urbanizém, Drejtorati pér Financa,
Ekonomi dhe Zhvillim, Drejtorati pér Kadastér, Gjeodezi, dhe Proné;

e Menaxhimi nga ndonjé trup i veganté apo Agjencioni pér Zhvillim (shih fig. 18).
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Bashképunimi me pronarét privat

e Krijimi i marréveshjes me pronarét privat rreth blerjes sé pronave nga Komuna;

e Krijimi i marréveshjes me pronarét privat rreth mundésisé sé riparcelizimit;

e  Krijimi i marréveshjes me pronarét privat rreth blerjes sé pronave nga ndérmarrjet private;

Bashképunimi me komunitetin e biznesit

e Marréveshjet me ndérmarrjet private rreth stimulimit té investimit (kushte té volitshme pér
investim);

e Marréveshjet me ndérmarrjet private rreth mundésisé sé riparcelizimit.

Promovimi i lagjes sé Shirokés

e Trupi i cili menaxhon me zhvillimin e lagjes sé Shirokés apo té gendrés sé qytetit éshté pérgjegjés
pér promovimin e zonés. Promovimi (marketingu) nénkupton krijimin e ueb fages, broshurave,
pjesémarrjes né panaire, bashképunim direkt me investitorét potencial, pérgatitja e paketit té
lehtésirave nga Komuna, etj.

Figura 18. Modeli i mundshém i zhvillimit dhe menaxhimit urban té lagjes sé Shirokés
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5.3 DISPOZITAT E FUNDIT DHE KALIMTARE

Aprovimi i planit

. Aprovimi i planit béhet nga Asambleja Komunale e Suharekés menjéheré pas pérfundimit té
shqgyrtimit publik;

Vlefshméria

. Ky plan ka vlefshméri 5 vite nga data e aprovimit té planit

. Pas 5 viteve nga data e aprovimit té planit béhet revidimi i planit

5.4 ELEMENTET DHE UDHEZIMET PER HULUMTIM TE METUTJESHEM

Hulumtimet, politikat dhe planet shtesé qé duhet té hartohen

. Vlerésimi i kérkesave pér banim

. Projeksionet e popullsisé

. Projeksionet ekonomike

. Studimet e fizibilitetit pér zona té caktuara

. Politikat e tokés ndértimore—komasacioni dhe riparcelizimi
. Plani i veprimit né mjedis

. Plani i marketingut té zonés

o Vlerésimi pér prodhimin e energjisé dhe nxehtésisé duke pérfshiré edhe studimin e fizibilitetit
pér energjiné alternative (energjia ripértrirése, etj).
. Vlerésimi i kérkesave pér hapésira té lira publike
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VI. ANEKS

6.1 ANEKS | — PJESA GRAFIKE

Gjendja ekzistuese

Harta 1. Plani kadastral

Harta 2. Shfrytézimi i tokés

Harta 3. Rrjeti ekzistues rrugor

Harta 4. Kualiteti i rrugéve

Harta 5. Destinimi i ndértesave

Harta 6. Rrjeti i ujésjellésit dhe kanalizimit

Harta 7. Rrjeti elektroenergjik dhe telekomunikues

Gjendja e propozuar

Harta 1. Ndarja né blloge urbane
Harta 2. Destinimi i sipérfageve

Harta 3. Lloji i banimit

Harta 4. Rrjeti rrugor

Harta 4’. Plani i nivelimit

Harta 5. Kushtet e rregullimit

Harta 6. Plani i riparcelizimit

Harta 7. Rrjeti i ujésjellésit

Harta 8. Rrjeti i kanalizimit sanitar
Harta 9. Rrjeti i kanalizimit atmosferik
Harta 10. Rrjeti elektroenergjik dhe telekomunikues
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6.2 ANEKS Il — PARAMASA DHE PARALLOGARIA E INFRASTRUKTURES TEKNIKE

RRJETI I PROPOZUAR RRUGOR

Tabela 20. Paramasa dhe parallogaria e rrjetit e propozuar rrugor

Nr

Emértimi

Njésia

Sasia

Cmimi/njési

Cmimi /total

KARAKTERISTIKAT E RRUGES

Pérpunimi dhe ngjeshja e shtratit te rrugés

Furnizimi, shtruarja dhe ngjeshja e tamponit (0-
31.5)-(0-60).Trashésia e tamponit t=40cm

Furnizimi, shtruarja dhe ngjeshja e shtresés se bito
-agregatit BA(0-31.5). Trashésia e shtresés t=12cm

Furnizimi, shtruarja dhe ngjeshja e shtresés asfalt-
binder (lidhés) AB-20. Trashésia e shtresés t=6cm

Furnizimi, shtruarja dhe ngjeshja e shtresés se
asfalt-betonit AB-11. Trashésia e shtresés t=4cm

Total

49,300m?

40 €

1,972,000€

KARAKTERISTIKAT E TROTUARIT

Furnizimi, shtruarja dhe ngjeshja e tamponit (0-
31.5). Trashésia e tamponit t=20cm

Furnizimi, shtruarja dhe ngjeshja e shtresés se bito
-agregatit BA(0-20). Trashésia e shtresés t=5cm

Furnizimi, shtruarja dhe ngjeshja e shtresés se
asfaltit té derdhur. Trashésia e shtresés t=2cm

Total

26,600m?

20€

532,000€

KARAKTERISTIKAT E PARKIMIT TE AUTOMJETEVE

Pérpunimi dhe ngjeshja e shtratit te tokés

Furnizimi, shtruarja dhe ngjeshja e tamponit (0-
31.5). Trashésia e tamponit t=20cm

Furnizimi, shtruarja dhe ngjeshja e tamponit me
réré dhe mbushja e fugave. Trashésia e tamponit
t=4-8cm

Furnizimi dhe montimi i pllakave té betonit té
zgavruar. Trashésia e shtresés t=8cm

Total

1,200m?

20€

24,000€

KARAKTERISTIKAT E SHIRITIT TE GJELBERIMIT

Mbushja ose hegja e dheut

Mbijellja e gjelbérimit (bari dhe drunjé me aftési
izoluese me kuroré d=4-10m)

Total

16,200m?

10€

162,000€

Total

129, 100 m?

90 €

11,619,000€
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Pér 1 m2 té rrugés sé asfaltuar duhet té parashihen:

. asfalt-betoni AB11 t=4cm
. asphalt-binder (lidhés) AB20 t=6cm
. bito-agregati BA (0-31.5) t=12cm
. tamponi (0-31.5) - (0-60) t=40cm
Pér 1 m2 té trotuarit duhet té parashihen:

. asfalt i derdhur t=2cm
. bito-agregati BA (0-20) t=5cm
. tamponi (0-31.5) t=20cm
Pér 1 m2 té parkimit duhet té parashihen:

. pllaké betoni té zgavruar t=8cm
. tampon rére (0-10) t=4-8cm
. tamponi (0-31.5) t=20cm

Pér 1 m2 gjelbérimi né shiritin anésor té rrugés duhet té parashihen:
. mbushje dhe hegja e dheut (ku éshté e nevojshme)
. mbjellja dhe rregullimi i gjelbérimit
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Tabela 21. Paramasa dhe parallogaria e rrjetit té ujésjellésit - uji i pijes

Pos

Pérshkrimi i punéve

Njésia

Cmimi/

njési Sasia

Punét pérgatitore:

- hapja e kantierit

-shenjézimi dhe ripértrirja e trasesé

- sigurimi i kantierit me shenja té
rrezikut gjaté kohés sé punimeve

komplet

1.00

Punét e dheut

- gérmimi

- planifikimi i fundit té kanalit

- zalli

- mbulimi

- transporti i dheut té tepért

komplet

12.00

Punét instaluese

- Furnizimi i gypave
PEHD PN10 @160mm L=72m
PEHD PN10 #110mm L=3.775m
PEHD PN10 @90mm L=2.687m
PEHD PN10 @63mm L=180m

- Transporti i gypave

- Montimi i gypave

komplet

Gjatésia totale

e rrjetit té

ujésjellésit

18.00

Punét montuese

- Fazoneria

- Hidrantét

komplet

5.00

12.00

Punét tjera

- Shqyrtimi i rrjetit

- Dezinfektimi i rrjetit

- Shpérlarja e rrjetit

- Pérgatitja dhe dorézimi i
dokumentacionit teknik

komplet

2.00

Total 1Im":

49.00, 6,641.00

Shuma totale

325,409.00
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Tabela 22. Paramasa dhe parallogaria e rrjetit té kanalizimit fekal

Pos

Pérshkrimi i punéve

Njésia

Cmimi/

Sasia

Shuma totale

Punét pérgatitore:

- hapja e kantierit

-shenjézimi dhe ripértrirja e trasesé

- sigurimi i kantierit me shenja té
rrezikut gjaté kohés sé punimeve

komplet

1.00

Punét e dheut

- gérmimi

- planifikimi i fundit té kanalit

-réra

- mbulimi

- transporti i dheut té tepért

komplet

15.00

Punét instaluese

- Furnizimi i gypave

PESN/8 $#200mm L=6.310m
PESN/8 @250mm L= 150m

- Transporti i gypave

- Montimi i gypave

komplet

22.00

Punét montuese

Pusetat kontrolluese

Kapakét

komplet

25.00

Punét tjera

- Shqgyrtimi i rrjetit

- Pérgatitja dhe dorézimi i

dokumentacionit teknik

komplet

2.00

Gjatésia totale
e rrjetit té
kanalizimit

fekal

Total 1Im':

65.00

6,460.00

419,900.00
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Tabela 23. Paramasa dhe parallogaria e rrjetit té kanalizimit atmosferik

Pos

Pérshkrimi i punéve

Njésia

Cmimi/
njési

Sasia

Shuma totale

Punét pérgatitore:

- hapja e kantierit

-shenjézimi dhe ripértrirja e trasesé

komplet

- sigurimi i kantierit me shenja té rrezikut
gjaté kohés sé punimeve

1.00

Punét e dheut

- gérmimi

- planifikimi i fundit té kanalit

- réra

komplet

- mbulimi

- transporti i dheut té tepért

15.00

Punét instaluese

- Furnizimi i gypave

PESN/8 @#800mm L=476m
PESN/8 @#630mm L=894m
PESN/8 @500mm L=827m
PESN/8 @#400mm L=524m
PESN/8 #315mm L=1.348m
PESN/8 #250mm L=2.642m

komplet

- Transporti i gypave

- Montimi i gypave

25.00

Punét montuese

- Pusetat kontrolluese

- Kapakét

komplet

- Pusetat e shiut

- Grillat

35.00

Punét tjera

- Shqyrtimi i rrjetit

- Pérgatitja dhe dorézimi i
dokumentacionit teknik

komplet

2.00

Gjatésia totale
e rrjetit té
ujésjellésit

Total 1Im':

78.00

6,685.00

521,430.00
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RRJETI ELEKTRIK DHE TELEKOMUNIKUES

Tabela 24. Paramasa dhe parallogaria e rrjetit elektrik dhe telekomunikues

N° Materiali — punét Njésia Sasia [Cmim njési| Cmimi total
INFRASTRUKTURA ELEKTRIKE DHE Euro Euro
TELEKOMUNIKUESE

1 [Trafostacion 20/0.4 kV/kV S=400 KVA copé 2.00 25000 50,000.00

2 |Trafostacion 20/0.4 kV/kV S=630 KVA copé 6.00 30000 180,000.00

3 [Trafostacion 20/0.4 kV/kV S=1000 KVA copé 2.00 35000 70,000.00
Kabllo 10(20) kV né PVC gypa. Kabllo éshté

4 e tipit NA2XSY 3x1x240/25mm2. km 3.50 >0000 175,000.00
Kabllo néntokésore pér tension punues 1kV,

5 t& tipit PPOO-A 4x95mm?2 km 3.50 25000 87,500.00
Kabllo néntokésore pér ndri¢cim publik 1kV,

6 & tipit PPOO 4x25mm?2 km 7.50 20000 150,000.00

7 |Kabllo me fije optike pér telekomunikacion km 1.80 25000 45,000.00

3 Kuadro shpérndarése !:)er telekomunikacion copé 4.00 19500 78,000.00
me 200 numra telefonik

9 Kuadro shpérndarése !:)er telekomunikacion copé 4.00 19500 78,000.00
me 250 numra telefonik

1 |Gjithsej Elektrika 712,500.00

2 |Gjithse] Telefonia 201,000.00
Gjithsej 913,500.00

Vérejtje: Paramasa dhe parallogaria e infrastrukturés éshté béré né favor té Kuvendit Komunal té
Suharekés me géllim té pércaktimit té buxhetit paraprak pér kryerjen e punéve té infrastrukturés pér lagjen
e Shirokés.
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