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1. PLANIFIKIMI DHE BAZA LIGJORE PER MIRATIMIN E PLANIT

Hartimi i Planit Rregullues i zonés :Kuadranti F6.2” éshté inicuar nga Kuvendi

- Plani Strategjik Zhvellimor Urban i PRIZRENIT(PZHSP) .

Bazé pér Planifikimin dhe pérgatitjen e Planit Rregullues Urban éshté:

Komunal i Prizrenit dhe i éshté besuar kompanis “RAFII” shpk, Rahovec dhe kompanis
CMA — Design nga Prishtina né bazé té tenderit Nr. 622-09-57.

Plani Rregullues Urban éshté hartuar né pérputhje me ligjet e aprovuara nga
Parlamenti i Kosovés e kéto jané:

Dt.e . | Datae
Nr. aprovimi Nr. Data e ! ublikim
T i Ligjiti provin Rregull | shpalljes | €2 pub!
Nr | Emértimi i Ligjit t té ligjit . etés | it né
Kuvend ores i nga .
it nga UNMIK | PSSP-ja | e | G22€t8
Kuvendi J are | zyrtare
6 Ligji ér Trashégimin e
&l p & 2004/26 | 28.07.2004 | 2005/7 | 04.02.2005 | 3 | 01.08.2006
Kosovés
29 | Ligji pér Inspektoratin e
enp p_, N 02/L-62 | 06.04.2006 | 2006/39 | 11.08.2006 | 9 | 01.02.2007
Produkteve té Ndértimit
57 | Ligji pér Mbrojtjen e Ajrit
enp ) M ) 2004/30 | 28.07.2004 | 2004/48 | 25.11.2004 | 15 | 01.08.2007
nga Ndotja
64 | Ligji ér Planifikimin
& Y P 2003/14 | 03.07.2003 | 2003/30 | 10.09.2003 | 17 | 01.10.2007
Hapésinor
69 | Ligji pér Ujérat 2004/24 | 08.07.2004 | 2004/41 | 14.10.2004 | 18 | 01.11.2007
74 | Ligji pér Telekomunikacionin | 2002/7 | 08.05.2003 | 2003/16 | 12.05.2003 | 19 | 01.12.2007
77 | Ligji pér Mbrojtjen
&l pe, I?Othe 2002/8 | 16.01.2003 | 2003/9 | 15.04.2003 | 21 | 01.02.2008
e Ambientit
79 | Ligji pér Kadastér 2003/25 | 04.12.2003 | 2004/4 | 18.02.2004 | 21 | 01.02.2008
84 | Ligji pér Energjiné 2004/8 | 29.04.2004 | 2004/21 | 30.06.2004 | 22 | 01.03.2008
90 | Ligji pér Mbeturina 02/L-30 | 22.07.2005 | 2006/31 | 05.05.2006 | 23 | 01.04.2008
93 | Ligji pér Mbrojtjen nga Zjarri | 02/L-41 | 06.04.2006 | 2006/57 | 20.12.2006 | 23 | 01.04.2008
94 | Ligji pér Mbrojtjen nga
Fatkegésité Natyrore dhe 02/L-68 | 01.06.2006 | 2007/4 | 15.01.2007 | 24 | 01.05.2008
Fatkeqésité Tjera
114 | Ligji pér Ndértimin 2004/15 | 27.05.2004 | 2004/37 | 14.10.2004 | 34 | 01.08.2008
115 | Ligji pér Pyjet e Kosovés 2003/3 | 13.02.2003 | 2003/6 | 20.03.2003 | 34 | 01.08.2008
119 | Ligji pér Themelimin e
Regjistrave pér drejtén 2002/5 | 17.10.2002 | 2002/22 | 20.12.2002 | 34 | 01.08.2008
Pronés sé Paluajtshme
120 | Ligji 2003/ 13 pér ndryshim
&l ,/ p ¥ 2003/13 | 26.06.2003 | 2003/27 | 18.08.2003 | 34 | 01.08.2008
plotésimin e Ligjit 2002/5




Plani Rregullues Urban “Kuadranti F6.2” né Prizren
te)

Themelimin e Regjistrave
pér drejtén Pronés sé
Paluajtshme
124 | Ligji pér Shéndetési Publike 02/L-78 | 22.02.2007 | 2008/6 | 08.02.2008 | 35 | 15.08.2008
125 | Ligji pér Ndr. Plot. Ligjit pér
e ) e e 02/L-122 | 17.09.2007 | 2007/35 | 19.12.2007 | 35 | 15.08.2008
Transportin Rrugor
135 | Ligji pér Ndryshimin dhe
Plotésimin e Ligjit nr.| 02/L-96 | 26.01.2007 | 2007/32 | 16.11.2007 | 37 | 10.09.2008
2003/25 pér Kadastrin
141 | Ligji pér Mbrojtjen nga
02/L-102 | 30.03.2007 | 2008/15 | 17.03.2008 | 40 | 15.10.2008
Zhurma
151 | Ligji pér ndryshimin e ligjit DL.0S5
pér Planifikimin Hapésinor | 03/L-106 | 10.11.2008 z;)os- 17.11.2008 | 42 | 25.11.2008
nr. 2003-14
162 | Ligji pér Ngrohje Qendrore 03/L-116 | 20.11.2008 D;)(:JG:— 13.12.2008 | 45 | 12.01.2009
170 | Ligji N. plotésimin e Ligjit pér -074-
g,l, p"orces e Ligiit pe 03/L-124 | 16.12.2008 DL-074- | 30.12.2008 | 46 | 15.01.2009
Shéndetési 2008
171 | Ligji N. Plot. Pér Rrugé nr. -075-
&) ot. Per Rruge 03/L-120 | 16.12.2008 DL-075- | 30.12.2008 | 46 | 15.01.2009
2003/11 2008
179 | Ligji pér Vlerésimin -003-
& pe" e.es. 03/L-015 | 12.02.2009 DL-003- | o6 03,2000 | 49 | 25.03.2009
Strategjik Mjedisor 2009
183 | Ligji ér Vlerésimin e -006-
gj_, p e 03/L-024 | 26.02.2009 DL-006- | 14 03.2009 | 50 | 06.04.2009
Ndikimit né Mjedis 2009
184 | Ligji pér Mbrojtjen e Mjedisit | 3/ 955 | 26.02.2009 D;)(g- 19.03.2009 | 50 | 06.04.2009
185 | Ligji pér Shfrytézimin,
Administrimin dhe -008-
.. . 03/L-091 | 13.03.2009 DL-008- | 3 04.2009 | 51 | 15.04.2009
Mirémbajtjen e Ndértesave 2009
né Bashképronési
188 | Ligji pér Parandalimin dhe DL.010
Kontrollin e Integruar té | 03/L-043 | 26.03.2009 2609' 23.04.2009 | 52 | 08.05.2009
Ndotjes
189 | Ligji pér Shpronésimin e -011-
g“?, ) P ) 03/L-139 | 26.03.2009 DL-011- | 53 04.2009 | 52 | 08.05.2009
Pronés sé Paluajtshme 2009
190 | Ligji pér Zonat Ekonomike 03/L-129 | 30.04.2009 026%192- 18.05.2009 | 53 | 01.06.2009
195 | Ligji pér Partneritetet
publiko private dhe
Koncesionet né 03/L-090 | 25.06.2009 DL-017- | 15072000 | 56 | 27.07.2009
Infrastrukturé dhe e 2009 o o
procedurat pér dhenjen e
tyre




Plani Rregullues Urban “Kuadranti F6.2” né Prizren
te)

Dhe UDHEZIMIT ADMINISTRATIV PER ZBATIMIN E LIGJIT PER PLANIFIKIM
HAPESINOR MBI ELEMENTET THEMELORE TE PLANIT RREGULLUES URBAN si dhe té
gjitha Udhézimeve Administrative gé rrjedhin nga ligji mbi Planifikimin Hapsinor té
Republikés sé Kosovés.

1.1. QELLIMI TE ZHVILLIMIT TE KETIJE PLANI

Qéllimi i hartimit té kétijé plani éshté pérpjekja e pérmirsimit té situatés urbane
té hapsirés, té zhvilloi mekanizma pér vlersimin e ndotjes mjedisore dhe me masa
kontrolli ndaj ndotjes, té siguroi nji pérdorim racional té tokés urbane pér géllime
banimi dhe biznesi, té kontriboj né krijimin e nji shogérie civile gé té vlersoj
mbarévajtjen e sistemeve publike dhe té keté vullnetin té zbatoi rregullat dhe ligjet né
fugi.

Akcenti i kétij plani éshté zhvillimi i procesit té rekonstruimit dhe rindertimit té
késaj lagjeje si né aspektin mbrojtjes sé mjedisit, ashtu edhe orfimin e rekomandimeve
pér formimin e nji strategjije pér zhvillim, duke propozuar varianta té cilat do té
mundésojné rregullimin e hapsirave ndétimore qé té jené sa mé funkcionale,
ekonomike dhe mjedisore.

Bazé pér té implementuar kété plan éshté ményra e definimit té parcelave
kadastrale té cilat do té pérfshihen né térésité urbane (A dhe B) té cilat jané té ndara
né blloge egzistuese, ku ¢do bllok do té jeté bazé pér Hartimin e Projekteve
Urbanistike.

1.2. SYNIMET E PLANIT RREGULLUES

Hartimi i Planit Rregullues Urban éshté bazuar ekskluzivisht né parametrat dhe
kriteret e planifikuara nga PSZHP. Rezultatet e fituara nga gjendja egzistuese e késaj
lagjeje tregojné se pér kété hapésiré ményra mé e miré pér ruajtjen e ambientit té
krijuar shumeé vite mé paré do té ishte rekonstruimi i lagjes né kufijté e propozuar, duke
e ruajtur ato dhe krijuar ambiente té reja pér biznes, banim, institucione kulturore,
sportive dhe hapsira té gjelbéruara, pér njé ambient té shéndoshé dhe njé jeté té geté.
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2. KONCEPTI THEMELOR | ORGANIZIMIT DHE RREGULLIMIT TE
TERRITORIT TE PLANIT RREGULLATIV

2.1. KONCEPTI THEMELOR | PLANIT

Koncepti themelor i planit bazohet né drejtimet e Planit Strategjik Zhvillimor té
Prizrenit. Rezultatet e fituara nga gjendja ekzistuese e késaj lagjeje tregojné se pér kété
hapésiré ményra mé e miré pér rregullimin e ambientit té krijuar shumé vite mé paré
do té ishte rekonstruimi i lagjes né kufijté e propozuar, duke e renovuar ato dhe krijuar
ambiente té reja pér biznes, banim, institucione kulturore, sportive dhe hapsira té
gjelbéruara, pér njé ambient té shéndoshé dhe njé jeté té geté.

Megenese mesin e késaj zone e pérshkon rruga kryesore qé e lidhé pjesén
lindore té qytetit me pjesén pérendimore e cila éshté definuar sipas planit té
pérgjithshém urbanistik, géllimi i hartimit té kétijé plani éshté pérpjekja e pérmirsimit
té situatés urbane té hapsirés, té zhvilloi mekanizma pér vlersimin e ndotjes mjedisore
dhe me masa kontrolli ndaj ndotjes, té siguroi nji pérdorim racional té tokés urbane pér
géllime banimi dhe biznesi, e njéherit té kontriboj né krijimin e nji shoqgérie civile gé té
vlersoj mbarévajtjen e sistemeve publike dhe té keté vullnetin té zbatoi rregullat dhe
ligjet né fuqi.

2.2. NDARIJA E TERRITORIT

Meqgenése kjo hapésiré pérshkohet nga rruga kryesore ge e lidhe lidhé pjesén
lindore té gytetit me pjesén pérendimore, atéheré ndarja e tritorit éshté éshté béré né
dy térési urbane:né térésin urbane e cila éshté identifikuar me shenjen A dhe térésiné
urbane té identifikuar me shenjen B.

Né kuadér té Kétyre dy térésive urbane jané identifikuar kéto blloge:Né térésin
urbane A jané identifikuar blloget, A1,A2,A3,A4.A5 dhe A6 ndérsa brendaB1,B2,B3 dhe
B4 té cilat jané té kufizuara me vijen ekzistuese rregullative. Brendia kétyre bllogeve
éshté e ndaré me parcela né kuadér té sé cilave jané té ndértuara objekte me karakter
banimi individual dhe kolektiv..
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2.3. BILANCET E DESTINIMIT SIPAS TERESIVE DHE BLLOQEVE

Bilancet e sipérfageve me kété Plan Rregullativ jané dhéné né formé tabelare té ndara
sipas llogarive dhe strukturave né bazé té planifikimit té térésisé urbane né plan.

Niveli i paré - Bilanci né nivel té zonés sipas planit rregullativ nénkupton llogaritjet e
strukturave té operacioneve numerike, gjegjésisht prezenton bilansin né nivel té zonés
né shumén totale.

Né tabela jepen shénimet pér blloget (A, B,) me shenjat pérkatése té bllogeve.

Niveli i dyté — Prezanton operacionet urbanistike né nivelin e bllokut té ndértimit.
Né tabela jané dhéné shénimet pér cdo bllok vec e veg, dhe até shénimet pér gjendjen
ekzistuese né njérén ané dhe té planifikimit né anén tjetér.

Shénimet pér projeksionet jané dhéné sipas nomenklaturave standarde té parametrave
urbanistik, sipas késaj radhe:

- shenja né plan - ShPI

- destinimi

- sipérfaqgja e parcelés

- indeksi i shfrytézimit té parcelés (ISHP)

- indeksi i sipérfages sé dyshemesé (ISD)

- sipérfagja bruto nén objekt - SBO

- sipérfagja e zhvilluar e objekteve - SZhO

- katésia e lejuar — Kat. Lej.

- numriietazhitetit — Nr. Et

- raporti i banimit dhe afarizmit né pérgindje Ban : Af (%)

- sipérfagja e zhvilluar ndértimore - Banimi

- sipérfagja e zhvilluar ndértimore jobanesore — Afariste

- numri i apartamenteve (standardi i pranuar 80 m? bruto) — Nr Apart

- numri i nevojshém i parkingjeve respektivisht vendeve pér garazhim né
parcelat (me standarde dhe destinime té ndryshme) — Nr. i VP-G/Lok-Bllok

- Normat dhe standardet ndérkombétare pér ¢do lokacion

Vérejtje:

Vazhdojné tabelat e llogaritjeve pér blloget e banimit.
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3. NDARJA NE ZONA TE CILAT | KARAKTERIZOJNE FUNKSIONET NE
VECANTI

Lagja “Kuadranti F6”— E cila éshté |éndé e planit rregullativ, paraget zonén
urbane té gytetit té Prizrenit sipas planit strategjik zhvillimor.

Pér pércaktimin e rregullave té planifikimit dhe rregullave té ndértimit né Planin
Rregullues Urban né kuadér té pérfshirjes sé planit sipas destinimit té hapsirés,
tregueséve urbanistik dhe karakteristikave tjera, ky plan éshté ndaré né dy térési
nderétimore — zona.

Me korigjimin e vijave rregulluese egzistuese té rrugéve té zonés ndértimore
(térésisé) jané definuar blloget urbanistike.

Blloget Urbanistike pérfagésojné njisin mé té vogél urbanistike pér té cilat
definohen kushtet urbanistike pér ndértimin e objekteve dhe rregullimin e hapsirés. Me
planin Rregullues Urban blloget jané té identifikuara me numra né kuadér té zonés
ndértimore.

Hapsira né brendi té kufijve té planit éshté e ndaré né dy térési urbane té cilat
jané té shénuara me shkronjat A dhe B:

Térésia urbane A — Karakteristiké e késaj térésie urbane éshté se kjo zoné né
pjesén mé té madhe éshté e ndértuar me objekte té banimit individual dhe kolektiv, e
cila sipas Plani strategjik zhvellimor i qytetit té Prizrenit(PSZHP) béné pjesé né zonat
mikse urbane pér Banim dhe Afarizem me pérmbajtje pércjellése (kopéshte fémijésh,
terene sportive, sipérfage gjelbérimi etj). Né kuadér té késajé térésie urbane
pérpunhen kushtet e lokacionit né kuptimin e vlerésimit té saj, pérshtatshmérisé dhe
verifikimit té mundésisé pér ndértimin e kapaciteteve té objekteve me destinim:
Banim, Afarizém si dhe objekte pércjellése komunale.

Térésia urbane B — Karakteristiké e késaj térésie urbane éshté se kjo zoné éshté
zhvilluar si zoné me objekte banimi kryesisht individual, me infrastrukturé komunale e
cila duhet té pémirsohet né aspektin teknik dhe si e tillé éshté trajtuar edhe me PSZHP .
Né kuadér té késajé térésie urbane pérpunhen kushtet e lokacionit né kuptimin e
vlerésimit té saj, pérshtatshmérisé dhe verifikimit té mundésisé pér ndértimin e
kapaciteteve té objekteve me destinim: Banim, Afarizém si dhe objekte pércjellése
komunale.
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4. KARAKTERISTIKAT E TERESIVE URBANE
4.1. KARAKTERISTIKAT AMBIENTALE

Térésia A e territorit té lagjes “Kuadranti F6” éshté me karakteristika té vecanta
té konceptit bashkékohor urban. Kjo térési sipas planit rregullativ éshté e ndaré né kéto
blloge:

Blloku Al -me funksione afariste, banim i dendur, tregti dhe administraté, si
dhe funksione pércjellése (sheshet, bulevardet, lulishtet, oazat e gjelbéruara,
parkingje dhe garazha.

Blloget A2,A3,A4.A5 dhe A6 me funksione banim individual, né kuadér té té cilit
funksionojné elementet pércjellése si¢c jané: sipérfaget gjelbéruese- kopéshtet
dhe oborret.

Blloku A7 — njéra pjesé me funksione banim individual, né kuadér té té cilit
funksionojné elementet pércjellése sic jané: sipérfaget gjelbéruese- kopéshtet
dhe oborret, kurse pjesa tjetér me funksione afariste, banim i dendur, tregti dhe
administraté, si dhe funksione pércjellése (sheshet, bulevardet, lulishtet, oazat e
gjelbéruara, parkingje dhe garazha.

Né té gjitha blloget duhet té sigurohen parcela gjegjésisht objekte pér kopéshte
dhe cerdhe pér fémijé.

Plani pérmes rregullave té parcelimit, rregullimit dhe rregullave zbatuese, i
pércakton principet e ndértimit té cilat do ta afirmojné karakterin ambiental té
mbrojtjes sé mjedisit

Térésia B e territorit té lagjes “Kuadranti F6” éshté me karakteristika té vecanta
té konceptit bashkékohor urban. Kjo térési sipas planit rregullativ éshté e ndaré né kéto
blloge:

Blloku B4 -me funksione afariste, banim i dendur, tregti dhe administratég, si dhe
funksione pércjellése (sheshet, bulevardet, lulishtet, oazat e gjelbéruara,
parkingje dhe garazha.

Blloget B1,B2 dhe B3, me funksione banim individual, né kuadér té té cilit
funksionojné elementet pércjellése si¢ jané: sipérfaget gjelbéruese- kopéshtet
dhe oborret.

Né té gjitha blloget duhet té sigurohen parcela gjegjésisht objekte pér kopéshte
dhe gerdhe pér fémijé.

Plani pérmes rregullave té parcelimit, rregullimit dhe rregullave zbatuese, i
pércakton principet e ndértimit té cilat do ta afirmojné karakterin ambiental té
mbrojtjes sé mjedisit
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4.2. KARAKTERISTIKAT EKOLOGIJIKE

4.2.1. Kushtet e pérgjithéshme dhe té veganta pér mbrojtjen e mijedisit
jetésor nga format e ndryshme té ndotjes , mbrojteja e jetés
dhe shéndetit té njerézve

Kushtet e pérgjithéshme pér mbrojtjen e mjedisit jetésor sigurohen duke iu

pérmbajtur dispozitave ligjore:

Ligji pér Mbrojtjen e Mjedisit 03/L-025 (Gazeta zyrtare Nr.50/2009)

Ligji pér Vlerésimin Strategjik Mjedisor 03/L-015 (Gazeta zyrtare Nr.49/2009)
Ligji pér Vlerésimin e Ndikimit né Mjedis 03/L-024 (Gazeta zyrtare Nr.50/2009)
Ligji pér Parandalimin dhe Kontrollin e Integruar té Ndotjes 03/L-043 (Gazeta
zyrtare Nr.52/2009)

Ligji pér Mbrojtjen nga Zhurma 02/L-102 (Gazeta zyrtare Nr.40/2008) si dhe
rregulloreve né fuqi pér kété lami.

Duke u bazuar né karakterin e térésive urbane, kushtet jetésore do té jené né

nivel té gyteteve bashkékohore. Me plan pércaktohen situatat e pérgjithshme
progresive ekologjike sipas masave qé vijojné:

- Pércaktimi i masave té shfrytézimit té infrastrukturés dhe pajisjeve té tyre

- Realizimi i kushteve optimale pér pércaktimin e sistemit t& mbrojtjes kundér
zjarrit sipas standardeve europiane

- Planifikimi i kushteve optimale pér evakuimin e mbeturinave dhe pér kalimin
e automjeteve pér intervenime sipas standardeve europiane

- Vendosja e rendit urban pérmes rregullave té shfrytézimit té tokés,
rregullave té ndértimit dhe rregullave té parcelimit, si parakusht bazé pér
pércaktimin e té drejtave té ¢do individi né vizura, diell dhe ajér

- Vendosja e rendit kadastral pér parcelat e mbetura né kuadér té bllokut té
cilat duhet té jené té qarta dhe precize.

Me respektimin e kushteve té pércaktuara nga plani né aspektin e llojeve dhe

destinimit té objekteve té reja té projektuara,vlersimit té pozités sé tyre né raport me
vijat rregulluese té rrugéve, definimit té indeksit té ndértimit dhe shfrytzimit té
hapsirés-parcellés dhe latésisé sé objekteve, duke repektuar pérkufizimet né aspektin e
llojit té veprimtarisé té cilat jané té |éjuara pér té vepruar né kuadér té kufijve té
hapsirés sé planit dhe masave té pércaktuara pér mbrojtjen e mjedisit jetésor,
sigurohen kushtet e jetesés kualitative humane né mjedisin urban té gytetit.

Né hapsirén e planit do té sigurohen kushtet e mbrojtjes sé mjedisit jetésor né

kuadér té ¢do destinimi pér funkcionimin optimal té téré hapsirés,pér parandalimin e
¢do forme té rrezikimit té mjedisit jetésor dhe sigurimin nivelit té kualitetit té mjedisit,
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sipas standardeve dhe kritereve té pérshtatshme té parashikuara me lige dhe akte
nénligjore.

Pércjelljen e ndotjes sé ajrit duhet realizuar sipas programit té vegant dhe
vendeve té definuara, si dhe parametrat e kontrollit (tymi,dioksidit té sulfurit, dioksidit
té karbonit, dhe dioksidit té azotit), sipas rregullores pér kufizimet e vlerave, metodave
té matjeve, matjeve té zhurmés, kritereve pér krijimin e vendeve té matjeve dhe
evidetimin e té dhénave (Ligji pér Gazeta zyrtare e Republikés sé Kosovés Nr.40/08
dhe 15/07).Pér sigurimin e kualitetit té ajrit,koncentrimi | materjeve ndotése nuk duhet
té jeté mé e madhe se e lejuara sipa destinimit té hapsirave.Eshté e nevojshme té
pércjellet ndotja e ajrit nga komunikacioni.

Vlera mé e madhe e zhurmés nuk duhet té kaloi vlerén prej 55db (A) natén dhe
65db (A) ditén,gjegjsisht né ndértes max.30db (A) natén dhe 35db (A) ditén.

Né kuadér té destinimeve ekzistuese dhe té planifikuara, pér parandalimin e
ndikimeve té pafavorshme, dhe sigurimin e nivelit té kualitetit t& mjedisit né harmoni
me standardet e pércaktuara, lidhur me shfrytzimin e hapsirés, gjelbérimin dhe
largimin e mbeturinave komunale, kujdes té veqant duhet ti kushtohet hapsirés sé
projektuar e cila me funksionin,pamjen dhe pozitén né hapsiré duhet ti kontribuoj
krijimit té€ ambientit té harmonizuar dhe pérmirsimit té kushteve dhe mbrojtjes sé
mjedisit jetésor.

Njé problem té vegant paragesin hapsirat pér véndosjen e kontenjeréve nga
mbeturinat komunale.Me géllim té pérmirsimit té kushteve hygjenike dhe mbrojtjes sé
mjedisit jetésor, pér véndosjen e kontenjeréve duhet té caktohen vende té
pérshtatshme dhe hygjenike té sigurta,né ményré qé té jéné jashté lévizjeve kryesore
dhe té jené té fshehura nga shikuesi, si dhe té jeté e disponushme pér automjete té
cilat i bartin deponin e mbeturinave.

Masat pér mbrojtjen e mjedisit jetésor,jané té pércaktuar pér mes rregulativave
ligjore nga Iémia e mbrojtjes sé mjedisit jetésor,duke nénkuptuar kontrollén efikase té
faktoréve té dhe mbrojtjes sé mjedisit jetésor dhe pérfshirja e publikut né vendim-
marrje pér pytjet e mbrojtjes sé mjedisit jetésor.

4.2.2. Kushtet pér mbrojtje nga zjarri, fatkeqgésive elementare dhe
shkatrrimit

Kushtet e pérgjithéshme pér mbrojtje nga zjarri, fatkegésive elementare dhe
shkatrrimit, nga ndikimet né rregullimin dhe ndértimin e hapsirave té planit
nénkuptojné respektimin e dispozitave:
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4.2.2.1 Masat Urbanistike pér mbrojtje nga zjarri

Pér hiré té mbrojtjes nga zjarri objektet duhen té realizohen sipas rregullave,
normativave dhe standardeve pérkatése :

Objektet duhen té realizohen né pérputhje me ciklin pér mbrojtjen nga
zjarri (Fleta zyrtare Ligji nr.02/L-41)

Objektet duhet té kené rrjetin e hidranteve pérkatés e cila sipas rrjedhjes
dhe shtypjes sé ujit né rrjeté, duhet té planifikohet dhe té projektohet sipas
rregullores pér normat teknike pér rrjetén e mbrendshshém dhe té jashtme
té hidrantéve pér shuarjen e zjarrit (Ligji nr.02/L-41)

Objekteve duhet té iu sigurohet rruga e pérshtatshme pér automjetet e
zjarréfikséve, duke ju pérshtatur rregullores pér normat teknike pér rrugét
furnizuese. (Ligji nr.02/L-41)

Objektet duhet té realizohen né pérputhshméri me vendimet pér
normativat teknike pér projektimin e objekteve banesore dhe
apartamenteve (Ligji nr.02/L-41). Rregulloren pér normativat teknike pér
instalime elektrike té tensionit té ulét (Ligji nr.02/L-41).Rregulloren pér
normativat teknike pér mbrojtjen e objekteve nga té rreshurat atmosferike
(Ligji nr.02/L-41)

Garazhet e planifikuara néntokésore té realizohen né harmoni me vendimet
pér kushtet dhe normat teknike pér projektimin e objekteve banesore dhe
apartamenteve (Ligji nr.02/L-41).

4.2.3. Masat Urbanistike pér mbrojtje civile té njerézve dhe pasurisé

Né lidhje me mbrojtjen civile, ndértimi i strehimoreve éshté detyrim dhe

duhet té punohet elaborat i vecant, shtesé pér masat mbrojtése nga fatkeqgésité
natyrore dhe kushteve pér planet hapésinore me interes té€ mbrojtjes, e cila
éshté pjesé pérbérése e planit.

4.2.4. Sanimi higjienik dhe ekologjik

Eshté shprehur pérmes njé numri te masave dhe intervenimeve ne
infrastrukturén e cila né njé te ardhme do te sanoj gjendjen e tanishme.

Zhvillimi i infrastrukturés do té béhet sipas kérkesave bashkékohore, qé
konsiston né:

Zhvillimin e sistemit rrugor duke u bazuar né Planin Zhvillimor Urban té
gytetit né térési.

Zhvillimin e infrastrukturés té vendbanimeve dhe pjeséve tjera té késaj
térésie, gé rezulton né perspektivén dhe standardin mé té larté higjienik
sipas normave evropiane.
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- Pérgindjet e gjelbérimit, té dhéna né standardet urbanistike, pér banorét e
késaj térésie urbane por edhe pér banorét e qytetit té Prizrenit.

4.2.5. Masat themelore pér punimet e ndértimit (Direktiva Evropiane
89/106/EEC)

Me géllim té mbrojtjes dhe aplikimit té standardeve né Kosové, né pérputhje
me standardet ndérkombétare, té cilat pércaktohen né rregulloret pér punimet e
ndértimit, duhet té plotésohen duke pasur parasysh karakteristikat kryesore té
produkteve:

l. Rezistencén dhe géndrueshmériné mekanike;
Il Siguriné né rast zjarri;
[l Higjienén, shéndetin dhe mjedisin;

V. Siguriné né pérdorim;
V. Mbrojtjen kundér zhurmave;
VI, Kursimin e energjisé dhe ruajtjen e ngrohtésisé.

4.2.6. Masat themelore pér efikasitetin e energjisé

Qeveria e Kosovés né fund té vitit té kaluar e ka pérgadit projekt-ligjin mbi
efikasitetin e energjisé ". Né nenin 13 kétij Kodi, shkruhet: Direktivat evropiane té BE-
sé, té cilat jané té nevojshme pér Kosovén né kuadér té traktatit t€ Komunitetit té
Energjisé jané si vijon:

e Direktiva 2006/32/EC mbi efikasitetin e pérdoruesit pérfundimtaré dhe té
shérbimeve té energjisé.
¢ Direktiva 2002/91/EC pér efikasitetin e energjisé né ndértesa.

e Direktiva 92/75/EEC dhe Direktivén mbi zbatimin e etiketimit standard dhe konsumin
e informacionit té energjisé dhe burimeve té tjera gjaté pérdorimit té produkteve
vendore.

Né kuadér té Asociacionit Evropian pér Iéshimin e standardeve, si njé njési e
vecanté gé merret me ¢éshtjen e harmonizimit té standardeve qé jané té lidhura vetém
pér kéto Direktiva. E gjithé kjo kérkon njé gasje multidisiplinare pér problemin , sepse
nuk éshté e mjaftueshme pér té béré ndértimin efikas té objekteve pér té arritur
kursimin e energjis€, por éshté e nevojshme pér té krijuar njé marrédhénie funksionale
né mes té kérkesave pér ruajtjen e energjisé dhe treguesve té pérgjithshém gé i
pérkasin komoditetit té brendéshém, duke pérfshiré edhe treguesit e shéndetit té
njerézve gé jetojné né zonat e banimit.
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4.3. KARAKTERI I INTERVENIMIT

Intervenimi né térésiné urbane A sipas strukturés ekzistuese urbane té zonés,
éshté i pashmangshém sepse njé pjesé e kasaj térésie urbane éshté e mbuluar me
ndértime té egra té cilat duhet té integrohen me kété plan rregullativ.

Né keté territor éshté vendosur kontinuiteti me rrugét ekzistuese sipas planit
strategjik zhvillimor urban.

Té gjitha blloget né keté territor jané planifikuar me destinim banimi individual
(A2, A3, A4, A5, A6 dhe A7) dhe kolektiv me afarizém (tregti, biznes, administratég, etj)
(A1 dhe A7).

4.4. INTENSIFIKIMI | SHFRYTEZIMIT TE PARCELES (ISHP) DHE (ISD)

Eshté shprehur pérmes indeksave té shfrytézimit té parcelés (ISHP), si dhe
indeksave té sipérfageve té dyshemeve (ISD).

4.4.1. Indeksi i shfrytézimit té parcelés “ISHP”

Jepet pér ¢do bllok né ményré té veganté né tabelén e bilancit té sipérfageve.
Pérgjithésisht indeksi i sipérfages sé dyshemesé pér kategorité éshté:

- Banimi kolektiv i dendur me afarizém (tregti, administraté, biznes) me
etazhitet (P+5 deri P+7), me ISHP 0.5

- Pér objektet me karakter té interesit té pérgjithshém (kopshte, cerdhe pér
fémijé ,rekreacioni etj.) koeficientet jané dhéné né tabelén pérkatése pér
¢do bllok.

- Pér banim individual me etazhitet (P+1 deri P+2) me ISHP 0.5

4.4.2. Indeksiisipérfages sé dyshemesé “ISD”

Eshté dhéné pér cdo bllok né ményré té vecanté né tabelén e bilancit té
sipérfageve. Pérgjithésisht Indeksi i sipérfages sé dyshemesé pér kategorité éshté:

- Banimi kolektiv i dendur me afarizém (tregti, administraté, biznes) me
etazhitet (P+5 deri P+7), me ISD 3.2.
- Pér banim individual me etazhitet (P+1 deri P+2) me ISD 1.2.
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4.5. ZONAT E NDERTIMIT

Jané blloget e pavarura pér ndértim né kéto térési urbane dhe jané té
prezantuara né formé tabelare. Shénimet e sakta pér madhésiné pérfshirése, kushtet e
shfrytézimit, standardet dhe etazhiteti jané dhéné né ményré tabelare pér ¢do bllok.
Varésisht prej destinimit té bllogeve né kuadér té térésisé urbane objektet e interesit té
pérgjithshém mund té dislokohen prej njé blloku né njé bllok tjetér, nése implementimi
dhe zbatimi i projekteve né blloge vjen né pyetje, gjegjésisht nuk gjendet gjuha e
pérbashkét me pronarét e parcelave.

4.6. ETAZHITETI

Térésit A dhe B né zonat e ndértimit kolektiv té objekteve me banim té dendur
dhe afarist éshté e llogaritur sipas indeksave té dhéné né planin strategjik té Prizrenit.
Megenese mesin e késaj zone e pérshkon rruga kryesore gé e lidhé pjesén lindore té
gytetit me pjesén pérendimore e cila éshté definuar sipas planit té pérgjithshém
urbanistik, éshté paraparé gé etazhiteti té jeté P+5 deri né P+7, ndérsa pér pjesét e
brendshme ky etazhitet do té jeté prej P+3 deri né P+5. Etazhiteti P+1 deri P+2 do té
parashihen pér hapésirat e banimit individual.

4.7. DENDESIA E BANIMIT

Dendésia e banimit pér térésiné “A” éshté 708 banoré/ha

4.8. VIJAT NDERTIMORE DHE RREGULLUESE

Jané té prezantuara me shtojcat grafike. Vijat rregulluese dhe ndértimore si dhe
largésité né mes tyre jané dhéné né formén digjitale (kjo nénkuptohet se jané té
caktuara sipas sistemit koordinativ).
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5. RREGULLAT E NDERTIMIT

5.1. TREGUESIT URBANISTIK DHE RREGULLAT E NDERTIMIT SUPAS
ZONAVE

Rregullat e pérgjithéshme té ndértimit jané té definuara sipas destinimit té
zonave. Grupohen si njé séré kushtesh pér parcelimin dhe rregullimin e llojit té caktuar
dhe destinimit té objekteve té cilat mund té ndértohen né zoné.

Hapésira e pérfshiré me plan, sipas destinimit, e né harmoni me specifikat e saja éshté
e ndaré né kéto zona urbanistike pér té cilat jané propozuar rregullat e ndértimit:
e ZONAT E BANIMIT né brendi té sé cilés jané:
- ZONA E BANIMIT TE PERZIRE dhe
— ZONAT E BANIMIT KOLEKTIV

Rregullat e ndértimit nuk i caktojne rregullat e ndértimit né parcelat kadastrale té
veganta

Rregullat e ndértimit jané bazé pér dhénjen e gertifikatés nga plani pér té marré
lejen e ndértimit né zonat ku jané té definuara garté rregullimet e rrugéve dhe pér té
cilat me plané rregulativ nuk éshté regulluar pérpunimi i métejmé mé projekte
urbanistike dhe konkurse, gjegjésisht ku éshté béré ndarja né toké publike dhe toké
ndértimore té mbetur.

Né kuadér té bllokut pa marré parasysh llojin dhe destinimin e objektit si dhe
ményrén e ndértimit, duhet té respektohen té gjithé treguesit urbanistik — indeksi i
shfrytzimit té parcelés(ISHP) dhe indeksi i sipérfagés sé dyshemes(ISD) dhe té gjitha
rregullat e ndértimit té cilat vlejné pér zonén urbane.

Madhésia e parcelés ndértimore éshté caktuar sipas destinimit dhe llojit,
gjegjésishté ményrés sé vendosjes sé objektit né parcel, né harmoni me rregullat e
ndértimit té definuar pér zonat, té cilave iu jané pranuar specifikat dhe ményra e
shfrytzimit té hapésirés né zoné.

Gjerésia e parcelés ndértimore éshté caktuar sipas ményrés sé vendosjes sé
objektit né parcel, dhe duhet té jeté né harmoni me ményrén mbizotéruese té
véndosjes sé objektit egzistues né bllok, gjegjésisht me potezin e rrugés, e sipas
kushteve qé parcela duhet ti plotésoi pér ndértimin e objektit me destinim té caktuar.

Né rrugé dhe né vendet ku nuk éshté krijuar rregullimi i planifikuar i gjerésisé,
gjaté ndértimit té objekteve paraprakisht duhet krijuar gjérésia e plot rregulluese.

5.1.1. ZONA E BANIMIT

Zona e banimit sipas pérfagésimit bazé ose formave té planifikuara té banimit né
hapésiré té pérfshira me plan ndahen né:
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1. ZONA E BANIMIT TE PERZIER né brendi té sé cilave jané rregullat e veganta té
dhanuna pér objektet e banimit individual dhe kolektiv.
Banimi i pérzier pérfshiné hapésirat e térésisé dhe bllogeve né té cilat
dominojné destinimet e banimit, me kusht gé né ato té pérfagésohen né té dy format
e banimit: familjar dhe kolektiv.
Né pjesét e rrugéve té cilat i pérkasin ZONES SE BANIMIT TE PERZIER , dhe té

cilat mbéshteten, gjegjésisht kufizohen me zonat e banimit kolektiv éshté e planifikuar
ndértimi i objektve shumébanesore (banesore —afariste) né ményré qé té arrihet njé
kalim i lehté né aspektin e dallimeve né etazhitet.
Pér zonat e banimit té pérzier kushtet né aspektin e madhésisé dhe gjerésié sé
parcelés jané té cékura né tabelén e méposhtéme:

Madhé | Madhésia | Gjerési | Gjerésia
sia e a Min.e | e
Lloji i L Min.e rekomand | parcelé | rekoman
T Destinimi i objektit .
objektit parcelé | uar e|sm’ duar e
s m’ parcelés parcelés
m? m’
-Objektet banesore familjare 300 300 10,0 15,0
-Objektet banesore( max.4banesa 500 500 15,0 17,0
. -banesore kolektive-afariste ose
Objektet . .
e afariste — banesore (min.4banesa) | 500 700 15.0 17.0
-objekt afarist (max.P+3)
pavarura — -
-banesore familjare-afariste ose
afariste — banesore(max.2banesa) | 600 800 20.0 25.0
-objekt afarist (max.P+2)
. -Objekte banesore  familjare, | 400 600 16,0
Objektet 20,0
(2x1banes) (Dy nga | (Dy nga | (Dy nga (d
e nga
. -Objekte  banesore  familjare- | 200} 300) 8,0) y "8
dyfishta : 10,0)
afariste, (2x1banes)
Seri e | -Objekte banesore familjare 150 150 5,0 5,0
pandérp ) )
red -Objekte banesore kolektive 600 800 15,0 20,0
Seri e | -Objekte banesore kolektive 300 500 10,0 12,0
ndérprer | -Objekte banesore kolektive
) 600 800 15,0 20,0
afariste
gjysémat . .
- Objekte banesore familjare 150 200

rijumi
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Me géllim té racionalizimit té hapésirés dhe krijimit té dendésisé sé banimit té
planifikuar né nivel té zonés, pér ndértim té banesés familjare, banesé-objekt afarist né
zoné éshté caktuar madhésia maksimale e parcelés ndértimore prej 1000m2.

Né parcelat egzistuese ndértimore, té dedikuar banimit familjar, sipérfaget dhe
gjérésit e té cilave jané deri 10% mé té vogla nga ato té caktuara né tabel, munden me
njé akt té kushteve urbanistike té caktohet ndértimi i objektit banesor me etazhitet
P+1, me max. dy banesa ose banesa familjare-afariste me njé banesé, me kusht gé
indeksi i sipérfagés sé dyshemesé té jeté deri 0,9, ndérsa inderksi i sipérfagés sé
parcelés té jeté max. 50%.

Lloji i objekteve duke pasur parasysh ményrén e ndértimit

Brenda zonés sé banimit té pérzier, krahas qéllimit té destinimit, lejohet
ndértimi i objekteve me destinim tjetér i cili nuk do té ndikoi démshém ne mjedis e
kéto jané: biznesi, shérbimet publike dhe komerciale, sporti dhe rekreacioni, veprimtari
shéndetsore, objekte fetare,objekte komunale, objektet shérbyese,garazhat gendrore
etj. Me kusht qé pérfagésimi i tyre né nivel té zonés té jeté max.50%.

Loji i objekteve duke pasur parasysh ményrén e ndértimit né parcelén
ndértimore né zonén e banimit té pérzier jané:

- Objektet e pavarura(objekti nuk e prek asnjé vijé ndértimore té parcelés)

- Né seri té pandérpreré(Objekti e prek vetém njé vijé anésore té parcelés
ndértimore)

-Objektet gjysématrijumi (objekti i prek tri vijat e parceles ndértimore)

-Objektet atrijumi — me oboré té pérbashkét té mbyllur ehde té banesave me tip
apartamentesh.

Lloji dhe destinimi i objekteve

Veprimtarit e lejuara brenda zonés sé BANIMIT TE PERZIER né kuadér té objekteve
njéfamiljare — afariste, banesore kolektive-afariste dhe objekteve afariste mund té
planifikohen hapésirat pér té punuar me veprimtari nga lémia:

-tregétisé (dygane pér shitje té prodhimeve ushgimore dhe pérdorimit té gjéré e tj.)

-shérbimeve zejtare (puntori bukpjeksi, ambéltore, képucésh, rrobagepsish,
parukerie,fotografésh dhe puntori zejesh tjera)

-veprimtaris shérbyese (librari,kopjime,vidioteké,pastrime kimike et;j.)

-veprimtaris hoteljere (motele,restorante, pansione, gebaptore, gajtore, kaffe,
bare, picceri, hamburgera etj.)

-veprimtaris shéndetsore ( barnatore,ordinansa té pérgjithéshme dhe
specialistike,stacionare etj.)

-mbrojtjes sociale ( servise pér ruajtjen e fémijéve, cerdhe, kopshte fémijésh, lojra
pér fémijé, véndosja dhe kujdesi pér té moshuarit dhe njerz té paafté et;j.)
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-kulturés ( galerit,biblioteka,leximore,kinema dhe teatér et;j.

-argétimit ( sallone biljaresh,salloni me vidio lojra, bastore etj.)

-sportive ( ngrije peshash,ushtrimore,aerobik, fitness, bodibilding et;j.)

-bujgésié ( barnatore  bujgésore,ambulanc  veterinarie = pér  kafshé
shtépijake(maca,gen etj.)

-veprimtarive tjera me kusht gé té mos kércénojn mjedisin; me zhurm, me gazra,
me produkte té mbeturinave dhe ndikimeve té démshme, gjithashtu té sigurohen
masat e parashikuara pér sigurimin e mjedisit nga ndotja.

Né kuadér té zonés SE BANIMIT TE PERZIER, mvarsisht nga madhésia e parcelés,

éshté e lejuar ndértimi i objekteve té mé poshtéme:

- Objektet banesore ( max.4 njisi banesore)

- Banesore familjare -afariste ose objekt afarist—banesor ( max.2 njési banesore)

- Banesore kolektive, banesore,-afariste ose afariste — banesore (min.4 njési

banesore)

- Objekt afarist ( mund té ndértohet si objekt unik né parcel ose si objekt i vecant né

parcel me objektin banesor familjar)

- Objekte tjera né parcel (pércjellése,ndehmése)

NE ZONEN E BANIMIT TE PERZIER nuk éshté i lejushém ndértimi i minifermave dhe
thertoreve.
NE ZONEN E BANIMIT TE PERZIER nuk éshté i lejushém ndértimi i objekteve
prodhuese, gjegjésisht uzina prodhimi té ekonomisé sé vogél dhe prodhimeve
artizanale.

Pozita e objekteve né parcel

Objektet jané té planifikuara té ndértohen sipas principit té ndértimit buzor ashtu
gé vija rregulative dhe vija ndértimore pérputhen.

Pér ndértimin e objekteve né parcelat kéndore distanca e vijave ndértimore nga té
dy vijat regulluese duhet té jeté 5.0m,gjegjésisht né distanc né té cilén jané té véndosur
objektet egzistuese né kandin e kundért té parcelés té cilat e pérbéjné udhékryqin, por
jo mé pak se 3,0m nga té dy vijat rregulluese.

RREGULLI | PERGJITHESHEM né aspektin e pozités néraport me vijat e parcelave té
fginjéve pér ndértimin e objekteve e té gjitha llojeve dhe destinimeve éshté qé
objektet, ose pjesét mé té zgjatura ( duke llogaritur edhe hapsirén ajrore dhe
nétoksore) nuk guxon té kaloi kufirin e parcelave fginje.

Indeksat e lejuar té shfrytzimit té parcelés (ISHP) dhe indeksat i sipérfagés sé
dyshemes(ISD)

Né zonén e banimit té pérzier jané té caktuara treguesit urbanistik né tabelén e
radhés:
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ZONA E BANIMIT TE PERZIER
TREGUESIT URBANISTIK

. 100-200 ban/ha
DENDESIA E BANIMIT

. 20-50% né nivel té zonés
PJESEMARRIJA E BIZNESIT

. . . max. 50%
INDEKSI | SHFRYTEZIMIT TE PARCELES

1.2-2.4

INDEKSI | SIPERF.SE DYSHEMES

Etazhiteti i lejuar dhe lartésia e objektit

Né zonén E BANIMIT TE PERZIER lartésia mé e madhe e banesave familjare (banim
afarizém - dhe afarizém-banim) té objekteve éshté P+2 (pérdhesé + dy 2 kate).

Lartésia mé e madhe e banesave kolektive (banesé - afarizém dhe afarizém —
banesé) né zonén E BANIMIT TE PERZIER éshté P+5 (pérdhesé + pesé kate).Etazhiteti
minimal i objektit banesave kolektive éshté P+3(pérdhesa + tre kate ).

Objektet afariste né kuadér té zonés sé BANIMIT TE PERZIER jané me etazhitet
max.P+3 (pér parcel me madhési minimale prej 500m?), gjegjésisht maksimale P+5 (pér
parcel me madhési minimale prej 600m?).

Objekte mund té kené hapsira né bodrum ose suteren, nése nuk ka probleme
gjeoteknike dhe gjeomekanike.

Lartésia e objektit — distanca prej kotés xero té objektit gjeré te maja e kulmit pér
objekte banimi dhe banim-afarizém mun té jeté max.12,0m, ndérsa objektet kolektive
dhe objektet afariste té cilat ndértohen né kombinim me etazhat standarde deri né
18,0m.

Né bloget né té cilat éshté ndértimi i trashéguar né seri tradicionale, me objektet e
véndosura né frontin e rrugéve té mishéruara né gjerési né té dy anét ansore té kufirit
té parcelés, ndértimi i objektit té ri né aspektin e lartésisé éshté e kushtézuar me
dakordim té lartésisé sé kunorés sé ndértesés sé mbrojtur historike té fqinjit,gjegjésisht
lartésin e planifikuar té objekteve né potezin e rrugés.
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Distanca mé e vogél né mes té objekteve

Distanca né mes té objekteve éshté caktuar né raport me destinimin dhe ményrén e
véndosjes sé objektit né parcelén ndértimore, si dhe né raport me etazhitetin e tyre,
dhe kushteve té ndrigimit me diell té objektit né kontaktin direkt dhe mjedisit.

Distanca ndérmjet banesave familjare, objektave banesore afariste pérveg
objekteve gjysém atrijm dhe objekteve né seri té pandérpreré nga objekti tjetér té
¢fardo lloji té ndértimit éshté e kushtézuar né distancé prej min.5,0m, gjegjésisht né
distancé e cila éshté caktuar minimale né raport me lartésin e objektit dhe kushteve né
aspektin e sigurimit té kohézgjatjes minimale té ndrigimit direkt me diell té objekteve
tjera.

Kushtet pér ndértimin e objekteve tjera né parcelen ndértimore té njéjté

Nése éshté i planifikuar ndértimi i objektit banesor familjar (banesor — afarist ose
objektit afarist) né zonén e banimit té pérzier, né parcel mund té ndértohen edhe
objekte tjera:

- OBJEKTE PERCJELLESE - garazha, objekte té infrastrukturés (kaldaja,
trafostacione etj.)
-OBJEKTE NDIHMESE - depo,gardhe et;.

Nése éshté i planifikuar ndértimi i objektit banesor shumfamiljar (banesor — afarist
ose objektit afarist) né zonén e banimit té pérzier, né rastet e jashtézakonshme mund
té ndértohen objekte pércjellése té shképutura (garazha,kaldaja,trafostacione dhe
strehé et;j.

Parcelat ndértimore mund té rrethohen me gardhe funkcionale estetike lartésia e
té cilave mund té jeté max.1,8 m.

Gardhi pér rreth rrugés mund té véndoset né vijén rregulluese ose né vijén e
térhjekur para vijés sé ndértimit té objektit.

Né rastet kur gardhi véndoset né vijén rregulluese, ndérsa vija ndértimore éshté e
térhjekur né thellési té parcelés, gardhet duhet té jené transparente né lartési prej 1.6
m, ndérsa parapeti i gardhit té ngritet 0.6 m ( duke llogaritur nga kota e trotoarit) mund
té jeté i murosur nga betoni, tulla et;.

Né rastet kur gardhi véndoset né vijén rregulluese e cila pérputhet me vijén
ndértimore mund té murosen me tulla ,blloka, pllaka betoni e té ngjajéshme gjeré né
lartési prej 1.6 m ose né té njejtén ményré sikurse gardhet te objektet e e térhjekura
né thellési té parcelés.
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Gardhet e murosura dhe llojet tjera véndosen né vijén rregulluese ashtu qé gardhi,
shtyllat e gardhit dhe porta té jené né parcelén ndértimore e cila rrethohet.

Anésoret dhe fagja e fundit e parcelés ndértimore mund té rrethohen me gardhé
té gjelbért e cila mbillet né bosht té kufirit té parcelés ndértimore, ose me gardhé té
murosur gjeré né lartési prej 1,8 m, e cila véndoset sipas planit kadastral, ashtu gé
shtyllat e gardhit té véndosen né pronén e pronarit té gardhit.

Cdo pronar i parcelés éshté i detyruar gé té ndértoi gardhin pér rreth rrugés, si dhe
gardhin né anén e djatht té kufirit té parcelés té shiquar nga rruga dhe gjysmén anés sé
kufirit né bisht té parcelés.

Gardhet e parcelave né kande nuk mund té jené mé té larta se 0,9 m nga kota e
trotoarit pér shkak té shikimit té krygézimit dhe véndosen né gjatésin mé té vogél té
térheqgjes sé objektit nga té dy anét e vijés rregullues té rrugés té matur nga rruga.

Sigurimi i qasjes né parcel dhe i hapsirés pér parking té automjeteve

Qasja né parcel sipas rregullit duhet té zgjidhet nga rruga publike — rrugés e kjo kur
éshté parcela e lidhur direkt me sipérfagen publike, ose indirekt me rrugén publike,
pérmes kalimit privat, ashtu gé gjérésia e saj nuk mund té jeté mé e vogél se 2.5 m.

Me qéllim té sigurimit té kushteve té gasjes né oborrin e parcelés dhe objekteve té
ndértuara né prapavijé té parcelés, té sigurohet né pjesén anésore té oborrit kalimi
prané objektit me gjérési minimale 3.0 m (e rekomanduar 4.0 m).

Po ge se kemi té bejé me ndértime buzé rrugés — né seri tradicionale palimi né
brendi té parcelés té sigurohet pér mes pasazhit né gjerési min.3,0 m dhe lartési
min.4,0 m.Tek ndértimi i objekteve kolektive banesore, nése kushtet kundérzjarrit
kérkojné sigurimin e gasjes sé automijetit té zjarréfikséve né thellési té parcelés latésia
minimale e pasazhit duhet té jeté 4,5 m.

Qasja né fund té oborrit té parcelés , té objektet banesore familjare, mund té
kalohet népérmjet garazhés né kuadér té objektit.

Pér gasje né objektet kolektive banesore duhet té repektohen kushtet pér lévizje té
njerzve né mosh,té hendikepuarve dhe invalidve.

Kushtet pér sigurimin e hapésirés pér parkim té automjeteve né parcelén e pronarit
jasht sipérfagés sé rrugés publike jané:

- pér objekte banimi familjar té té gjitha llojeve — njé vendparkim pér njé banes,

- pér objekte kolektive — njé parking ose njé vend né garazh né 70,0 m?
té sipérfagés shfrytzuese, me kusht qé mé sé paku gjysma e makinave té véndosen né
garazha,
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Pér objekte afariste dhe tjera té té gjitha llojeve — njé vendparking ose garazh
né 70,0 m’> té hapsirés sé shfrytézuaeshme, me kushte gé mé sé paku 1/3 e
automjeteve té véndosen né garazha.

Né gofté se pér shkak té shkageve té arsyeshme, né parcelén e paraparé pér
ndértimin e objekteve kolektive ose afariste, nuk éshté e mundur té sigurohen numri i
nevojshém i parkingjeve apo garazhimeve, pérdoret kushti gé max.50% e parkingjeve
ose e garazhave mund té sigurohen né parkingjet ose garazhat publike, né térési sipas
rregulave dhe ligjeve né fuqi.

5.1.1.1. ZONA E BANIMIT KOLEKTIV

Né kuadér té kufijéve pérfshirés nxirren dy vizione té ndryshme té banimit kolektiv:

- BANIMI KOLEKTIV | REALIZUAR dhe

- BANIMI KOLEKTIV I RI'1 PROJEKTUAR

Késhtu gé rregullat e ndértimit me Plan definohen pér ¢do térési karakteristike né
veganti.

e  BANIMI KOLEKTIV | REALIZUAR

Né brendi té kufijve té planit blloku A1 dhe B4 paragesin térésit hapésinore té
kryera me destinimin mbizotérues gé kan si objekte té banimit kolektiv.

Blloku A1 dhe B4 né pjesén mé té madhe jane bere ndertime kolektive. Né kété
bllok ndérimi duhet té drejtohet ndertimin e objektve kolektive ne vazhdimsi per te
pérfunduar si blloge duke i realizuar permbijtejt plotsuese té banimit kolektiv — me
objekte pércjellése (garazha, objekte té infrastrukturés, hapsira pér parkingje, lojra pér
fémijé etj.) me géllim té plotésimit té hapsirés me funkcione qé mungojné.

Disa pjesé té etazhiteteve té larta né bllokun Al dhe B4 mund te mbindertohen
duke siguruar stabilitetin e tyre paraprakisht.Né kété bllok lejohet lejohet dendésia e

banimit.

TREGUESIT URBANISTIK ZONA E BANIMIT KOLEKTIV
DENDESIA E BANIMIT 350-450 ban/ha
PJESEMARRIA E BIZNESIT max.20% né nivel té zonés
INDEKSI | SHFRYTEZIMIT TE PARCELES max. 50%

INDEKSI | SIPERFAQES SE DYSHEMES max.2.4
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6. RREGULLAT E ORGANIZIMIT TE TOKES (PARCELIMET, NIVELIMET
DHE RREGULLIMET)

RREGULLAT E PERGJITHSHME TE PARCELIMIT

Parcelimi dhe interesi i pérgjithshém

Me kété plan rregullativ éshté pércaktuar me prioritet, parcelimi né interesin e
pérgjithshém (parcelat e rrugéve publike, sipérfageve té gjelbruara, parcelat pér
objekte té interesit publik etj. Sipérfaqgja egzistuese e parcelés éshté bazé pér llogaritjen
e pérgindjes né pjesmarrjen e ndértimit té njé blloku. Objktet qé gjinden né kuadér té
parcelés egzistuese nuk kané vleré né pércaktimin e pjesmarrjes né pérqgindjen e
sipérfagés sé bllokut.

Parcelimi

Parcelimi i ri fitohet me korigjimin e parcelave egzistuese. Kéto intervenime
béhen pér té siguruar funksionimin normal si té objekteve me interes té pérgjithshém
(parcelat e rrugéve publike, sipérfageve té gjelbruara, parcelat pér objekte té interesit
publik etj.) ashtu edhe té objekteve té reja né interes té vecant (pronarét e parcelave)
parcelimi i te cilave rregullohet me Projekt Urbanistik te bllokut ose kushte per
rregullimin e hapsires te cilat ipen nga Drejtorija e planifikimit urban e Komunes.

Projekti i parcelimit

Parcela ndértimore pércaktohet me shtesé grafike té vegant né planin rregulativ
dhe quhet projekti i parcelimit. Projekti i parcelimit i mban té gjitha parcelat egzistuese
né kuadér té térésisé urbane té cilat ridefinohen né kuadér té bllogeve urbane me
Projekt urbanistik per secilin bllok.

Parcela ndértimore

Parcela ndértimore éshté njésia mé e vogél ku mund té ndértohet. Ajo
definohet me vijén rregulluese ndaj rrugés publike, kufijve té parcelave ndaj parcelave
té fginjéve dhe té gjitha pikave thyese té nevojshme pér shénim né teren, té cilat
caktohen sipas koordinatave gjeodezike. Parcelat ndértimore definohen me Projekt
Urbanistik pér secilin bllok permes fletatve grafike me elementet analitike pér parcelat
e reja.
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7. RREGULLAT E NDERTIMIT (TREGUESIT E PERGJITHSEM TE
NDERTIMIT)

7.1. TERESIA A - KRYESISHT ME DESTINIM TE PERZIER (BANIM KOLEKTIV
DHE INDIVIDUAL)

7.1.1. BLLOKU A1
Hapsira pér banim, tregéti, administraté dhe biznes

Destinimi: ~ Objekte me kombinim 80% banim kolektiv dhe 20% administraté, tregéti
dhe biznes.
Lejohet: Ndértimi i objekteve me etazhitet mesatar prej P+5 deri P+7, me
destinim té pérzier (tregti, administraté dhe biznes né pérdhesé dhe kat, si dhe banim
kolektiv sipér) me hapésirat pércjellése pér banorég, si dhe shfrytézimi i njé pjese té
hapésirés pér gjelbérim dhe rekreacion, hapsirat e parkingjeve, garazhave, rrugéve
interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapsirat e lojérave pér fémijé, hapsirat e rezervuara
komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi
kabllovik). Megénése pozita éshté pérballé rrugés e cila ka karakter bulevardi né pjesén
e pérparme duhet té formohen oaza gjelbérimi dhe sheshe gé e gjallérojné ambientin
dhe e pasurojné shfrytézimin e hapsirave me kualitet té larté.

Renovimi dhe mbindértimi i objekteve ekzistuese duke e analizar konstruksionin
ekzistues si dhe llogaritjen statike.
Nuk lejohet: Destinim tjetér pérvec atij té pérzier (banim, tregti, administraté dhe
biznes), gjithashtu nuk lejohen ndértimet e objekteve té banimit individual.

Kushtet e vecanta

Parcela me sipérfage mbi Sp=1000 m2 éshté parcela né té cilén lejohet ndértimi
kolektiv. Kéto parcela do ta ken Indeksin e sipérfages ndértuese ISDmax=3.2+3.6,
ndérsa shfrytézimin e parceles ndértimore ISHPmax =0.4+0.5.

Parcelat ndértimore té cilat jané mé té vogla duhet té bashkohen pér té fituar té
drejten e ndértimit kolektiv.

Parcelat e bashkuara do té shfrytézjné té njéjtin koeficienté té bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve té shfrytézimit béhet né proporcion me pérgindjen e pjesémarrjes
sé parcelés né sipérfagen e térésishme té bllokut.

Parcelat té cilat nuk e arrijné sipérfagen prej 1000 m2 nuk i lejohet ndértimi i
objektit banimor-kolektiv.

Parcelat qé kané formé té crregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen né
rrugé) mé té gjeré se 20 m duhet té bashkohen me parcelat fginje pér té krijuar kushtet
minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet té keté karakter té pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregullative té bllokut Al:
4096-0, 7138-0, 7146-2, 7153-0, 7155-0
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7.1.2. BLLOKU A2
Hapsira pér banim
Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte banimi individual.

Lejohet: Ndértimi sipas Rregullave urbanistike té ndértimit pér Zonat e Banimit
té Perzier si dhe Udhézimeve Pér Dhénjen e Lejeve Té Ndértimit.
Etazhiteti maksimal P+1+P+2.

Kushtet e vecanta: Arkitektura e objekteve duhet té keté karakter banimi individual.
Parcelat do té kené Indeksin e sipérfages ndértuese ISDmax=1.2+1.4, ndérsa
shfrytézimin e parceles ndértimore ISHPmax =0.5.

Vrejtje:

o Nése pronaret jané té interesuar pér ridefinim té destinimit té bllokut,
Drejtorati pér Urbanizém ka mundési gé sipas kritereve té dhéna né kété plan té
pasuroi destinimin edhe me funksione tregtare (Lloji dhe destinimi i objekteve).

e Nése ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté do té rrénohen pjesérisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé pak se 1/3 e siperfagés sé objektit, ndérsa pjesa e mbetur
adaptohet duke iu krijuar mundésia gé né harmoni me rregullat e ndértimit té
I€johét ndértimi i aneksit apo mbindértimit.

e Ndértesat ekzistuese qé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté, do té rrénohen térésisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé shumé se 1/2 e siperfagés sé objektit, duke iu krijuar
mundésin gé né harmoni me rregullat e ndértimit té Iéjohét ndértimi i ri.

e Ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé treté apo té katért do te rrénohen térésisht, duke iu krijuar
mundésin gé né harmoni me rregullat e ndértimit té 1éjohét ndértimi i ri.

o Ndértesat ekzistuese té cilat jané me etazhitet me té ulét se sa éshté e lejuar, e
shfrytézojné té drejtén e mbindértimit.

e Ndértasat ekzistuese pérveq banimit mund té shfrytézohen edhe pér kopshte té
fémijéve.

e Ndértesat ekzistuese té cilat gjinden né brendi té bllokut, dhe jané té kategorisé
sé paré dhe té dyté mund té legalizohen nése i plotsojné kriteret urbanistike té
pércaktuara me kété plan rregullativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rrequllative té bllokut A2:
7138-0, 7146-2, 7153-0, 7153-4, 7153-5
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7.1.3. BLLOKU A3
Hapsira pér banim
Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte banimi individual.

Lejohet: Ndértimi sipas Rregullave urbanistike té ndértimit pér Zonat e Banimit
té Perzier si dhe Udhézimeve Pér Dhénjen e Lejeve Té Ndértimit.
Etazhiteti maksimal P+1+P+2.

Kushtet e vecanta: Arkitektura e objekteve duhet té keté karakter banimi individual.
Parcelat do té kené Indeksin e sipérfages ndértuese ISDmax=1.2+1.4, ndérsa
shfrytézimin e parceles ndértimore ISHPmax =0.5.

Vrejtje:

o Nése pronaret jané té interesuar pér ridefinim té destinimit té bllokut,
Drejtorati pér Urbanizém ka mundési gé sipas kritereve té dhéna né kété plan té
pasuroi destinimin edhe me funksione tregtare (Lloji dhe destinimi i objekteve).

e Nése ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté do té rrénohen pjesérisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé pak se 1/3 e siperfagés sé objektit, ndérsa pjesa e mbetur
adaptohet duke iu krijuar mundésia gé né harmoni me rregullat e ndértimit té
I€johét ndértimi i aneksit apo mbindértimit.

e Ndértesat ekzistuese qé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté, do té rrénohen térésisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé shumé se 1/2 e siperfagés sé objektit, duke iu krijuar
mundésin gé né harmoni me rregullat e ndértimit té Iéjohét ndértimi i ri.

e Ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé treté apo té katért do te rrénohen térésisht, duke iu krijuar
mundésin gé né harmoni me rregullat e ndértimit té 1éjohét ndértimi i ri.

o Ndértesat ekzistuese té cilat jané me etazhitet me té ulét se sa éshté e lejuar, e
shfrytézojné té drejtén e mbindértimit.

e Ndértasat ekzistuese pérveq banimit mund té shfrytézohen edhe pér kopshte té
fémijéve.

e Ndértesat ekzistuese té cilat gjinden né brendi té bllokut, dhe jané té kategorisé
sé paré dhe té dyté mund té legalizohen nése i plotsojné kriteret urbanistike té
pércaktuara me kété plan rregullativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rrequllative té bllokut A3:
10991-0, 7160-0, 7161-0, 7162-0.
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7.1.4. BLLOKU A4

Hapsira pér banim

Kushtet e pérgjithshme

Destinimi: Objekte banimi individual.

Lejohet: Ndértimi sipas Rregullave urbanistike té ndértimit pér Zonat e Banimit

té Perzier si dhe Udhézimeve Pér Dhénjen e Lejeve Té Ndértimit.
Etazhiteti maksimal P+1+P+2.

Kushtet e vecanta: Arkitektura e objekteve duhet té keté karakter banimi individual.

Parcelat do té kené Indeksin e sipérfages ndértuese ISDmax=1.2+1.4, ndérsa
shfrytézimin e parceles ndértimore ISHPmax =0.5.

Vrejtje:

Nése pronaret jané té interesuar pér ridefinim té destinimit té bllokut,
Drejtorati pér Urbanizém ka mundési qé sipas kritereve té dhéna né kété plan té
pasuroi destinimin edhe me funksione tregtare (Lloji dhe destinimi i objekteve).
Nése ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté do té rrénohen pjesérisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé pak se 1/3 e siperfagés sé objektit, ndérsa pjesa e mbetur
adaptohet duke iu krijuar mundésia gé né harmoni me rregullat e ndértimit té
I€éjohét ndértimi i aneksit apo mbindértimit.

Ndértesat ekzistuese qé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté, do té rrénohen térésisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé shumé se 1/2 e siperfagés sé objektit, duke iu krijuar
mundésin gé né harmoni me rregullat e ndértimit té 1éjohét ndértimi i ri.
Ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé treté apo té katért do te rrénohen térésisht, duke iu krijuar
mundésin gé né harmoni me rregullat e ndértimit té Iéjohét ndértimi i ri.
Ndértesat ekzistuese té cilat jané me etazhitet me té ulét se sa éshté e lejuar, e
shfrytézojné té drejtén e mbindértimit.

Ndértasat ekzistuese pérveq banimit mund té shfrytézohen edhe pér kopshte té
fémijéve.

Ndértesat ekzistuese té cilat gjinden né brendi té bllokut, dhe jané té kategorisé
sé paré dhe té dyté mund té legalizohen nése i plotsojné kriteret urbanistike té
pércaktuara me kété plan rregullativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregullative té bllokut A4:

7159-0
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7.1.5. BLLOKU A5
Hapsira pér banim

Kushtet e pérgjithshme

Destinimi: Objekte banimi individual.

Lejohet: Ndértimi sipas Rregullave urbanistike té ndértimit pér Zonat e Banimit
té Perzier si dhe Udhézimeve Pér Dhénjen e Lejeve Té Ndértimit.
Etazhiteti maksimal P+1+P+2.

Kushtet e vecanta: Arkitektura e objekteve duhet té keté karakter banimi individual.
Parcelat do té kené Indeksin e sipérfages ndértuese ISDmax=1.2+1.4, ndérsa
shfrytézimin e parceles ndértimore ISHPmax =0.5.

Vrejtje:

e Nése pronaret jané té interesuar pér ridefinim té destinimit té bllokut,
Drejtorati pér Urbanizém ka mundési qé sipas kritereve té dhéna né kété plan té
pasuroi destinimin edhe me funksione tregtare (Lloji dhe destinimi i objekteve).

e Nése ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté do té rrénohen pjesérisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé pak se 1/3 e siperfagés sé objektit, ndérsa pjesa e mbetur
adaptohet duke iu krijuar mundésia gé né harmoni me rregullat e ndértimit té
I€éjohét ndértimi i aneksit apo mbindértimit.

e Ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté, do té rrénohen térésisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé shumé se 1/2 e siperfagés sé objektit, duke iu krijuar
mundésin gé né harmoni me rregullat e ndértimit té 1éjohét ndértimi i ri.

e Ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé treté apo té katért do te rrénohen térésisht, duke iu krijuar
mundésin gé né harmoni me rregullat e ndértimit té Iéjohét ndértimi i ri.

o Ndértesat ekzistuese té cilat jané me etazhitet me té ulét se sa éshté e lejuar, e
shfrytézojné té drejtén e mbindértimit.

o Ndértasat ekzistuese pérveq banimit mund té shfrytézohen edhe pér kopshte té
fémijéve.

e Ndértesat ekzistuese té cilat gjinden né brendi té bllokut, dhe jané té kategorisé
sé paré dhe té dyté mund té legalizohen nése i plotsojné kriteret urbanistike té
pércaktuara me kété plan rregullativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregullative té bllokut A5:
7146-2, 7153-0, 7155-0, 7156-0, 7158-2, 7169-0, 7170-0, 7171-0, 7171-4.
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7.1.6. BLLOKU A6

Hapsira pér banim

Kushtet e pérgjithshme

Destinimi: Objekte banimi individual.

Lejohet: Ndértimi sipas Rregullave urbanistike té ndértimit pér Zonat e Banimit
té Perzier si dhe Udhézimeve Pér Dhénjen e Lejeve Té Ndértimit.
Etazhiteti maksimal P+1+P+2.

Kushtet e vecanta:  Arkitektura e objekteve duhet té keté karakter banimi individual.

Parcelat do té kené Indeksin e sipérfages ndértuese ISDmax=1.2+1.4, ndérsa
shfrytézimin e parceles ndértimore ISHPmax =0.5.

Vrejtje:

e Nése pronaret jané té interesuar pér ridefinim té destinimit té bllokut,
Drejtorati pér Urbanizém ka mundési gé sipas kritereve té dhéna né kété plan té
pasuroi destinimin edhe me funksione tregtare (Lloji dhe destinimi i objekteve).

e Nése ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté do té rrénohen pjesérisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé pak se 1/3 e siperfaqés sé objektit, ndérsa pjesa e mbetur
adaptohet duke iu krijuar mundésia gé né harmoni me rregullat e ndértimit té
[éjohét ndértimi i aneksit apo mbindértimit.

o Ndértesat ekzistuese qé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté, do té rrénohen térésisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé shumé se 1/2 e siperfagés sé objektit, duke iu krijuar
mundésin gé né harmoni me rregullat e ndértimit té I&johét ndértimi i ri.

e Ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé treté apo té katért do te rrénohen térésisht, duke iu krijuar
mundésin gé né harmoni me rregullat e ndértimit té 1éjohét ndértimi i ri.

o Ndértesat ekzistuese té cilat jané me etazhitet me té ulét se sa éshté e lejuar, e
shfrytézojné té drejtén e mbindértimit.

e Ndértasat ekzistuese pérveq banimit mund té shfrytézohen edhe pér kopshte té
fémijéve.

o Ndértesat ekzistuese té cilat gjinden né brendi té bllokut, dhe jané té kategorisé
sé paré dhe té dyté mund té legalizohen nése i plotsojné kriteret urbanistike té
pércaktuara me kété plan rregullativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rrequllative té bllokut A6:
7171-0, 7172-1, 7172-3, 7172-5, 7174-3.
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7.1.7. BLLOKU A7
Hapsira pér banim

Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte banimi individual.

Lejohet: Ndértimi sipas Rregullave urbanistike té ndértimit pér Zonat e Banimit
té Perzier si dhe Udhézimeve Pér Dhénjen e Lejeve Té Ndértimit.
Etazhiteti maksimal P+1+P+2.

Kushtet e vecanta: Arkitektura e objekteve duhet té keté karakter banimi individual.
Parcelat do té kené Indeksin e sipérfages ndértuese ISDmax=1.2+1.4, ndérsa
shfrytézimin e parceles ndértimore ISHPmax =0.5.

Vrejtje:

e Nése pronaret jané té interesuar pér ridefinim té destinimit té bllokut,
Drejtorati pér Urbanizém ka mundési gé sipas kritereve té dhéna né kété plan té
pasuroi destinimin edhe me funksione tregtare (Lloji dhe destinimi i objekteve).

e Nése ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté do té rrénohen pjesérisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé pak se 1/3 e siperfagés sé objektit, ndérsa pjesa e mbetur
adaptohet duke iu krijuar mundésia gé né harmoni me rregullat e ndértimit té
[éjohét ndértimi i aneksit apo mbindértimit.

e Ndértesat ekzistuese qé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté, do té rrénohen térésisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé shumé se 1/2 e siperfagés sé objektit, duke iu krijuar
mundésin gé né harmoni me rregullat e ndértimit té 1éjohét ndértimi i ri.

o Ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé treté apo té katért do te rrénohen térésisht, duke iu krijuar
mundésin qé né harmoni me rregullat e ndértimit té Iéjohét ndértimi i ri.

e Ndértesat ekzistuese té cilat jané me etazhitet me té ulét se sa éshté e lejuar, e
shfrytézojné té drejtén e mbindértimit.

o Ndértasat ekzistuese pérveq banimit mund té shfrytézohen edhe pér kopshte té
fémijéve.

e Ndértesat ekzistuese té cilat gjinden né brendi té bllokut, dhe jané té kategorisé
sé paré dhe té dyté mund té legalizohen nése i plotsojné kriteret urbanistike té
pércaktuara me kété plan rregullativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rrequllative té bllokut A7 pér Banim
Individual:
4774-0, 7146-2, 7153-0, 7155-0, 7155-1, 7156-0, 7157-1, 7157-2.
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Hapsira pér banim, tregéti, administraté dhe biznes

Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: ~ Objekte me kombinim 80% banim kolektiv dhe 20% administraté, tregéti
dhe biznes.

Lejohet: Ndértimi i objekteve me etazhitet mesatar prej P+5 deri P+7, me
destinim té pérzier (tregti, administraté dhe biznes né pérdhesé, si dhe banim kolektiv
né etazhe) me hapésirat pércjellése pér banoré, si dhe shfrytézimii njé pjese té
hapésirés pér gjelbérim dhe rekreacion, hapsirat e parkingjeve, garazhave, rrugéve
interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapsirat e lojérave pér fémijé, hapsirat e rezervuara
komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi
kabllovik). Meqgénése pozita éshté pérballé rrugés e cila ka karakter bulevardi né pjesén
e pérparme duhet té formohen oaza gjelbérimi dhe sheshe gé e gjallérojné ambientin
dhe e pasurojné shfrytézimin e hapsirave me kualitet té larté.

Renovimi dhe mbindértimi i objekteve ekzistuese duke e analizar konstruksionin
ekzistues si dhe llogaritjen statike.

Nuk lejohet: Destinim tjetér pérvec atij té pérzier (banim, tregti, administraté dhe
biznes).

Kushtet e vecanta :
Parcela me sipérfage mbi Sp=1000 m2 éshté parcela né té cilén lejohet ndértimi

kolektiv. Kéto parcela do ta ken Indeksin e sipérfages ndértuese ISDmax=3.2+3.6,
ndérsa shfrytézimin e parceles ndértimore ISHPmax =0.4+0.5.

Parcelat ndértimore té cilat jané mé té vogla duhet té bashkohen pér té fituar té
drejten e ndértimit kolektiv.

Parcelat e bashkuara do té shfrytézjné té njéjtin koeficienté té bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve té shfrytézimit béhet né proporcion me pérgindjen e pjesémarrjes
sé parcelés né sipérfagen e térésishme té bllokut.

Parcelat té cilat nuk e arrijné sipérfagen prej 1000 m2 nuk i lejohet ndértimi i
objektit banimor-kolektiv.

Parcelat qé kané formé té crregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen né
rrugé) mé té gjeré se 20 m duhet té bashkohen me parcelat fginje pér té krijuar kushtet
minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet té keté karakter té pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rrequllative t&¢ bllokut A7 pér Banim
Kolektiv:
4774-0, 7146-2, 7153-0, 7155-0.
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7.2. TERESIA B - KRYESISHT ME DESTINIM TE PERZIER (BANIM INDIVIDUAL
DHE KOLEKTIV)

7.2.1. BLLOKU B1
Hapsira pér banim

Kushtet e pérgjithshme

Destinimi: Objekte banimi individual.

Lejohet: Ndértimi sipas Rregullave urbanistike té ndértimit pér Zonat e Banimit

té Perzier si dhe Udhézimeve Pér Dhénjen e Lejeve Té Ndértimit.
Etazhiteti maksimal P+1+P+2.

Kushtet e vecanta:  Arkitektura e objekteve duhet té keté karakter banimi individual.
Parcelat do té kené Indeksin e sipérfages ndértuese ISDmax=1.2+1.4, ndérsa
shfrytézimin e parceles ndértimore ISHPmax =0.5.

Vrejtje:

e Nése pronaret jané té interesuar pér ridefinim té destinimit té bllokut,
Drejtorati pér Urbanizém ka mundési gé sipas kritereve té dhéna né kété plan té
pasuroi destinimin edhe me funksione tregtare (Lloji dhe destinimi i objekteve).

e Nése ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté do té rrénohen pjesérisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé pak se 1/3 e siperfagés sé objektit, ndérsa pjesa e mbetur
adaptohet duke iu krijuar mundésia gé né harmoni me rregullat e ndértimit té
[&éjohét ndértimi i aneksit apo mbindértimit.

e Ndértesat ekzistuese qé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté, do té rrénohen térésisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé shumé se 1/2 e siperfagés sé objektit, duke iu krijuar
mundésin gé né harmoni me rregullat e ndértimit té 1éjohét ndértimi i ri.

o Ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé treté apo té katért do te rrénohen térésisht, duke iu krijuar
mundésin qé né harmoni me rregullat e ndértimit té Iéjohét ndértimi i ri.

e Ndértesat ekzistuese té cilat jané me etazhitet me té ulét se sa éshté e lejuar, e
shfrytézojné té drejtén e mbindértimit.

o Ndértasat ekzistuese pérveq banimit mund té shfrytézohen edhe pér kopshte té
fémijéve.

e Ndértesat ekzistuese té cilat gjinden né brendi té bllokut, dhe jané té kategorisé
sé paré dhe té dyté mund té legalizohen nése i plotsojné kriteret urbanistike té
pércaktuara me kété plan rregullativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregullative té bllokut B1:

1078-0, 1079-0, 1080-0, 1081-0, 1082-0, 1083-0, 1084-1, 1085-0, 1086-0, 1087-0,
1088-0, 1089-0, 1090-0, 1091-0, 1092-0, 1093-0, 1094-0, 1095-0, 1096-0, 1097-0,
1098-0, 1100-0, 1101-0, 1102-0, 1103-0, 1104-1, 1104-2, 1105-0, 1107-0, 1109-0,
1110-0, 1111-0, 4817-0, 4818-0, 90306-0, 90308-0.
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7.2.2. BLLOKU B2
Hapsira pér banim

Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte banimi individual.

Lejohet: Ndértimi sipas Rregullave urbanistike té ndértimit pér Zonat e Banimit
té Perzier si dhe Udhézimeve Pér Dhénjen e Lejeve Té Ndértimit.
Etazhiteti maksimal P+1+P+2.

Kushtet e vecanta:  Arkitektura e objekteve duhet té keté karakter banimi individual.
Parcelat do té kené Indeksin e sipérfages ndértuese ISDmax=1.2+1.4, ndérsa
shfrytézimin e parceles ndértimore ISHPmax =0.5.

Vrejtje:

e Nése pronaret jané té interesuar pér ridefinim té destinimit té bllokut,
Drejtorati pér Urbanizém ka mundési gé sipas kritereve té dhéna né kété plan té
pasuroi destinimin edhe me funksione tregtare (Lloji dhe destinimi i objekteve).

e Nése ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté do té rrénohen pjesérisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé pak se 1/3 e siperfaqés sé objektit, ndérsa pjesa e mbetur
adaptohet duke iu krijuar mundésia gé né harmoni me rregullat e ndértimit té
[&éjohét ndértimi i aneksit apo mbindértimit.

e Ndértesat ekzistuese qé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté, do té rrénohen térésisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé shumé se 1/2 e siperfagés sé objektit, duke iu krijuar
mundésin gé né harmoni me rregullat e ndértimit té 1éjohét ndértimi i ri.

o Ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé treté apo té katért do te rrénohen térésisht, duke iu krijuar
mundésin qé né harmoni me rregullat e ndértimit té Iéjohét ndértimi i ri.

e Ndértesat ekzistuese té cilat jané me etazhitet me té ulét se sa éshté e lejuar, e
shfrytézojné té drejtén e mbindértimit.

o Ndértasat ekzistuese pérveq banimit mund té shfrytézohen edhe pér kopshte té
fémijéve.

e Ndértesat ekzistuese té cilat gjinden né brendi té bllokut, dhe jané té kategorisé
sé paré dhe té dyté mund té legalizohen nése i plotsojné kriteret urbanistike té
pércaktuara me kété plan rregullativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregullative té bllokut B2:

1112-0, 1113-0, 1114-1, 1114-2, 1115-0, 1116-0, 1117-0, 1118-0, 1119-0, 1120-0,
1121-0, 1122-0, 1123-0, 1124-0, 1125-0, 1126-0, 1127-0, 1231-0, 1232-0, 1233-0,
1234-0, 1235-0, 1236-0, 1237-0, 1238-0, 1239-0, 1240-0, 1241-0, 1242-0, 1243-0,
1244-0, 1245-0, 1246-0, 1247-0, 1248-0, 4818-0, 90307-0, 90376-0.
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7.2.3. BLLOKU B3

Hapsira pér banim

Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte banimi individual.

Lejohet: Ndértimi sipas Rregullave urbanistike té ndértimit pér Zonat e Banimit

té Perzier si dhe Udhézimeve Pér Dhénjen e Lejeve Té Ndértimit.
Etazhiteti maksimal P+1+P+2.

Kushtet e vecanta:  Arkitektura e objekteve duhet té keté karakter banimi individual.

Parcelat do té kené Indeksin e sipérfages ndértuese ISDmax=1.2+1.4, ndérsa
shfrytézimin e parceles ndértimore ISHPmax =0.5.

Vrejtje:

Nése pronaret jané té interesuar pér ridefinim té destinimit té bllokut,
Drejtorati pér Urbanizém ka mundési gé sipas kritereve té dhéna né kété plan té
pasuroi destinimin edhe me funksione tregtare (Lloji dhe destinimi i objekteve).
Nése ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté do té rrénohen pjesérisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé pak se 1/3 e siperfaqés sé objektit, ndérsa pjesa e mbetur
adaptohet duke iu krijuar mundésia gé né harmoni me rregullat e ndértimit té
[&éjohét ndértimi i aneksit apo mbindértimit.

Ndértesat ekzistuese qé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé paré apo té dyté, do té rrénohen térésisht vetém nése e kalojn
vijén rregulative mé shumé se 1/2 e siperfagés sé objektit, duke iu krijuar
mundésin gé né harmoni me rregullat e ndértimit té 1éjohét ndértimi i ri.
Ndértesat ekzistuese gé e kalojne vijen rregulluese dhe jane objekte té
kategoris sé treté apo té katért do te rrénohen térésisht, duke iu krijuar
mundésin qé né harmoni me rregullat e ndértimit té Iéjohét ndértimi i ri.
Ndértesat ekzistuese té cilat jané me etazhitet me té ulét se sa éshté e lejuar, e
shfrytézojné té drejtén e mbindértimit.

Ndértasat ekzistuese pérveq banimit mund té shfrytézohen edhe pér kopshte té
fémijéve.

Ndértesat ekzistuese té cilat gjinden né brendi té bllokut, dhe jané té kategorisé
sé paré dhe té dyté mund té legalizohen nése i plotsojné kriteret urbanistike té
pércaktuara me kété plan rregullativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rrequllative té bllokut B3:

1134-0, 1197-0, 1199-0, 1200-0, 1201-0, 1202-0, 1203-0, 1203-6, 1204-0, 1205-0,
1206-0, 1207-0, 1208-0, 1209-0, 1210-0, 1211-0, 1212-0, 1213-0, 1214-0, 1215-0,
1216-0, 1217-0, 1218-0, 1219-0, 1220-0, 1221-0, 1222-0, 1223-0, 1224-0, 1225-0,
1226-0, 1227-0, 1228-0, 1229-0, 1230-0, 1276-0, 4819-0.
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7.2.4. BLLOKU B4
Hapsira pér banim, tregéti, administraté dhe biznes

Kushtet e pérgjithshme

Destinimi: Objekte me kombinim 80% banim kolektiv dhe 20% administraté, tregéti
dhe biznes.

Lejohet: Ndértimi i objekteve me etazhitet mesatar prej P+5 deri P+7, me
destinim té pérzier (tregti, administraté dhe biznes né pérdhesé, si dhe banim kolektiv
né etazhe) me hapésirat pércjellése pér banoré, si dhe shfrytézimii njé pjese té
hapésirés pér gjelbérim dhe rekreacion, hapsirat e parkingjeve, garazhave, rrugéve
interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapsirat e lojérave pér fémijé, hapsirat e rezervuara
komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi
kabllovik). Megénése pozita éshté pérballé rrugés e cila ka karakter bulevardi né pjesén
e pérparme duhet té formohen oaza gjelbérimi dhe sheshe qgé e gjallérojné ambientin
dhe e pasurojné shfrytézimin e hapsirave me kualitet té larté.

Renovimi dhe mbindértimi i objekteve ekzistuese duke e analizar konstruksionin
ekzistues si dhe llogaritjen statike.

Nuk lejohet: Destinim tjetér pérvec atij té pérzier (banim, tregti, administraté dhe
biznes).

Kushtet e vecanta :

Parcela me sipérfage mbi Sp=1000 m?2 éshté parcela né té cilén lejohet ndértimi
kolektiv. Kéto parcela do ta ken Indeksin e sipérfages ndértuese ISDmax=3.2+3.6,
ndérsa shfrytézimin e parceles ndértimore ISHPmax =0.4+0.5.

Parcelat ndértimore té cilat jané mé té vogla duhet té bashkohen pér té fituar té
drejten e ndértimit kolektiv.

Parcelat e bashkuara do té shfrytézjné té njéjtin koeficienté té bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve té shfrytézimit béhet né proporcion me pérgindjen e pjesémarrjes
sé parcelés né sipérfagen e térésishme té bllokut.

Parcelat té cilat nuk e arrijné sipérfagen prej 1000 m? nuk i lejohet ndértimi i
objektit banimor-kolektiv.

Parcelat qé kané formé té crregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen né
rrugé) mé té gjeré se 20 m duhet té bashkohen me parcelat fginje pér té krijuar kushtet
minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet té keté karakter té pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rrequllative té bllokut B4:
1132-0, 1133-0, 4775-0, 90436-0.
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8. RREGULLIMI | RRIETIT TE SIPERFAQEVE TE KOMUNIKACIONIT
8.1. HYRIE

Elementet gjeometrike té rrugéve té parapara pér kuadrantin F6.2, i pérgjigjen
shkallés sé motorizimit dhe numrit té banoréve te parapare per te populluar kete lagje.
Karakteristikat gjeometrike te rrugeve mundesojne nje zhvilllim normal té garkullimit si
njé teresi e vegante jashte zonave ge krygézohen me rrugé té kategorive té ndryshme,
por té koncentruara né hyrjet dhe daljet paraprakisht té pércaktuara.

E gjithé zona éshté lidhur me katér tipe té rrugéve, ku né bazé té funksionit ato
ndahen né: Rrugé kryesore, rrugé lidhése dhe rrugé ndarése brenda bllogeve urbane.

Duke u bazuar ne propozimin e rrjetit rrugor, eshte e mundshme pérmbushja e
kritereve te poshteshenuara:

- Orientimi i garkullimit té automjeteve né rrugét té kategorive té ndryshme gé
pérshkojné lagjen né téreé rrjetin,

- Prej burimit deri né destinim, shfryteyuesi i rrugés ka mé tepér se njé
alternative,

- Komoditeti i shfrytézimit té rrugéve nga shfrytézuesit,

- Qasje me efikase né zonat e shfrytezimit té pérbashkét (shkolla,
ambulanca,shérbime gytetare etj.),

8.2. KATEGORIZIMI | RRUGEVE

Né kuadér té variantit té propozuar né ményre te vecante éshté paraparé
klasifikimi i rrugéve né:
e Rrugeé kryesore — ( gjerésia e shiritit 3.0 m — kater shirita me ndarje fizike ne
mes kahjeve),
e Rrugé lidhése ( gjerésia e shiritit 3.0 m- dy shirita),
e Rrugé ndarése té bllogeve ( gjerésia minimale e shiritit 3.0 m- dy shirita,)

Rrugét kryesore:

Rruga primare “Zahir Pajaziti” (dim. 19.2m dhe 18.0m) - éshté rrugé e kapacitetit mé
te larté né kuadér té rrugéve urbane pér kété zoné, te cilat tregon njé ngarkesé trafiku
té mesém-té larté, dhe si e tillé kjo rrugé kryen kéto funksione:

e béné lidhjen e lagjeve kryesore té gytetit té Prizrenit me zonén e "Kuadrantit
F6.2",

e ndané né mes veti dy térési urbanistike, terésiné urbanistike A nga ajo B.

e lidhin direkt njésite e ndryshme te lagjes
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e mundéson lidhjet drejtvizore té rrugéve kryesore dhe rrugéve té rangut mé
té ulét, duke mundésuar ndarjeve urbanistike A dhe B njé sistem té
pérshtatshém dhe funksional té trafikut.

Rruga tjetér kryesore "Jusuf Gérvalla"(dim. 14.2m) — ofron kapacitet dhe nivel mesatar
té shérbimit. Kjo rrugé pércakton kufirin lindor té zonés urbane 'Kuadranti F6.2" dhe
béné ndarjen e tregut té qytetit me kété zoné.Gjithashtu kjo rrugé mundéson:

e mbledhjen/shpérndarjen e trafikut ndérmjet rrugéve primare dhe rrugét
tjera me kapacitet mé té ulét té rrjetit
e nen -lidhjet me rrugét tjera né kuadér té lagjes

Rrugét lidhése (dim. 9.0m) - Jané rrugét urbane me kapacitet te ulet me hyrje lokale
pér zonat e caktuar. Kéto rrugé béjné lidhjen e dy rrugéve kryesore né mes veti si dhe
caktojné kufirin perendimor dhe jugor té késaj zone urbane.

Rrugét ndarése ndérmjet bllogeve (dim. 9.0m) - Jané gjithashtu rrugé urbane me
kapacitet te ulét, té cilat béjné lidhjen e dy apo mé tepér bllogeve té banimit né kuadér
té terésive urbane.
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8.3. PERSHTATJA E KAPACITETIT TE KRYQEZIMEVE

Shkaget e mbingarkimit té trafikut jané né pérgjithési pamjaftueshméria e kapacitetit
té krygezimeve, té cilat paragesin pikat konfliktuoze né hyrje té krygézimeve.

Per kete eshte e nevojshme te vleresohet kapaciteti i krygezimeve ne raport me
numrin e parashikuar te banoreve (shkalla e motorizimit), duke aplikuar nje forme te
drejte te sinjalizimit horizontal dhe vertikal. Poashtu karakteristikat gjeometrike te
rruges duhet te pérmbushin kriteret e kapacitetit te garkullimit te automjeteve.

Prandaj, bazuar ne elementet gjeometrike te rruges, kapaciteti tyre paraqitet si
me poshte:

- Rruget kryesore me ndarije fizike - ( 4 shirita me gjeresi 3m, me ndarje fizike ne
mes kahjeve) ofrojné kapacitet rreth C= 40 - 50 000 (aut/dité), per nivel
shérbimi C (nivel mesatar i shérbimit, ku raporti Q/C = 0.5-0.6),

- Rruget kryesore (2 shirita me gjeresi minimale 3 m), ofrojné garkullim maksimal
rreth C=10-12 000 (aut/dite), per nivel shérbimi C (nivel mesatar i shérbimit, ku
raporti Q/C =0.5-0.6),

Poashtu edhe rruget terciare te cilat kane té enjejtat dimensione me rruget tjera,
permbajne te njetat karakteristike te kapacitetit dhe qarkullimit.

8.4. UDHEKRYQET

Vendosja e udhékrygeve jané né pérputhje me kriteret pér vendosjen e
udhékrygeve ose pikave tjera kygése, té cilat pér nga natyra e tyre ndryshojné
dukshém. Pér kété arsye, me rastin e pércaktimit pér zgjedhjen adekuate té formave té
udhékrygeve, jané analizuar kriteret si:

- kriteri funksional,
- kriteri depértueshmeérisé- kapacitetit,
- kriteri hapésinor dhe sigurisé sé komunikacion.

Distanca ndérmjet udhékrygeve té cilat jané té vendosura, jané marré né
konsideraté duke ruajtuar funksionalitetin e zonés dhe elementet e udhékrygit (p.sh.
gjatésia e shiritit pér kthim majtas).

Ne kuadér te rrjetit rrugor, udhékryget jané paraparé té lidhen ne mes te té
gjitha kategorité e rrugeve duke respektuar krygézimin e rrugéve sipas kategorisé sé
tyre.

Ne kete kontest jané eleminuar ngecjet e garkullimit te automjeteve si rezultat i
pikave konfliktuoze né hyrje dhe dalje té udhékrygeve.
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Udhékryget dhe pikat kycése jané hapésira né té cilat garkullimet e
komunikacionit kygen, kryqézohen, bashkohen ose gérshetohen, prandaj éshté e
nevojshme té projektohen né até ményré gé:

- konfliktet mes pjesémarrésve né komunikacion té jené sa mé té vogla dhe
- njékohésisht humbjet kohore né hyrje té udhékrygit té jené sa mé té vogla.

Kéto dy kushte té lartcekura duhet té plotésohen me investime sa mé té vogla

té munduar, por pa ulur rolin dhe funksionalitetin e udhékryqit.

Flukset e ndryshme né hyrje té udhékryqit mund té rregullohen - shpérndahen
duke pérdorur ményra té ndryshme, né varési nga lloji i udhékrygit dhe kategorive té
rrugéve té cilat krygézohen.

Zgjedhja e ményrés sé rregullimit té garkullimit né udhékryq cakton nivelin e
shkallés sé sigurisé né udhékryg (numri i pikave konfliktoze, intensiteti i tyre, madhésia
e hapésirave konfliktuoze) dhe pérfshiné zgjidhjen teknike dhe ndértuese té udhékryqit.

8.5. QARKULLIMI | KEMBESOREVE

Pjesa e paraparé pér lévizjen e kémbésoréve, i éshté dedikuar lévizjes sé lire dhe
té sigurt té kémbésoréve. Pér kété géllim jané paraparé trotuaret né téré gjatésiné e
rrejtit rrugor, gjérésia e té cileve ofron nivel té larté té shérbimit pér kémbésorét si dhe
rrit shkallén e sigurisé sé tyre. Poashtu mobiliteti i kémbésoréve ka nje nivel mé té larté
pér shkak té shtrirjes se trotuareve ne te dy anet e rrugeve si dhe mundesia e gasjes-
nderrimit te drejtimit té |évizjes né ményré té sigurt.

Me akomodimin e té gjithé pjsémarrésve né trafik, integrimin dhe
funksionalizimin e kétyre zonave me pjesét tjera té gytetit, mund té arrihet niveli
multimodal i shérbimit si koncept bashkohoré i mobilitetit né kushte urbane.
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9. RRJETI ELEKTROENERGIJETIK

9.1. GIENDJA EGZISTUESE

Zona e Kuadrantit F 6.2 paraparé me planin rregullues ,ku do té béhet
profilizimi urban, me energji elektrike furnizohet nga TS 35 / 10 kV Prizreni - 3 me tre

dalje 10 kV-she dhe nga TS 35/ 10 kV Prizreni - 4 me njé dalje 10 kV-she.Kéto jané:

TS35/10kV PRIZRENI - 3
Dalja 10 kV : LAKURIQI 3

Trafostacionet né aférsi - jashta zones

1.TSMB 10/ 0.4 kV, 630 kVA — Lakuriqi 3
Dalja 10 kV : SKENDERBEU
Trafostacionet mbrenda zones

2. TSMB 10/ 0.4 kV, 1000 kVA — Skenderbeu
3. TSMB 10/0.4kV, 630 kVA — Lakuriqi 2

Trafostacionet né aférsi - jashta zones
4. TSB 10/0.4 kV, 630 kVA — Banesat
5. TSB 10/ 0.4 kV, 630 kVA — Tregu i gjelbér
6. TSMB 10/ 0.4 kV, 1000 kVA — Ortakolli 3
Dalja 10 kV : BANKOS
Trafostacionet né aférsi - jashta zones
7. TSMB 10/ 0.4 kV, 630 kVA — At Shtjefén Gjeqovi
TS35/10kV PRIZRENI- 4
Dalja 10 kV : ZJARRFIKSAT
Trafostacionet né aférsi - jashta zones

8. TSMB 10/ 0.4 kV, 1000 kVA — Jonit
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Né pjesén grafike jané té paragitura té gjitha kéto trafostacione dhe LP 10 kV
gjegjés gé i furnizojn ato me 4 ngjyra pasi kemi té béjmé me 4 dalje 10 kV-she

Si¢ shihet né kété zoné gjenden 2 trafostacione dhe 6 trafostacione qé jané
né kufirin e zones dhe gé marin pjesé né furnizimin me energji elektrike té zones.

Fugia totale transformatorike e angazhuar né furnizimin e késaj zone me
energji elektrike éshté 6.150 kVA.

Linjat furnizuese 10 kV-she té TS 10 / 0.4 kV jané té pérziera :
- kabllovike me kéto tipe:

PHP 48 3 x95mm?, 10 kV

IPO13-A 3x95mm?,10kV
XHE 48-A 1x 150 mm?, 20 kV
XHP 48-A 1x 120 mm?, 20 kV
XHP 48-A 1x 150 mm?, 20 kV

- ajrore me kété tip :
Al-Fe 3 x 50 mm?

Absolutisht te linjat furnizuese 10 kV-she ajrore mbizotrojn shtyllat nga druri
né krahasim me ato betonike.Kéto shtylla jané shumé té vjetésuara diku edhe mbi 40
vjet késhtugé paraqgesin problem né mirémbajtje dhe rrezik permanent né siguri.
Ndrigimi publik egziston kryesisht pérgjaté rrugéve kryesore.

9.2. PLANI

Né kété plan rregullues me qéllim té planifikimit té kapaciteteve
elektroenergjetike jané béré llogaritjet pér fuqi transformatorike qé do té plotésojn
nevojat pér energji elektrike té objekteve afariste , komplekseve pér banim individual
dhe kolektiv, té ndrigimit té vendparkingjeve si dhe té ndrigimit publik.

Fuqia elektrike e njekohéshme maksimale né apartamente (banesa)

Duke marré parasysh nevojat pér fugi elektrike sa mé reale né amvisni, pér
llogaritje ato do t'i ndajmé né dy kategori mvarésishté nga ményra e ngohjes sé objektit
té banimit. Kategoria e paré pérfshin objektet té banimit qé pér nxemje shfrytézojné
energjiné elektrike.
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Kategoria e dyté pérfshin objektet té banimit qé pér nxemje shfrytézojné
energjiné jo elektrike si psh drurin, gazin natyral, naftén et;j.

Duke patur parasysh ményrat e ngrohjes gé shfrytézohen né shumé rajone té
Kosovés ku nuk bén pérjashtim as Prizreni, relacioni né mes té kategorisé sé paré dhe
té dyté gendron né raport 60% me 40%.

Ku me 60% pérqind té objekteve banimi ngrohen me energji elektrike, dhe 40% i

tyre me energji joelektrike.
F ugia instaluese pér objektet e banimit ( 60 % ) qé pér nxemje shfrytézojn
energjin elektrike éshté Pi g0 = 20 kW ndérsa te objektet e banimit ( 40 % ) qé pér
nxemje nuk e shfrytézojn energjin elektrike éshté Pi 40 = 14 kW. Pér llogaritje kemi
marré mesataren e kétyre fugive gé éshté Pi; = 17 kW.Nga tabela miret koeficienti i
njékoshmeérisé qé pér kété fuqgi éshté knj;= 0.49 , prandaj ngarkesa e njékoshme
maksimale pér njé apartament do té ishte :

Pnj; = Piy x knj.=17 x 0.47 =7.99 kW = 8 kW

F ugia elektrike e njékohshme apartamenteve (qé njékohésisht paraget edhe
fuginé e llogaritur pér njé grup apartamentesh) qé gjinden né njé kompleks banesor
llogaritet sipas shprehjes:

Pnj =Pap = Pnj; x n x knj ku jané:

n - numri i apartamenteve
knj — koficienti i njekoshmérisé pér njé grup té apartamenteve gé llogaritet sipas
shprehjes
knj=0.185+(1-0.185)xn°"

Fuqia elektrike e njékoshme maksimale e objekteve afariste

Llogaritjet jané béré né bazé té sipérfageve té dhéna dhe ngarkesés specifike
maksimale. Pér kété rajon éshté pérvetsuar ngarkesa specifike ps = 75 W / m? késhtu gé
fugia e objekteve afariste llogaritet sipas shprehjes :

Paf = psx S x knj
Kujané:
ps — ngarkesa specike
S —sipérfaqgja e objekteve afariste
knj — koeficienti | njekohshmérisé ( miret knj=0.8)
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Fugia elektrike e njékoshme maksimale e vendparkingjeve dhe garazhave
Llogaritjet jané béré né bazé té sipérfageve té dhéna dhe ngarkesés specifike
maksimale.Pér kété rajon éshté pérvetsuar ngarkesa specifike ps = 10 W / m? késhtuqé
fugia e vendparkingjeve dhe garazhave llogaritet sipas shprehjes :
Pvp-g = psx S x knj
Kujané:
ps — ngarkesa specike

S —sipérfaqgja e vendparkingjeve dhe bodrumeve
knj — koeficienti | njekohshmérisé ( miret knj=0.8)

Fuqia elektrike e njekoshme maksimale e ndriqimit publik

Llogaritjet jané béré né bazé 1.5 % té fuqisé totale té njé blloku

Pnp = 0.015 x ( Pap+Paf+Pvp-g)

Fugqia elektrike e njékohshme totale e njé blloku
Llogaritjet jané béré né bazé té fugisé totale té njé blloku
Pt = Pap+Paf+Pvp-g+Pnp
Fuqia e dukshme elektrike e njékoshme totale e njé blloku pér pércaktimin e fuqisé
transformatorike.

Llogaritjet jané béré duke marré koeficientin e njékoshmérisé knj = 0.85
ndérmjet harxhueséve té ndryshém dhe faktorine e fugisé cos¢ = 0.97

Str=knjx Pt/ 0.97

Rezultatet e té gjitha llogaritjeve né bazé té shprehjeve té cekura mé larté jané
dhéné né tabelén e Bilancit elektroenergjetik sipas planit rregullativ ndérsa né tabelén
Bilanci elektroenergjetik i gjendjes egzistuese me propozim té ngritjes sé
kapaciteteve transformatorike sipsa planit rregullativ jané dhéné njésit
transformatorike qé duhet té vendosen né blloget gjegjése té térrésive urbanistike.
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Blloku P af P ap P vp-g P np Pt Str Sts
(kw) (kw) (kw) (kw) (kw) (kVA) (kVA)

Al 354.92 712.54 18.30 16.29 1102.04 965.70 1000

A2 91.13 215.01 3.18 4.64 313.95 275.11 250

A3 42.89 116.21 1.50 2.41 163.01 142.84 160

A A4 29.93 86.29 1.05 1.76 119.03 104.30 160

A5 172.94 374.50 6.03 8.30 561.77 492.27 630

A6 51.89 135.49 1.83 2.84 192.05 168.29 160

A7 58.82 148.77 2.04 3.14 212.77 186.44 250

BILANCI ELEKTROENERGIJETIK | GJENDJES EKZISTUESE ME PROPOZIM TE NGRITJES SE

KAPACITETEVE TRANSFORMATORIKE SIPAS PLANIT RREGULLATIV - ZONA A

Trafostacionet Nevojat per fuqi Propozimi per ngritjen e Trafostacionet
Blloku . . e .
ekzistuese transformatorike kapacitetit té TS-ve ereja
A-1 630 1000 400
A-2 0 250 250 2 X 400
A-3 0 160 160
A A4 0 160 160
A-5 0 630 630 1000
A-6 0 160 160
A-7 1000 250 0

PARAMASA DHE PARALLOGARIA E RRIETIT ELEKTROENERGJETIK - ZONA A

Materiali-Punét Njésia | sasia | Smimi Cmimi
njési
INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGIJETIKE € €
Trafostacion 10 (20) / 0.4 kV, 400 kVA copé 2 25000 50000
Trafostacion 10 (20) / 0.4 kV, 1000 kVA copé 1 40000 40000
Kabllo XHP 48-A 3 x(1x 240/25mm?),12/20kV m 600 35 21000
GJITHESEJT : 111000
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BILANCI ELEKTROENERGIJETIK SIPAS PLANIT RREGULLATIV - ZONA B

Blloku P af P ap P vp-g P np Pt Str Sts
(kw) (kw) (kw) (kw) (kw) (kVA) (kVA)

B1 112.10 257.90 3.93 5.61 379.53 332.58 400

B B2 91.71 216.81 3.06 4.67 316.25 277.13 250

B3 145.04 321.01 5.07 7.07 478.18 419.02 400

B4 139.14 310.57 7.20 6.85 463.77 406.39 400

BILANCI ELEKTROENERGIJETIK | GJENDJES EKZISTUESE ME PROPOZIM TE NGRITJES SE
KAPACITETEVE TRANSFORMATORIKE SIPAS PLANIT RREGULLATIV - ZONA B

Trafostacionet Nevojat per fuqi Propozimi per ngritjen e Trafostacionet
Blloku . . e .
ekzistuese transformatorike kapacitetit té TS-ve ereja
B-1 0 400 400
B B-2 0 250 250 1000
B-3 0 400 400
B-4 0 400 400 400

PARAMASA DHE PARALLOGARIA E RRIETIT ELEKTROENERGIJETIK —ZONA B

Ne Materiali-Punét Njésia | Sasia | Smumi Cmimi
njési
INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGIJETIKE € €
1 | Trafostacion 10 (20) / 0.4 kV, 400 kVA copé 1 25000 25000
2 | Trafostacion 10 (20) / 0.4 kV, 1000 kVA copé 1 40000 40000
3 | Kabllo XHP 48-A 3x(1x 240/25mm?2),12/20kV m 450 35 15750
GJITHESEJT : 80750
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Propozimet Teknike jané dhéné bazuar né procedurat bazike qé aplikohen
gjaté planifikimit urban té njé Sistemi ElektroEnergjetik (SEE), e gé jané:

1. Mbledhja e shénimeve pér rrjetin ekzistues

2. Analiza e rrjetit ekzistues

3. Ngarkesa aktuale dhe ajo e parashikuar

4. Planifikimi optimal i lokacionit, madhésisé dhe zonés sé
TS 20/0.4kV.

5. Planifikimi i rrjetit distributiv 20kV.

6. Planifikimi i rrjetit distributiv 230/400V.

7. Analizat e rrjedhes sé fuqisé.

8. Analizat e rrymave té l.sh. dhe

9. Analizat e besueshmérisé sé SEE

Rrjeti distributiv ekzistues né asnjé zoné nuk mund té permbush nevojat e njé
plani té zgjeruar si¢ eshte parapare ne kete plan rregullues.

Duke u nisur nga gjendja ekzistuese dhe propozimeve e dhéna, SEE duhet té
béhet térésisht i ri dhe né pérputhje me dyrekomandime té dhéna né vazhdim:

1. REKOMANDIMET E MASTER PLANIT PER ZHVILLIMIN E SISTEMIT DISTRIBUTIV TE
KOSOVES DERI ME VITIN 2015, QE PERFSHINE:

- Eliminimin gradual té TS 35/10kV dhe kalimin né TS
110/20kV
- Kalimin nga rrjeti distributiv 10 kV ne rrjetin distributiv 20 kV
- Zévendésimin e TS 10/0.4kV me ata 20/0.4kV
- Zévendésimin i Linjave Ajrore 230/400V me kabllo
bistek apo edhe kabllo néntokésoré.

2. RREGULLORET E IEC, IEEE DHE ANSI QE PER PROJEKTE TE REJA NE VENDE URBANE,
LINJAT E FURMIZIMIT ME ENERGJI ELEKTRIKE DHE ATO TE RRIETIT
TELEKOMUNIKUES TE NDJEKIN TE NJEJTEN TRASE DHE TE REALIZOHEN NE TE
NJEJTEN KOHE.

Rekomandimet dhe rregulloret e lartéshénuara obligojné qé SEE dhe STK té
realizohen ashtu gé:
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A. Né njéren ané té trotuarit, té rezervuar pér kété géllim né thellési mbi 80 cm
ndértohet i ashtuquajturi “kanalizimi kablovik” si né fig.1 Né té vendosen gypa
PVC me diameter prej 150 mm, gé pérforcohen me beton té klasés C12/15. Né
kéta gypa vendosen:

Fig.1

1. Linja e tensionit 10 (20)kV me kabllo XHP 48-A 240 mm?2. Me kété béhet
furnizimi i i trafostacioneve té blinduara me herés 10(20)/0.4kV dhe fuqi 400
kVA, 630 kVA apo 1000 kVA

Linja e tensionit 0.4 kV me kabllo PPO0 4x95 mm?;

Linja e tensionit 0.4 kV me kabllo PPO0 4x25mm? té ndrigimit publik;

Linja e kabllove té komunikimit (kabllo me fije optike);

Linja e kabllove UTP 4x0.75mm?2.

vk wnN



Plani Rregullues Urban “Kuadranti F6.2” né Prizren

B. Pérgjaté trasés sé kanalizimit kabllovik duhet ndértuar pusetat né dimensione

dhe forma té ndryshme sipas rastit.Né trasa té linjave té shuméfishta ndértohen
puseta té kombinuara — rrymé dhe komunikim sipas fig 2. Kéto puseta kané thellsi
sé paku 1.8m dhe dimensione té brendshme sé paku 1.8mx1.2m. Puseta e
pérbashkét éshté e ndaré me mur betoni 20cm né até pér rrymé dhe né até pér
komunikim dhe kané hyrje (vrima ) té ndara.Pusetat pér kryqézime té linjave té
tensionit té ulét dhe linjave telekomunikuese mund té ndértohen si té ndara dhe
mund té kené edhe dimensione mé té vogla (por jo mé té vogla se 1.2x1.2x12.m).

Fig.2

Ndrigimi publik i rrugéve do béhet me llampa natriumi me fuqgi 400W té
véndosura né shtylla metalike me lartési (8-10)m. Kycgja dhe shkycja e llampave do té
jeté automatike, ndérsa né kohén kur rrugét nuk jané shumé té frekuentuara (pas
mesnate) llampat né ményré automatike do té ndizen né gjysmén e fugisé nominale.
Né pjesén grafike éshté dhéné shpérndarja e trafostacioneve né blloget gjegjése.

Pér kété do té nevojitet edhe njé drejtim ( dalje ) 10 (20) kV-she e re nga
TS35/10 kV, 4 + 8 MVA Prizreni 3.

Ky drejtim 10 kV do té furnizoj 5 TS 10 (20) / 0.4 kV-she.Fugia e kétij drejtimi do
té jeté 3200 kVA . Largépérguesit e tensionit té mesém 10 (20) kV gé do té furnizojn

kéto trafostacione do té jené néntoksore kabllovike me kabllo té tipit:

XHP 48-A 3x(1x 240/25mm?2),12/20kV.
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10. RRIETI I TELEKOMUNIKIMIT
10.1. GJENDJA EKZISTUESE

Sipas té dhénave nga PTK-ja né Prizren né kété zoné e cila pérfshihet me
planin rregullues ka mjaft kapacitet telekomunikuese.
Né pjesén grafike éshté dhéné situacioni i rrjetit telekomunikues me kabllo optike dhe
situacioni i rrjetit telekomunikues me kabllo té bakrit.

Kabllot optike jané té kapacitetit 24 dhe 72 fijor ndérsa kabllot nga bakri jané
té tipit Tkoo V me kapacitet 4x600x4x0.4 ( 4 kabllo ).

Kéto kabllo jané té njé réndésie té posagme pér zhvillimin e
telekomunikacionit.Thellésia e kanalaleve éshté e vogél por té egzekutuara sipas
normave egzistuese.

10.2. PLANI

Né rast té nevojés pér rritje té ndjeshme té kapaciteteve telekomunikuese
atéhere né cdo moment egzistojn zgjidhjet .Né pjesén grafike éshté dhén kjo
zgjidhje.Né pusetén e cekur me ngjyré té gjelbér mund té ndérhyhet né kabllon
kryesore optike prej nga mund té nxiren drejtimet e reja pér kapacitete té reja.Njé
zgjidhje e tillé egziston edhe te rrjeti telekomunikues me kabllo nga bakri,gjithashtu e
paragitur né pjesén grafike.

Pér objektet e reja gqé do té ndértohen né zonén e pérfshir me Planin
Rregullues traset e kanalizimeve té reja telekomunikuese me gypat PVC duhet té
parashihen deri tek objektet e konsumatoréve duke shfrytézuar né radhé té paré
trotuaret dhe pjesét e parapara pér gjelbrim.Instalimet telekomunikuese pér aparta-
mente dhe objekte afariste duhet té realizohen me kuadrot tipike né hyrje té
objekteve.

Instalimi i rrjetit telekomunikues duhet té realizohet me ané té kabllove té
tipit UTP ose ly(St)Y té futura né gypa nga PVC dhe me numér té mjaftueshém té
kutijave shpérndarése duke patur kujdes gé né apartamente té realizohen minimum
dy instalime telekomunikuese ndérsa né objekte afariste minimum katér
instalime telekomunikuese.

Nése traseja e instalimit telekomunikues krygézohet me trasen e ujit té
nxehté,té instalimit elektrik etj.,atéheré duhet té veprohet sipas standardeve teknike
duke respektuar distancat gé ipen né to.
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11.  UJESJELLESI, KANALIZIMI FEKAL DHE ATMOSFERIK
11.1. HYRIJE

| téré ndértimi né kété lagje éshté kryesiht ndértim i ri dhe ka infrastrukturé
pérkatése komunale. Sipas pérpiluesve té zgjidhjes urbanistike, kéto ndértime do té
inkorporohen né planin e ri pa pasur nevojé té inrvenimit fizik né strukturén e tyre.
Rrjedhimisht, detyra joné éshté pérpilimi i projektit té rrjetit té kanalizimit fekal,
atmosferik dhe té rrjetit té ujésjellésit (deri né nivelin e paraparé sipas normave pér
kété fazé projektimi).

Zona e paraparé pér urbanizim ka sipérfage té térsishme prej Sp=8.90 ha. Kjo
zoné éshté e ndaré né dy zona kryesore: né zonén A me sipérfage té térésishte 5.03Ha
dhe né Zonén B me sipérfage 3.78Ha.

Zona A ka 7 blloge, kurse zona B ka 4 blloge.

Sipérfaget e bllogeve:

Zona “A”

1. Al S=1.32 Ha
2. A2 S =0.85Ha
3. A3 S$=0.39Ha
4. A4 S$=0.27 Ha
5. A5 S=1.60 Ha
6. A6 S=0.48 Ha
7. A7 S$=0.20Ha
Zona “B”

1. Bl S=1.04 Ha
2. B2 S =0.85Ha
3. B3 S=1.34Ha
4. B4 S =0.64 Ha

11.1.1. Té Dhénat pér Projektim

Pér pérpilimin e kétij dokumentacioni teknik, projektuesi ka pasur té dhénat:
e Zgjidhjen urbanistike té lagjes
e Ndarjen e lagés sipas llojit té ndértimit
e Té dhénat pér ndarjet e lartéshénuara
o Sipérfaget népér ndarje dhe né térési
e Numrii pérgjithshem té banorve (Nb=5.736 banoré)
e Llojet e objekteve
e Sipérfaget e objekteve
e Sipérfaget e objekteve pércjellése té banimit
e Sipérfaget e gjelbruara dhe pér rekreacion
e Rrjetin e rrugéve
e Prezentimin vertikal dhe horizontal té sipérfageve pér urbanizim
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11.2. RRIJETI | KANALIZIMIT

Momentalisht rrjeti i kanalizimit kryesohet éshté sistem i kombinuar.
Projektuesi ka paraparé gé rrjeti ekzistues té shfrytézohet si rrjet e kanalizimit fekale,
kurse rrjeti i kanalizimit atmosferik té ndértohet rrjet térésisht e re.

11.2.1. KANALIZIMI ATMOSFERIK
Koncepti i zgjidhjes
Intenziteti i reshjeve

Bazé pér llogaritjen e intenzitetit té reshjeve jané marré té dhénat meteorologjike
nga “Baza hidroekonomike e Kosovés”, botimi 1982.

Té dhénat e shfrytézuar né kété projekt jané té dhénat e stacionit meteorologjik
né Prizren. Té dhénat jané pér reshjet mesatare mujore pér vargun e viteve 1948-1978.
Vargu pér llogari éshté 30 vjegar gé éshté meritor pér pérllogaritje.

Reshjet mesatare vjetore pér kété varg jané =747 mm. Pér llogaritjen e
intenzitetit jané marré reshjet maksimale névjegare me kohézgjatje t=25 min.

Né bazé té kétyre té dhénave pertiluesit e kétij projekti kané fituar prurjen
meritore maksimale q=105,05 I/s/ha.

Koeficientet e rrjedhjes

Nga tabela e ndarjeve té bllogeve shihet se kemi disa lloje té ndértimeve ge né
projektim konsistojné me koeficient té ndryshém té rrjedhjes.
Né bazé té normave né fuqi, né tabelén e méposhtme jané dhéné koeficientet e
rrjedhjes pér llojet e ndértimeve:

Lloji i ndértimit Koeficienti
Kulmi 0,90
Trolli 0,35
Gjelbrimi 0,18
Parku 0,15
Parkingu 0,50
Sipérfage e liré 0,25
Fushé sporti 0,85
Rrugé 0,85
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Né llojin e ndértmit me kulme kané hyré té gjitha objektet e ndértimit té larté

siq jané:

e Banimiiulét

e Banimiimesem

e Afarizmi

o Cerdhe dhe kopshte

e Shkollat (mesme dhe fillore)

e Qendrat administarative etj

Né bazé té kétyre koeficientéve dhe sipérfageve pérkatése éshté béré edhe
llogaria e sasisé se ujit pér dimensionimin e gypave.

Bazé themelore e shpérndarjes se rrjedhjes se ujit ka gené pjesét e Bashkésive
lokale si dhe topografia e terrenit.

Zgjedhja inxhinierike

Drejtimi i ujérave éshté drejtuar nga zgjidhja momentale e kanalizimit ekzistues.
Topografia e terrenit
Terreni né pérgjithési mund te klasifikohet si i pérshtatshem pér ndértimin e
kanalizimeve atmosferike. Pjerrésia e terrenit ka ndikuar né pérzgjedhjen e trases pa
ndoné pengesé serioze topografike, dmth. nuk ekziston ndoné rast me kundérrénje té
theksuar.

e Matjet gjeodezike
Projektuesi pér té dhéna gjeodezike ka shfrytézuar fletét detale né pérpjesé
1:1000 me prezentim vertikal té izohipsave né ¢do metér lartési. Saktésia e tillé
ka gené e mjaftueshme pér nivelin e dokumetacionit teknik té kérkuar.

e Traseja e rrjetit té kanalizimit atmosferik
Projektuesi ka shfrytézuar rrjetin e rrugéve té lagjes pér trasimin e rrjetit né fjalé.
Kanali do té kaloj mesit té rrugés dhe pércjellé pjerrésiné sipas projektit dhe sipérfages
se rruges.

Né té dy anét e kanalit ndértohen ujémbledhésit té cilét lidhen me kanalin
transportues.

Takimi i gypave béhet né mes té rrugés.
e Ndarja e sistemit té kanalizimit atmosferik

Diametrat e kétyre gypave jané nga D=250mm deri né D=600mm.
Materiali i gypave éshté nga PESN/8.
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Drejtimi i shkarkimit té ujérave atmosferike éshté béré né dy pika. Né pikén e
paré do té shkarkohen ujérat nga blloget A3, A4 dhe 1/3 e pjesés sé A2, A5 dhe A6,
kurse né pikén tjetér do té shkakrohen ujérat nga blloget tjera.

Vérejtje:

Né raste té caktuara, né bazé té llogarive hidraulike diametri i gypit éshté mé i vogél
se d=250 mm, projektuesi ka pérvetsuar diametrin minimal Dmin=250 mm té lejuar
nga rregullat dhe normat teknike né fugqi.

11.2.2. KANALIZIMI E UJERAVE SANITARE
Koncepti i zgjidhjes
Norma e hargjimit té ujit

Bazé pér llogaritjen e sasisé meritore té ujrave pér largim ka gené norma e
harxhimit té ujit pér nési té shfrytézuesit. Kétu jané shfrytézuar normat e lejuara sipas
DIN-it, EC dhe dispozitave ligjore né fugi. Varsishté nga harxhuesi, jané pérvetsuar edhe
normat pérkatése.

Norma e harxhimit pér banoré éshté gqn=200I/d, koeficienti ijonétrajtshmerisé
ditore éshté kd=1.60 ndérsa ai i jonétrajtshmerisé se orés kh=2.0. Né sasiné meritore
pér dimensionim ndikim kané pasur edhe sasité e ujérave té pashfrytézuara siq jané
infiltrimi i ujit né kanal si dhe pastrimi i gypsjellésit. Shuma e té gjitha kétyre ka gené
meritore pér dimensionimin optimal té gypave.

Pér informata mé té hollsishme shiko Analizén e harxhimit té ujit.

Harxhuesi Norma
Banorét 2001/d
Afarizmi 5,0 1/m?/d
Cerdhet, shkollat 8,0 I/nx./d
Biblioteka, teatri, muzeu 5,0 I/viz/d

Zgjedhja inxhinierike

Né bazé té llogarive diematrat e gypave té rrjetit ekzistues té kanalizimit jané té
mjaftueshém pér pranimin e ujérave fekale, Prandaj, projektuesi ka paraparé gé ky rrjet
té pérdoret vetém ujérat fekale.

Kjo rrjet éshté kryesisht nga gypat e betonit, por vende vende ka gypa nga
PESN/S.
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Né kété rrjet do té shtohet né disa vende ku nuk ka rrjet fare té kanalizimit.
Kéto shtesa jané me material PESN/8 me diametér té caktuar.

Segmenti ekzistues, ky shkarkohen ujérat nga blloget A2 dhe A5, gypi éshté nga
betoni me diametér @200mm, projektuesi ka paraparé qé té ndérrohet ky gyp dhe té
vendoset gyp nga PESN/8.

Vérejtje:Né raste té caktuara, né bazé té llogarive hidraulike diametri i gypit éshté mé
i vogél se d=200 mm, projektuesi ka pérvetsuar diametrin minimal Dmin=200 mm té
lejuar nga rregullat dhe normat teknike né fuqi.

11.3. RRIJETI | UJESJELLESIT

Koncepti i zgjidhjes
Normat e hargjimit té ujit

Nga tabela e llojit t& ndértimit dhe shfrytézuesve népér blloge shihet se
ekzistojné disa lloje té shfrytézuesve dhe rrjedhimisht edhe norma té ndryshme té
hargjimit ditor.

Né bazé té normave né fuqi, né tabelén e méposhtme jané dhéné normat e
hargjimit pér shfrytézuesité:

Shfrytézuesit Norma K1 K2
Banorét 200 1/d/b 2.0 1.5
Afarizém 51/m?/d

Cerdhet, Shkollat, 8 1/nx/d

Biblioteka, muzeu, teatri 5 I/viz/d

Rrugét 1.50 1I/m?/d

Gjelbrimi rekreativ 100 |/ari/d

Parku 300 l/ari/d

Parkingu 1.00 I/m?/d

Garazha, sipérf. Lira etj 0.50 I/m?/d

Né bazé té analizave pér sasiné e nevojshme té ujit, rezulton:
e se sasia e pérgjithshme pér nevojat e shfrytézueséve éshté Qmax= 38.25I/s.
e Sasia e nevojshme pér mirémbajtjen e rrjetit éshté 10% nga sasia e térsishme
Qm=3.82I/s.

Sasia e nevojshme pér ujé éshté: Q=42.07 I/s.
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Sasia e ujit kundér zjarrit

Sipas normave né fugi, pér numrin e banoréve prej 5.736, duhet té parashihet
gé do té kété dy zjarre né té njejtén kohé&, me kohézgjatje prej 2 oréve. Sasia e
nevojshme pér shuarjen e kétyre dy zjarreve éshté Qz=10 I/s.

Sasia meritore pér dimensionim

Sasia meritore pér dimensionimin e rrjetit té ujésjellésit éshté shuma :
Qmer=Qmax+Qm+Qz
Qmer=38.25+3.82+10
Qmer=52.07 /s

Rrjeti i gypsjellésit

Rrjeti ekzistues i ujésjellésit kryesohet éshté nga gypar prej AC. Vetém disa nga
gypat jané nga PEHD.

Sistemi éshté i tipit unazor, pra éshté sitem shumé miré i ndértuar.

Diametrat e gypave té rrjetit ekzistues té ujésjellésit mjaftojné pér furnizimin
me ujé té kétij kuadrati.
Projektuesi ka paraparé gé té béhet ndérrimi i gypit né segmentin né veri té bllokut B3,
té menjonohet gypi CL 50mm dhe té vendoset gypi PEDN100 PN me diemtér #@90mm.
Gjithasht, projektuesi ka paraparé gé né disa segmente té vendosen gypa ashtu gé té
krijohet sistem i miréfillt unazor.

Propozim: Si¢ u cek mé larté rrjeti ekzistues éshté nga materiali AC, qé kohéve té
fundit éshté vértetuar gé nuk éshté shumé i volitshém pér rrejt té ujésjellésit.
Prandaj, projektuesi propozon qé ky rrjet té ndérrohet dhe té vendosen gypat nga
PEHD 100 PN10
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12. RREGULLIMI I SIPERFAQEVE GJELBERUESE DHE REKREATIVE

12.1. RREGULLIMI | RRIJETIT TE SIPERFAQEVE TE GJELBERUARA, TE
HAPURA DHE REKREATIVE

12.1.1. Koncepti

Té gjitha sipérfaget e gjelbéruara duhet t'i pérgjigien funksionit dhe té jené té
lidhura né sistemin e vecanté té sipérfageve té gjelbéruara té qytetit, funksioni i té
cilave éshté ajrosja e qytetit dhe pérmirésimi i kushteve pér jeté dhe puné né té.

Qéllimet kryesore té punés soné jané mbrojtja e fondit ekzistues té gjelbérimit
dhe sipérfageve té destinuara pér gjelbérim, pasurimi i sipérfageve ekzistuese, ngritja e
gjelbérimit dhe raporti i rregullt me ato me qéllim té rritjes sé karakteristikave
funksionale dhe vizuale.

Me gjelbérimin e shesheve, krygézimeve fitohet numér i madh i sipérfageve té
vogla gjelbéruese té cilat e hijeshojné, pastrojné dhe lidhin gytetin. Kéto sipérfage té
gjelbéruara nuk duhet té pengojné komunikacionin né zvogélimin e shikueshmérisé.
Fondi i gjelbérimit ndikon né getésimin e vozitésve dhe zvogélon mundésiné e
fatkegésive nése béhet vendosja e rregullt.

Para objekteve té réndésishme shoqérore, hoteleve, shitoreve éshté e
nevojshme té gjélbérohet hapésira qé sigurisht se do ta rris komoditetin e jetés né to
dhe me kété edhe pérfitimin.

Me lidhjen e sipérfageve té gjelbéruara me parget, me gjelbérimin e bllogeve
individuale dhe kolektive té banimit me ndihmén e gjelbérimit rrugor me shiritin
mbrojtés té gjelbérimit dhe gjelbérimin jashté qytetit do té pérmirésohet mikroklima e
gytetit dhe do té zvogélohet ndotja.

Me zhdukjen e njérés apo disa sipérfageve té gjelbéruara do té c¢rregullohet
funksioni i sistemit té tillé té menduar té gjelbérimit. Njékohésisht mangésia e
sipérfageve té veganta nga mosmirémbajtja do ta zvogélojé rolin dhe réndésiné e tyre.
Programi i masave pér mirémbajtjen dhe kujdesin e sipérfageve té gjelbéruara duhet té
béhet né bashképunim me institucioniet e kualifikuara.
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12.2. LLOJET E GJELBERIMIT DHE SIPERFAQEVE TE HAPURA
12.2.1. Sipérfaget e pargeve

Raporti i sipérfageve té gjelbéruara me sipéfaget e pllakosura né parge duhet té
jeté 80% : 20% né favor té gjelbérimit, respektivisht minimumi 70% : 30%.

12.2.2. Sipérfaget e gjelbéruara né térésit e banimit

Me organizimin e késaj hapésire té mundésohet pushimi dhe rekreacioni brenda
térésive pér té gjitha kategorité e banoréve. Réndési té vecanté duhet t'i kushtohet gé
me bimé té larta té pengohet rrymimi i ajrit dhe mos té krijohet hije shumé e madhe
brenda bllogeve. Raporti né mes sipérfages sé pllakosur dhe té gjélbéruar duhet té jeté
20% : 80%. Me kombinimin e sipérfageve té pllakosura dhe té gjelbéruara organizohen
kéndet e lojérave pér fémijé, kéndet e qeta dhe kéndet pér rekreacion.

12.2.3. Sporti dhe rekreacioni

Raporti né mes sipérfages sé pllakosur dhe té gjelbéruar duhet té jeté minimum
30% : 70%, ku duhet té jené rekuizitat pér rekreacion. Kjo sipérfage duhet té jeté e
mbrojtur me shiritin e gjelbérimit nga ndikimi i démshém i zhurmés dhe ndotjes.

12.2.4. Gjelbérimi rrugor

Gjelbérimi rrugor té lidhet me mbjelljen e fidaneve té reja né shiritat e
ndérpreré. Né vendet e nevojshme té ndértohet ishujt ose té pérdoret rrethoja pér
mbrojtjen e sistemit rrénjor. Fidanet té mbillen me sistemin e ajrimit té tokés dhe
ushgimit artificial.

12.2.5. Zona e kémbésoréve

Raporti i gjelbérimit me sipérfaget e pllakosura duhet té jeté 50% : 50% ose té
jeté mé i larté né favor té gjelbérimit. Hapésira e pllakosur duhet té keté vendpushime
dhe vende pér mbledhje — takime té vogla. Ku éshté e nevojshme sipérfagja e
gjelbérimit té ngriten ishuj. Té pérdoren pemét, shkurret dhe lulet né raporte
proporcionale. Mos té mbingarkohen kéto zona me kiosge dhe lokale.
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12.2.6. Parkimi dhe gjelbérimi

Raporti i gjelbérimit me hapsirat e pllakosura duhet té jeté 30% : 70%. Hapésira
e parkimit té béhet prej elementeve raster té cilét mund té gjelbérohen me bar. Gropat
e mbjelljes sé hapésirave pér parkim té rrethohen me skajorg€, té vihet sistemi pér
ajrimin e tokés dhe ushgimin e peméve.

12.2.7. Gjelbérimi mbrojtés

Pér tu mbrojtur nga zhurma duhet té krijohet shiriti i peméve (gjethérénése dhe
halore) dhe shkurreve. Té pérdoren bimét té cilat e pérballojné koncentrimin e larté té
ndotjes.

12.2.8. Gjelbérimi i cerdheve, kopshteve, shkollave

Té pérdoren bimét autoktone pér gjelbérimin e kétyre sipérfageve. Né shkolla
nuk duhet té keté bimé me gjemba ose pjesé té hapura té biméve (fryt, gjeth, etj.). Pér
elementet arkitektonike té kopshteve té pérdoren ato nga materialet natyrore.

12.2.9. Sipérfaget e gjelbéruara té objekteve fetare

Pér rregullimin e kétyre objekteve té pérdoren bimét pér tu fshehur mangésité

dhe té theksohet fasada e bukur ose njé pjesé e saj dhe té hapet pamja drejt objektit.
Té pérdoren bimét autoktone.
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12.3. KUSHTET RREGULLATIVE TE GJELBERIMIT DHE SIPERFAQEVE
TJERA
12.3.1. Standardet — Raporti i sipérfageve té ndértuara dhe té lira

Gjaté ndértimit té gjelbérimit né qytet duhet pasur parasysh largésiné e
pérshtatshme té biméve dhe shkurreve nga instalimet néntokésore.

instalimi néntokésoré largésia nga pémét (m) shkurret (m)

ujésjellési

traseja e ujésjellésit kryesor

ngrohja

elektrika

telefoni

kolektori

RN N|INN |-

kanalizimi

kanalizimi atmosferik 0.5

N (R[N W IN W W LN

drenazhimi nén toké

Vérejtje, kéto jané raportet té cilave duhet t'u pérmbahemi. Né rast té mbijelljes
sé peméve me sistem shumé té zhvilluar té rrénjéve largésia duhet té jeté mé e madhe,
ose mund té jeté mé e vogél nése éshté né pyetje lloji i cili e ka sistemin e rrénjéve té
thellé dhe jo té degézuar.

Né rast té mungesés sé hapésirés pér mbjelljen e biméve dhe nevojés sé madhe
pér gjelbérim mund té ndértohen ishujt ose gropa e mbjelljes mund té shtrohet me
material i cili rrénjét e bimés i drejton né drejtim té déshiruar.

Raporti i sipérfageve té ndértuara me ato té lira né kété rast éshté raporti i
sipérfageve té ndértuara me sipérfagen e gjelbéruar. Né sipérfagen e ndértuar kétu
kuptohet hapésira nén objekte té ndértimit té larté (banesa, shtépi, kiosqe, etj.) dhe
ndértimit té ulét (rrugica, parkingje, et;j.).
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Lloji i sipérfaqges sé gjélbéruar

Sipérfaqgja e gjelbéruara %

Sipérfaqja e ndértuar %

Parku 80, minimum 70 20, minimum 30
Sipérfaget e g'Je!bt'eru'ar'a né 50 50
blloget e banimit individual

Sipérfaget e g'Je!beruara' né 80 20
blloget e banimit kolektiv

Sporti dhe rekreacioni 70 30

Zonat e kémbésoréve 50 50
Parkimi dhe gjelbérimi 30 70
Gjelbérimi mbrojtés 100

Vérejtje, sipérfaget e gjelbéruara né blloget e banimit individual mund té jené
té pllakosura mé sé shumti 10%. Kultivimi i bagétisé éshté i ndaluar. Sipérfaget e
pemishteve mund té pérfshihen né sipérfaget gjelbéruese maksimum 25%.

Gropat e mbjelljes vendosen 5 — 10 m, varésisht nga karakteristikat e peméve
pér té zhvilluar kurorén. Té shfrytézohen fidanet dy rendore me lartési jo mé té madhe

se3m.
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13. MENYRA E IMPLEMENTIMIT TE PLANIT RREGULLATIV SIPAS

Si bazé pér té implementuar kété plan éshté ményra e definimit té parcelave
kadastrave té cilat do té pérfshihen né térésité urbane. Parcelat té cilat do té
pérfshihen né kéto térési do té transformohen sipas bllogeve, ku ¢do bllok do té keté
njé ose mé shumé parcela ndértimore té cilat do té jené bazé pér realizimin e
projekteve urbanistike.

(1)

(2)

(3)

13.1. UDHEZIMET PER DHENIJEN E LEJEVE TE NDERTIMIT

13.1.1. Direktivat pér pércaktimin e kushteve dhe mundésisé pér mbajtjen e
objekteve ekzistuese ne parcelat ndértimore

Nése objekti éshté prej kualitetit te mire, i ndértuar pa leje ndértimi, dhe kalon
vijén regullative respektivisht vijén ndértimore, largohet, apo rekonstruktohet
ashtu qé pjesa e cila éshté jashté pjesés se pércaktuar (ne korridorin e rrugés),
rrézohet, ndérsa pjesa e cila éshté sipas planit, mbetet, mbindertohet apo
shtohet sipas kushteve té lokacionit.

Nése objekti éshté prej kualitetit te mire, i ndértuar pa leje ndértimi, dhe nuk i
plotson kriteret urbanistike (distancat,indeksat e ndertimit té paraparé me kété
plan) duhet té inkorporohen né kudér té bllokut urbanistik duke paguar kosto
shtesé sipas pérgindjes qé i takon me zgjidhjen e re sipas projektit urbanistike té
bllokut.

Objektet ekzistuese né parcelat té cilat nuk jané né vijén e ndértimit, ndérsa
disponojné me leje ndértimi, munden qé né gjendjen ekzistuese té mbesin né
parcelén ndértimore pa mundési té mbindértimit dhe ndértimit té aneksit. Me
rekonstruimin e objektit deri ne vijén ndértimore respektivisht regullative, apo
rrézimin e pjesés apo té téré objektit duke fituar te drejtén e ndértimit sipas
kushteve te kétijé plani.

13.1.2. Veprimiiformimit apo korrigjimit te parcelés sipas lejes urbanistike.

Me plan jané té pércaktuara kéto kategori té parcelave sipas shkallés sé

intervenimit né bazé té kétijé plani Rregullativ:

(1)

(2)

Parcelat te cilat nuk kane ndérruar formén dhe sipérfagen, ndérsa i takojné
kategorisé fizike apo njésive té tokés te pércaktuara juridikisht, me keté plan
mbesin né formén e pandryshuar.

Parcelat rishtas té formuara (te formuara nga njé apo me shume parcela
ndértimore apo katastrale), dhe
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(3) Parcelat gé formohen nga me shumé parcela ndértimore, ne zonat e ndértimit
individual, tek té cilat éshté e lejuar ndarja e métejshme, sipas rregullave té
parcelimit dhe rregullimit né fazén e pérpunimit té lejes urbanistike.

Ne zonat e ndértimit individual, tek kéto parcela, éshté e lejuar ndarja e
métutjeshme sipas rregullave te parcelimit dhe rregullimit né fazén e dhénies se lejes
urbanistike.

Né ato blloge tek té cilat éshté posacérisht e theksuar ndarja kaotike e parcelave,
dhe tek té cilat gjaté punimit te planit nuk ka gené e mundur té béhet parcelimi pa
pércaktimin paraprak té marrdhenjeve pronésoro-juridike dhe ngjashém, éshté
formuar njé parcelé (nga mé shumé parcela jo té rregullta) tek e cila né fazén e dhénies
sé lejes urbanistike, béhet ndarja e métejme e saj né njési mé té vogla ndértimore,
sipas rregullave té parcelimit dhe rregullativés nga ky plan.

Gjaté dhénies sé kushteve urbanistiko - teknike pér kéto parcela, patjetér duhet
pércaktuar: raportet pronésoro-juridike (pronarin dhe shfrytézuesin e sé drejtés), té
pércaktohet objekti né lokacion dhe té béhet propozimi i ri i parcelés sipas rregullave té
parcelimit dhe rregullativés si dhe harmonizohen te drejtat e ndérsjellta t&é mé shumé
shfrytézuesve- bartésve te drejtave te shfrytézimit.

Para dhénjes sé kushteve urbanistike duhet gé pér ¢do bllok té hartohet projekti
urbanistik né bazé té sé cilit do té ipen kushtet urbanistiko — teknike.

13.1.3. Kriteriumet themelore dhe parametrat urbanistik te cilet duhet te
respektohen gjate punimit te projektit urbanistik

(1) Projektet urbanistike béhen eksluzivisht né bazat té cilat ipen nga ana e entit
gjeodezik kombétar, dhe pérbéné elementet bazé pér parcelimet dhe
rregullomin e kétij plani, kordinatat e té gjitha elementeve (vijat rregullative
dhe ndertimore, té objekteve ekzistuese dhe ngjajshem), sipérfaget e
parcelave, gjatésit e fronteve té parcelave, kordinatat e pikave thyerse, rrugét
dhe elemenet e rrugeve, né forme digjitale (me prioritet) respektivisht né
formén grafike.

(2) Shénimet e dhéna né pasqyren tabelare destinimi dhe sipérfagja e kétij plani,
jané detyrime té cilat bartési i projektit urbanistik i prezenton né elaboratin e
tij. Vlerat e dhéna numerike né tabelat e kétij plani jané vlerat maksimale té
lejuara. Né projektin urbanistik paragiten vlerat e ndértimeve sipas fazave
edhe né rastet kur faza éshté mjafté e vogél nga sipérfaget e planifikuara né
planin rregullativ.

(3) Objektet per te cilat me kete plan jane pércaktuar kushtet e vecanta jane
detyré e projektit urbanistik.
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13.2. kriteret bazé PER IMPLEMENTIMIN E PROJEKTEVE urbanistiko-
arkitektonike

Kriter bazé pér implementimin e projekteve urbanistiko-arkitektonike gjegjésisht
dhénjen e lejes sé ndértimit nga Drejtorati pér Urbanizém éshté:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

Kopja e planit né té cilén jané té shénuara té gjitha parcelat qé gjinden brenda
njé blloku té emértuara né emér té njé kompanie e cila do té béjé realizimin e
kétij projekti

Pronaret te cilet jane bartés tee projektit té njé blloku duhet té béjné kérkesén
pér lejen e ndértimit brenda bllokut.

Pronaret ne né fjalé do té hartojne téré dokumentacionin e nevojshém nga nje
studio projektuese per ta dorzuar ne Drejtoratin pér Urbanizém...

Para dhénjes sé lejes sé ndértimit Pronari duhet té paguaj obligimet pér kycjen e
bllokut né sistemin e rrjetit komunal té infrastrukturés.

Pas kryerjes sé obligimeve té lartpérmendura pronari e marr lejen e ndertimit
dhe e kontrakton kompanin ndertuese per fillimin e ndértimit sipas lejes se
ndertimit dhe ligjeve ne fuqi

Pas pérfundimit té ¢do objekti né bllok Investitori-pronari duhet té béjé
kérkesén né drejtoratin pér urbanizém pér formimin e komisionit profesional
pér shikimin dhe pranimin teknik té objektit pér marrjen e lejes sé pérdorimit.
Pas marrjes sé lejes pér pérdorim té objektit pronari/zbatuesi ose
implementuesi do té béjé shpérndarjen e banesave pronaréve té parcelave
sipas kontratés paraprake.
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