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1. HYRJE

Periudha e pasluftés (1999) karakterizohet me njé tendencé spontane té
zhvillimit té nxitur nga iniciativa private né ndértimin e objekteve afariste, banesore
dhe pérmbajtjeve tjera té cilat kané béré gé sipérfaget e lira té degradohen né térési.

Edhe né kété lagje pas vitit 1999 jané béré ndértime té konsiderueshme té
cilat kané ndikuar ne degradimin e hapésirérave dhe kané veshtirésuar planifikimin si
dhe realizimin e pérmbajtjeve té pércaktuara me planin e pérgjithshém (gjenerel) té
Prizrenit 2003-2013.

Hartimi i Planit Rregullues i zonés :Kuadranti F6.2” éshté inicuar nga Kuvendi
Komunal i Prizrenit dhe i éshté besuar kompanis “RAFII” shpk, Rahovec dhe
kompanis CMA — Design nga Prishtina né bazé té tenderit Nr. 622-09-57.

Hapésira e pérfshiré me kété plan rregullues zé njé pozité té réndésishme pér
zhvillimin e qytetit nga aspekti i lidheshmerise me zonat:

- Ortakollit né veri,

- Bazhdarhane dhe Lagjja e lakurigit né lindje

- Jeni Mahalla né jug dhe

- Stacioni i Autobusave me tregun e gjelbért né pérendim.

Duke pasur parasysh réndésiné pér pozitén e kétij kompleksi, éshté parashtruar
njé detyré dhe obligim nga hartuesit e kétij planit gé né bashképunim me autoritetet
pérgjegjése komunale ti pérkushtohet njé réndési e vegant Profilit Urban (né
mbledhjen dhe prezantimin e t& dhénave pér té gjitha objektet, infrastrukturén, pér
banorét etj) si dhe analizave té nevojshme pér té arritur nji zgjidhje urbanistike sa mé
té favorshme pér implementimin e saj.

E gjithé kjo ka ndikuar gé ekipi i angazhuar né hartimin e kétij plani t’i
pérkushtohet né ményré sa mé studioze analizave pérmes respektimit té bazés ligjore
té pércaktuar me ligjin pér Planifikim Hapésinor nr.2003/14 té datés 3 korrik 2003
(shpallur me Rregulloren e UNMIK-ut nr. 2003/30, daté 10.09.2003) i cili éshté
ndryshuar e plotésuar sipas LIGJIT Nr. 03/L-106.

Ky Plan Rregullativ i pérpunon kushtet e lokacionit né kuptimin e vlerésimit té
saj, pérshtatshmérisé dhe verifikimit t& mundésisé pér ndértimin e kapaciteteve té
objekteve me destinim: banim,biznes,afarizém dhe tregti.
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2. MORFOLOG]JIA E STRUKTURES SE QYTETIT TE VJETER TE
PRIZRENIT

Prizreni bén pjesé né grupin e atyre qyteteve gjaté té cilave lumi e ndan
gytetin né mes, pra Lumébardhit i cili pérben kurrizin e tij. Brigjet e Lumébardhit
jané té lidhura me 9 (nénté) ura té vogla dhe t& médhenj. Pérgjaté brigjeve té lumit,
né té dy anét e ti, jané té shpérndara strukturat funksionale arkitektonike té cilat
shtrihen né ményré té barabarté pér nga réndésia por té pabarabarté pér nga sasia .

Pérgjaté bregut té majté jané formésuar grupet e strukturave té dyganeve gé
sot pérbéjné gendrén apo zemrén e gytetit - Shatérvanin, dhe vazhdojné me ansamble
shtépish té cilat ngrihen drejté kodrave té pjerréta té nén Kalasé, Pantelisé, Méhallés
sé Potokut, Tususit etj. Pér té humbur me pastaj nén vreshtat e Prizrenit e mé tej téré
kjo pamje e buté dhe e kéndshme qgetésisht pérfundon nén kornizat e mjegulluara té
Cvilenit.

Né mesin e kétij konfiguracioni dominon Kalaja e vjetér e cila me shekuj sikur
kujdeset pér fatin e qytetit. Né bregun e djathté té Lumébardhit strukturat e
ansambleve urbanistike arkitektonike vazhdojné té zhvillohen geté pa pengesa né
teren té sheshté drejté fushés sé Prizrenit pérgjaté rrugéve dalése Prizren - Gjakové,
Prizren - Therandé si elemente determinuese té strukturés urbanistike té Prizrenit.

Kjo strukturé morfologjike e Prizrenit ka pésuar transformime té dukshme,
sidomos pjesa gendrore e saj, me rrénimin e komplekseve té carshisé (arasta, terzive,
tufekxhive, bicakxhive, makazxhive, mehanxhive, kirajtanxhive, saracéve njé pjesé e
kujunxhive, kompleksit t€¢ Marashit dhe shumé ndértesa té tjera) pér té vendosur
sheshin e ri me ndértesa gjigante t¢ Kuvendit té komunés, Kontabilitetit, Hotelit,
Bankés, Postés, Shtépisé sé Kulturés, Kinemasé, Shtépisé sé mallrave dhe shumé
ndértesave tjera afariste tregtare dhe banesore.

Pérkundér veprimeve té tilla té cilat kané cenuar harmoniné dhe bukuriné e
ambienteve dhe atmosferés me té cilén Prizreni ka gené i njohur dhe i ¢muar,
mendojmé se éshté akoma e mundur té punohet né mbrojtjen e siluetés té qytetit té
vjetér e cila do té reflektonte me gasje té miréfillté né strategjiné dhe taktiken pér
ruajtien e Prizrenit si vendbanim me vlera monumentale arkitektonike dhe
urbanistike.
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3. ZONA E “KUADRANTI F6.2” NE RAPORT ME LIDHJET E
ZONAVE KONTAKTUESE

Qyteti i Prizrenit pérbéhet prej katér strukturave té ndryshme urbane:

- Pjesa e vjetér e qytetit - Zona Historike e Prizrenit, e cila &shté ruajtur si
térési urbane duke i rezistuar kohés dhe tendencave té ndryshme shkatérruese.

- Pjesét e urbanizuara té qytetit me komplekse objektesh banimi, objekte
afariste dhe ekonomike té cilat jané zhvilluar pas luftés sé dyté botérore. Kéto objekte
jané té koncentruar ne pjesén veriore té qytetit ku béné pjesé edhe “Kuadranti
F6.2”e cila si lagje ne pérbérjen e veté ka objekte mé tepér banimi.

- Pjesét e gytetit té shpérndara népér periferi té cilat si lagje ne pérbérjen e
veté kané objekte té kombinuara - rezidenciale dhe ekonomike té cilat morén hové
ndértimi menjéheré pas luftés sé vitit1999 ( té iniciuara nga sektori privat) e gjeré mé
sot .Ky trendé i hovshém ndértimi vazhdon edhe sot.

Zona urbane “Kuadranti F6.2” shtrihet né pjesén Veriore
té Qytetit té vjetér té Prizrenit. Ajo kufizohet nga ana veriore me kompleksin e zonés
Ortakolli e cila edhe sot éshté né gjendje t¢€ miré dhe i plotson té gjitha kérkest
bashkohore urbanistike. Ky kompleks éshté ndértuar dhe éshté zhvilluar para vitit
1999.

Nga ana jugore kufizohet me kompleksin e lagjes “Jeni Mahalla”, e cila éshté
tampon zoné né mes té gendres sé qytetit dhe ketijé kompleksi. Nga ana lindore
kufizohet me zonen e lagjes “Bazhdarhane” dhe “Lagjes sé Lakurigéve”.

Rrugét me té cilat kufizohet zona urbane “Kuadranti F6.2” jané me profile té
cilat nuk i plotésojné né térési kriteret pér funksionim normal té késaj zone. Mesin e
késaj zone e pérshkon rruga kryesore gé e lidhé pjesén lindore té qytetit me pjesén
pérendimore e cila éshté zbatuar sipas planit té pérgjithshém urbanistik.
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4. ZONA URBANE “KUADRANTI F6.2” NE KONTEKSTIN
HAPESINOR TE QYTETIT TE PRIZRENIT

4,1 KUADRANTI F6.2 NE KONTEKSTIN E GJERE HAPESINOR TE
PRIZRENIT

Plani Rregullativ Urban i Kuadrantit F6.2 pérmban njé sipérfage prej 121,563m2
apo 12.15 ha, dhe gjendet né gendrén e gytetit té Prizrenit ku kufizohet me:

- Né pjesén veriore me lagjen e Ortakollit.
- Né anén lindore me lagjen e Bazhdarhanés dhe lagjen e Lakurigit.
- N& pjesén jugore me Jeni Mahallén, dhe

- Né& pjesén peréndimore me Stacionin e Autobuséve dhe Tregun e Gjelbér.
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4.2 KUADRANTI F6.2 NE KONTEKSTIN E NGUSHTE HAPESINOR TE
PRIZRENIT

Kuadranti F6.2 -
pérfshin njé sipérfaqge
prej 12.15 ha, e cila né
bazé té kontekstit té

ngushté hapésinor
kufizohet me  kéto
rrugé:

e NEé pjesén veriore kufizohet me rrugén "Novi Pazar".

e N& pjesén lindore kufizohet me kufirin e rrugés “Xhemé Gostivari”,"Zahir
Pajaziti" e deri te rruga "Hysen R. Kabashi"

e Né pjesén Jugore nga rruga "Hysen R. Kabashi" e gjer tek rruga “Reshat
Karjagdiu” dhe rruga “Gjeravica”.

e N& pjesén Perendimore kufiri i rrugés “Ali Dida”, “Joni” e deri te rruga
“Jusuf Gérvalla”.
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5. TOPOGRAFIA DHE STRUKTURA PEJSAZHORE

5.1 INCIZIMI GJEODEZIK
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5.2 PRERJA GJATESORE E TERRENIT

Sipas prerjes sé aksit gjatésor té zonés ,,Kuadranti F6.2* paraget konfiguracionin e
rrafshét té terrenit.

10
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5.3 PRERJA TERTHORE E TERRENIT

Né prerjen térthore té terrenit vérejmé qé Kuadranti F6.2 ka njé ramje
relativisht té rrafshét me njé ramje shumé té vogél prej 1% deri né 2%.

11
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6. DESTINIMI I OBJEKTEVE

Kuadranti F6.2 si zone urbane e cila gjendet né gendrén e qytetit t& Prizrenit
karakterizohet me objekte me destinim té ndryshém si: Banim, Afarizém,
Administrative, Hotelieri, Tregtare, Prodhuese etj.

Kjo zoné éshté kryesisht zoné me destinim banimor dhe me destinim té pérzier
banim me afarizém, e cila sé bashku pérfshijné 85% nga sipérfagja totale e objekteve
né bazé.

Né kété zoné ekziston ky fond i objekteve (shih tabelén e méposhtme):

12
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Objektet me pérmbajtje té pérgjithshme:
Nr. Emeértimi i objekteve Sipérfagja né m2 | Pérgindja %

1 | Banim 24,124.63 m2 60%
2 | Banim Kolektiv 2.919.21 m2 7%
3 | Banim / Afarizém 8,335.51 m2 21%
4 | Afarizém / Administraté / Hotelieri 2,408.37 m2 6%
5 | Tregétare dhe Prodhuese 699,35 m2 204
6 | E Pabanuar 812.31 m2 2%
7 | Garazhé 839,40 m2 2%

Sipérfagja totale nén objekte: 40,138.78 m2 100.0 %

7. KATEGORIZIMI I OBJEKTEVE

Ne zonén "Kuadranti F6.2" objektet jané te shpérndara ne 6 kategori:

Emértimi “E Miré” - do té thoté objekti i pérfunduar komplet (i ri), né
funksion, i mirémbajtur dhe gé i plotéson té gjitha kérkesat standarde pér
shfrytézim racional té objektit.

Emértimi “E Mesme” - do té thoté objekti i demoduar por né funksion.

Emértimi “E Dobét ” - do té thoté objekt i banuar me materiale te dobéta, pa
funksion dhe se nuk éshté né gjendje té déshirueshme si dhe nuk i pérmbush
standardet pér jeteseé.

Emértimi “E Pa Pérfunduar” - do té thoté objekt pa funksion, fillimi i
ndértimit (ndérprerje punimesh) dhe né ndértim e sipér dhe pérgatitet
shfrytézimi i tij né njé té ardhme té afért.

Emértimi “Rrénoja” - nénkuptojmé mbetjet e njé objekti té rrénuar apo
shkatérruar, objekt i vjetér i Iéné mbas dore.

13
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Sipas kategorizimit té objekteve, objektet ndahen né:
(matjet jané né bazé té sipérfageve ndértuese)

Nr. Emértimi Sipénr]zaqja Pérgindja %
1| E Miré 55,228.24 m2 64 %
2 | E Mesme 23,676.99 m2 28%
3 | E Dobét 4,280.67 m2 5%
5 | E PaPérfunduar 2,638.62 m2 3%
6 | Rrénoja 243.94 m2 0.1%
Totali: 86,068.46m2 100.0 %

14
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8. ETAZHITETI I OBJEKTEVE

Kjo zoné karakterizohet me objekte té ulta, me katshméri té& vogél ku pérgindjen
mé té madhe e pérbejné objektet me etazhitet P+0 (Pérdhese) dhe P+1 (Pérdhese +
1Kat) kryesisht objekte banimi individuale dhe afarizém, ndérsa objektet me etazhitet
té larté (banim kolektiv) arrijné njé pérgindje té vogél prej 9% nga pérgindja e
térésishme e objekteve né bazé.

15
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Sipas etazhitetit té objekteve, objektet ndahen né:

Nr. Emértimi i objekteve Sipérfagjané m? | Pérgindja %
1|P+0 12,753.14 m2 32 %
2 | P+1 (P+nk) 15,682.82 m2 39 %
3 | P+2 (P+1+nk) 6,484.15 m2 16 %
4 | P+3 (P+2+nk) 3,700.94 m2 9%
5 | P+4 deri 6 1,424.88 m2 4%
Sipérfaqja totale nén objekte: 40,045.93 m2 100.0 %

9. PASURITE E PATUNDSHME

Né bazé té informatave nga shérbimi Kadastral i Komunés dhe informatave gé
kané rrjedhur nga terreni shohim se njé pjesé e madhe e zonés urbane té Kuadrantit
F6.2 i takon pronave private té ndértuar me shtépi banimi-individuale me njé sip. prej
51%, ndérsa sip. prej 30% i takon pronave té Kuvendit Komunal té Prizrenit, 15%
prone shogerore "Rrugét” si dhe njé pjesé e vogél prej 2% i takon pronave té
Bashkésis sé Banesave.

Né kété zoné urbane njé pjesé e parcelave né bazé té ndarjeve kadastrale jané té pa
identifikuara diku rreth 2% pesj sipérfagés totale né bazé té cilat gjenden né pjesén
jugore té Kuadrantit F6.2.

16
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Pasurité e patundshme:

Nr. Emeértimi i objekteve Sipérfagja né m2 | Pérgindja %
1 | Proné Private 64,049.4 m2 51 %

2 | Proné e K.K. Prizren 37,018.3 m2 30 %

3 | Proné e Bashkésisé sé Banesave - K.K.Prizren 2,906.7 m2 2%

4 | P.Sh. Rrugét 18,963.3 m2 15 %

5 | Té pa Identifikuara 2,426.5 m2 2%
Sipérfagja totale : 125,364.2 m2 100.0 %

17
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10. INFRASTRUKTURA SOCIALE

Brenda zonés sé Kuadrantit F6.2 nuk ekziston asnjé shkollé fillore apo e mesme,
por nxénésit e késaj zone e frekuentojné dy shkollat ekzistuese gé gjenden jashté
kufirit, e kéto jané:

1. Shkolla Fillore - “Abdyl Frashéri“ né lagjen e Ortakollit, e cila &shté edhe
shkolla mé e madhe né Prizren

2. Shkolla Fillore - “Mati Llogoreci” ndodhet né lagjen e Lakurigit.

3. Shkolla Fillore - “Emin Duraku” éshté shkollé 18 klaséshe me kapacitet prej
1600 nxénés dhe ndodhet né lagjen Qendra e Re.

Kéto shkolla té cilat gjenden jashté zonés sé Kuadrantit F6.2 i plotésojné njé nga
kushtet e pércaktuara nga Ministria e Edukimit, gé njé nxénés té mos e kalojé
distancén maksimale brenda limitit té lejuar prej 800m.

Né kété zoné gjendet edhe njé objekt fetar (Xhami) e cila i pérmbush kérkesat
fetare pér banorét e késaj lagje, kurse Ambulanca gjendet 300m larg kufirit
peréndimoré té késaj zone.

11.
GJE
ND]J

SOCI
ALE
SIPA

ANK
ETI
MIT
TE
BAN
ORE
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VE

Sipas rezultateve té anketés sé zhvilluar gjaté muajve Prill-Maj té vitit 2009 né
zonén urbane “Kuadranti F6.2” jetojné diku rreth 3,200 deri 3,400 banoré.

11.1 Karakteristikat e moshés sé banoréve

Banorét e késaj zone jané té moshés sé re, ku nga numri i pérgjithshém i
banoréve i takon grup moshave pérreth 25 vjege.

Né kuadér té grup moshave deri né 25 vjet, njé pérgindje prej 8.3% (155
banoré) i takojné fémijéve té moshés deri 6 vjecare, ndérsa pjesa tjetér prej moshés 6 -
14 vje¢c me njé pérgindje prej 15.3% (286 banoré), kurse grupi tjetér i banoréve prej
moshés 14-18 dhe 18-25 jané 7.2% (135 banoré) respektivisht 18.8% ose 352 banoré.

Grupet né moshén prej 25 — 65 vjeg té cilét jané edhe grupi mé i shprehur né
kété zoné kané njé pérqgindje prej 44.8% ose 835 banoré. Grupmosha mbi 65 vje¢
éshté mjaft e vogél me njé pérgindje prej 5.6% apo 105 banoré.

11.2 Gjinia

Nga numri i banoréve té anketuar (3,127 persona) 981 jané meshkuj ose 49.8%,
ndérsa 987 apo 50.2 % jané femra. Né kété rast kemi té b&jmé me njé proporcion ideal
gjinor.

11.3 Pérkatésia etnike

Gjaté anketimit me banoret e zonés sé Kuadrantit F6.2 banoret e késaj zone sipas
pérkatésis etnike jané me shumic Shqipétare gé pérfshijn 72.5% té popullsise brenda
késaj zone, ndérsa pérkatésit e tjera etnike si: Romé, Turk, Boshnjak, Ashkali, Goran,
Serb, Malazez pérbejné njé popullsi prej 25.5% :

e Shqipétar 259 familje -72.5%
e Rom 31 familje -8.7%
e Turk 25 familje -7.0%
e Boshnjak 22 familje - 6.2%
e Ashkali 7 familje - 2.0%
e Goran 8 familje -2.2%
e Serb 3 familje -0.8%
e Malazez 2 familje - 0.6%
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11.4 Periudha e migrimit

Periudha e migrimit té banoréve né Kuadrantin F6.2 ndryshon qé prej nga para
vitit 1990 deri mé sot. Periudha mé e madhe e migrimit té banoréve né kété zoné jané
vitet para 90’tés.

Numri dhe pérgindja ei banoréve té migruar né kété zoné éshté paraqitur né
tabelén e poshtme:

e Para vitit 1990 70 persona - 78.7%
e 1990-1995 2 persona -2.2%
e 1995-1999 4 persona -4.5%
e Pas vitit 1999 13 persona - 14.6%

11.5 Pérgatitja shkollore

Duke shikuar vendbanimin si térési si dhe raporti nga rezultatet e anketés sé
pérgjigjeve nga pyetjet pér strukturén arsimore, del se kemi té béjmé me banoré té
arsimuar gjé qé éshté shumé pozitive. Sipas kétyre anketave vijmé deri tek kéto
statistika té pérgatitjes shkollore :

Té pa arsimuar jané 5% té banoréve té “Kuadrantit F6.2”, me shkollé fillore
jané 31%, me shkollé té mesme jané 50% dhe me shkollé té larté jané 14%.

11.6 Transportiifamiljaréve né puné

Sipas rezultateve té anketimit anétarét e 176 familjeve transportin pér né puné e
realizojné né shumicén e rasteve me Kémbé dhe me Veturé kurse transportin Urban,
banorét e késaj lagje e pérdorin shumé pak.

Numri dhe pérgindja e mjeteve té cilét banorét e pérdorin si transport pér té shkuar
puné, éshté:

e Me Veturé 126 persona -37.1%
o Me Kémbé 189 persona - 55.6%
e Me Transport Urban — Autobus 23 persona - 6.8%
e Me ményra tjera 2 persona - 0.6%

11.7 Profesioni - vendi i punés

Rezultatet e anketimit tregojné se né kété zoné urbane jané té punésuar gjithsej
484 persona, ku numri mé i madh i tyre punojné né sektorin privat.

e N& sektorin privat jané té punésuar gjithsej: 390 persona ose 80.6%.
e N&é sektorin shogéror jané té punésuar gjithsej: 94 persona ose 19.4%.
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11.8 Pérfundimi

Mé né fund mund té konstatojmé se kemi té béjmé me njé popullaté e cila mé
paré e ka léshuar sektorin shogéror té prodhimit dhe tani éshté koncentruar mé shumé
né sektorin privat. Njéherit besojmé se kjo gjeneraté ose kéta banoré té késaj zone
urbane té cilét jané vendosur né kété pjesé té qytetit do té pranojné me lehtési
ndérrimin e strukturés urbane ekzistuese me njé strukturé té re, sipas planit zhvillimor
té qytetit.

Me planin e ri sipas planit pérgjithshém té qytetit do té hartohet plani
rregullativ, i cili né pérbérjen e vet do té keté sipérfaget banuese me objekte
shumékatéshe dhe me objekte individuale si dhe me objekte me funksione pércjellése.
Njéherit sipas kétij plani do té ngrihet niveli i infrastrukturés urbane (rrugét,
ujésjellési, kanalizimi, energjia elektrike, ngrohja, etj.)
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12. ANALIZA E GJENDJES EKZISTUESE

Té dhénat e prezantuara jané zhvilluar gjaté muajit Prill dhe Maj té vitit 2009
si dhe pjesa e dyté éshté zhvilluar né muajin Gusht té vitit 2011. Kéto té dhéna jané
rezultat i rilevimit gjeodezik té gjendjes ekzistuese dhe anketimit té banoréve té késaj
zone. Rezultatet e té anketuarve jané pérpunuar si bazé e té dhénave né programin
Microsoft Access.

| téré dokumentacioni gjendet né arhivén e kompanisé “Rafii” dhe “CMA”
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12.1 Fotot Pérgjaté Rrugéve dhe Pamjet Panoramike

Pa planimetri urbane s’ka madhéshti té géllimit as ritém, s’ka véllim as harmoni.
Pa planimetri pér njeriun sundon gjendja e padurueshme e rrémujés, varférisé dhe e konfliktit.
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12.2 Fotot Pérgjaté Rrugéve té Jashtme dhe té Brendshme

Si pasoj e késaj éshté planimetria. Pa planimetri t& miré nuk ekziston asgjé, ¢cdo gjé éshté e brishté dhe
nuk jeton gjaté, ¢cdo gjé éshté e varfér edhe nén njé pasuri t€ madhe.
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12.3 Fotot pérgjaté Rrugéve té Brendshme

Pa planimetri urbane s’ka madhéshti té géllimit as ritém, s’ka véllim as harmoni.
Pa planimetri pér njeriun sundon gjendja e padurueshme e rrémujés, varférisé dhe e konfliktit.
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12.4 Fotot Pérgjaté Rrugéve Perimetrike

Si pasoj e késaj éshté planimetria. Pa planimetri t&€ miré nuk ekziston asgjé, cdo gjé éshté e brishté dhe
nuk jeton gjaté, ¢cdo gjé éshté e varfér edhe nén njé pasuri té madhe.
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13.

QARKULLIMI RRUGOR

Zona urbane Kuadranti F6.2 pérshkohet nga kéto rrugé :

. .. . Gjérésia | Gjatésia Sip. Mbulimi i
1 | Rrug a Zahir Pajaziti 18.0 282.0 5,076.0 || Asfallt
2 || Rrug a Jusuf Gérvalla 14.2 330.0 3,371.2 || Asfallt
3 | Rrug a e Novi Pazarit 4.5 45.0 225.2 | Kubéza
. 4.5 90.0 775.9 | Kubéza

4 | Rrug a Gjirokastra 4.0 2750 1,263.0 | Makadam
5 | Rrug a Véllezérit Frashéri 5.0 316.0 1,605.5 || Kubéza

_ 5.0 72.0 366.0 | Kalldérma
6 || Rrug a Hasan Prishtina 40 1370 5534 | Kubéza
7 || Rrug a Hysen Kabashi 5.0 281.0 1,385.3 || Asfallt
8 | Rrug a Reshat Karjagdiu 9.0 176.0 1,632.5 || Asfallt
9 IR Gieravi 10.0 38.0 520.8 || Asfallt
rug abjeravica 6.5 1400|  644.9 | Kubéza
10 | Rrug a Ali Dida 9.0 124.0 1,188.0 || Asfallt
11 | Rrug a Azem Bejta 5.0 115.0 583.1 || Asfallt

2,421.0| 19,190.8

Rrugét té cilat e kufizojne Lagjen e “Kuadrantit F6.2” si dhe pothuajse té gjitha
rrugét tjera né brendési té késaj hapésire jané té profilizuara dhe té ndértuara me
shtresé asfallti. Pérjashtim béjné disa rrugica té cilat mé shumé shérbenin pér lévizjen
e kémbésoréve se sa té automjeteve, nga té cilat disa jané té punuara me kubéza
betoni dhe disa makadam (vetém me zhavor) ose té pashtruara.

Rrugét né térési ndryshojné pér kah gjerésia e tyre. Derisa profili i rrugéve éshté
mbajtur me gjerési té njejt trotoarét nuk iu kané pérmbajtur té njejtés gjerési, e né
disa raste nuk egzistojné fare.

Pér té pasur njé pasqyré sa mé té garte éshté béré fotografimi dhe matja e té gjitha
rrugéve nga pikat karakteristike dhe éshté konstatuar gjendja e tyre mé sa vijon:
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13.1 Rruga Zahir Pajaziti

Eshté rrugé kryesore e késaj lagje e cila e definon lagjen e cila lidhet nga ana
perendimore me kompleksin urbanistik té lagjes Ortakoll, ndérsa nga ana lindore
vazhdon né drejtim té lindjes me lagjen e Bazhdarhanés. Kjo rrugé éshté e re dhe e
asfaltuar me njé gjerési prej 18m dhe gjatési prej 282m’. Né kuadér té profilit térthor
té késaj rruge ekzistojné trotuaret me gjerési prej 2 metrave né té dy anét e rrugeés,
ndérsa rruga éshté né dy drejtime me nga dy korsi ne gjerési prej 6.5m.

Foto pérgjaté rrugés “Zahir Pajaziti”

13.2 Rruga Jusuf Gérvalla

Pozita e késaj rruge éshté Veri-jug, ku né pjesén e epérme pércakton kufirin
perendimor té zonés “Kuadranti F6.2”. Eshté rrugé e asfalltuar me gjerésia prej 10m.
dhe gjatési prej 330.0m. Kjo rrugé zhvillohet né dy drejtime me gjerési nga 3m. dhe
né dy anét me trotuare nga 2m. Ruga éshté e re dhe luan njé rol shumé té madh né
funksionimin e késaj térésie urbane duke pasur parasysh tregun e gjelbért gé gjindet
né anén perendimore té késaj rruge.

Foto pérgjaté rrugés “Jusuf Gérvalla”
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13.3 Rruga e Novi Pazarit

E pércakton kufirin verior e zonés sé Kudrantit F6.2 me njé gjatésisé té shkurtér
prej 45m. Gjerésia e rrugés éshté 4 deri né 5m me trotoare jo té rregullta, me gjerésiné
e tyre varésisht prej
objekteve egzistuese ose
mureve té oborreve té
cilat i tangojné trotoaret
dhe né kété meényré e
definojné gjerésiné dhe
formén e tyre. Kjo rrugé
éshté e shtruar nga
kubéza té betoni.

Foto pérgjaté rrugés “Novi Pazar”

13.4 Rruga Gjirokastra

Karakteristiké e késaj rruge éshté lévizja e banoréve dhe automjeteve nga
blloget e banimit (kryesisht me banim individual me etazhitet té ulét) nga ana veriore
né até lindore. Gjersia e késaj rruge eshte 3.5 deri 5m (trotuaret nuk ekzistojné),
ndérsa gjatésia e saj éshté 365m. Sa i pérket mbulimit té rrugés, kjo rrugé ndahet né
dy pjesé: Pjesa e paré éshté e mbuluar me kubéza té betonit me gjerési mesatare 5m
dhe gjatési 90m. Pjesa e dyte e késaj rruge éshté e mbuluar me makadam né gjerési
mesatare 4m. dhe gjatési 275m. Né térési rrugét e késaj lagje nuk kané profil té njejté
dhe pér llogaritje e kmi marré gjerésiné mesatare té profilit té té gjitha segmenteve té
rrugéve.

Foto pérgjaté rrugés “Gjirokastra”
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13.5 Rruga Véllezérit Frashéri

Kjo rrugé éshté e ndértuar dhe e shtruar me kubéza betoni e cila ka gjerési jo
té njejté gjaté gjithé gjatésisé sé saj 4.5 deri 5.5m ndérsa gjatésia e saj éshté afér
316m. Gjithashtu edhe trotoaret né njé té rrugés jané té shtruar nga kubéza té betoni
kurse né pjesén tjetér nuk ka trotuare por rruga éshté pérfundon né mure té shtépiave.

Foto pérgjaté rrugés “Véllezérit Frashéri”

13.6 Rruga Hasan Prishtina

Kjo rrugé shtrihet ne aksin gjatésor géndror me njé gjatési prej 209m dhe
gjerési prej 3.5 deri 5.0m té cilat nuk i plotésojne kushtet e duhura pér shkak té
gjerésisé jo té mjaftueshme dhe formés jo té rregullt si dhe mungesés sé trotuareve.
Konfiguracioni i terrenit i pérfshiré me kété rrugé eshté i rrashét dhe njéherit
bashkohet me rrugén té rangut mé té larté Zahir Pajazitit.

Sa i pérket mbulimit té rrugés, kjo rrugé ndahet né dy pjesé: Pjesa e paré éshté

e mbuluar me Kalldérma me gjerési té rrugés 5m dhe gjatési 72m. Pjesa e dyte e késaj
rruge éshté e mbuluar me kubéza né gjerési mesatare 3.5-4.3m. dhe gjatési 275m.

Foto pérgjaté rrugés “Hasan Prishtina”
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13.7 Rruga Hysen Kabashi

Karakteristiké e késaj rruge éshté gé lidh dy rrugé Zahir Pajaziti dhe Reshat
Karjagdiu. Gjerésia e késaj rruge éshté e ndryshme dhe sillet rreth 2.8 deri 6.4m né
njé pjesé me trotoare shumé té ngushté kurse né pjesé té caktuara nuk ekzistojné fare
trotuaret, ndérsa gjatésia e saj &shté 281m. Forma e késaj rruge éshté e parregullt dhe
éshté e asfaltuar por né disa vende e degraduar.

Foto pérgjaté rrugés “Hysen Kabashi”

13.8 Rruga Azem Bejta

Si té gjitha rrugét tjera té késaj lagje edhe kjo rrugé éshté e asfaltuar. Gjerésia e
késaj rruge éshté 5.0m né njérén ané me trotoare té gjeré kurse né anén tjetér me
trotuare té ngushté kurse né pjesé té caktuara nuk ekzistojné fare trotuaret, ndérsa
gjatésia e késaj rruge éshté 115.0m.

Foto pérgjaté rrugés “Azem Bejta”
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13.9 Rruga Gjeravica

Gjersia e késaj rruge eshte 5.0 deri 6.0m ndérsa gjatésia e saj éshté 178m. Sa i
pérket mbulimit té rrugés, kjo rrugé ndahet né dy pjesé: Pjesa e paré éshté e mbuluar
me asfallt me gjerési mesatare 6m dhe nga dy anét trotuaré nga 2.0m dhe gjatési 38m.
Pjesa e dyte e késaj rruge éshté e mbuluar me kubéza té betonit né gjerési mesatare
5m. dhe gjatési 140m e cilat nuk i plotéson kushtet e duhura pér shkak té gjerésisé jo
té mjaftueshme dhe formés jo té rregullt ku dhe objektet egzistuese ose muret té
oborreve i tangojné trotoaret dhe né kété ményré e definojné gjerésiné dhe formén e

tyre.

Foto pérgjaté rrugés “Gjeravica”

13.10 Rruga Reshat Karjagdiu

Foto pérgjaté rrugés “Reshat Karjagdiu”

Kjo rrugé éshté shumé e
ngarkuar, qofté nga automjetet
gofté nga kémbésorét té cilét
gravitojné nga disa lagje té
banimit dhe ka karakterin e
rrugés sé lagjes e cila lidhet né
udhékryg me rrugét kryesore
“Jusuf Gérvalla” dhe *“Zahir
Pajaziti”. Kjo rrugé ka gjatési
176.0m e cila me gjerésiné e
saj bashké me trotuar arrin né
9.0m (2+5+2) dhe éshté rrugé
njékahéshe e shtruar me asfalt.
Nuk  paraget gjerési té
mjaftueshme pér lévizjen e liré
té banoréve dhe né bazé té
deklaratave té té intervistuarve
kérkohet njé zgjidhje mé e miré
duke u zgjeruar dhe te jeté i
karakterit sikurse edhe rruga
kryesore Jusuf Gérvalla.
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13.11 Rruga Ali Dida

Gjerésia e késaj rruge éshté e ndryshme dhe sillet rreth 5.0m dhe nga dy anét me
trotuar nga 2.0m, ndérsa gjatésia e saj éshté 124.0m. Kjo rrugé éshté shumé e
ngarkuar, gofté nga automjetet e qofté edhe nga kémbésorét té cilét gravitojné nga
disa lagje té banimit deri né ambulantén e cila ndodhet né kété rrugé. Rruga Ali Dida
éshté rrugé njékrahéshe gé nuk i plotéson kushtet e duhura pér shkak té gjerésisé jo té
mjaftueshme e cila njé pjesé e rrugés shfrytézohet edhe si parking.

Foto pérgjaté rrugés “Ali Dida”
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14. INFRASTRUKTURA TEKNIKE

14.1 Situacioni i Rrjetit té Ujésjellésit Ekzistues

Né zonén e ,,Kuadrantit F6.2" furnizimi me ujé té pijés sigurohet nga kompania e
ujit “Hidroregjioni Jugor”, ku lidhja me sistemin e ujésjellesit béhet me ané té gypave
té cilét gjinden nén rrugét publike té késaj zone. Té gjitha gypat jané prej azbest —
¢imentos gé datojné nga vitet *60-ta pérpos né aksin rrugor Zahir Pajaziti dhe Jusuf
Gérvalla ku tashmé jané punuar gypat e ri.

Prerja térthore e gypave sillet prej @50-@355mm. Presioni maksimal éshté deri
né 8 bar. Reduktime té ujit té pijés nuk ka dhe sasia e ujit &shté e mjaftueshme.
Shpenzimi i ujit pér kété pjesé té qytetit sillet prej 15 — 72 lit/sek.
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14.2 Situacioni i Rrjetit té Kanalizimit Ekzistues

Objektet né zonén e ,,Kuadrantit F6.2*, derdhjen kanalizimit e béjné népér gypat
kryesore té kanalizimit rrugor. Rrjeti kryesor i kanalizimit kalon népér rrugén Zahir
Pajaziti me trashési @ 315 deri @ 500 mm dhe shpérndahet né pjesén jugore pérmes
rrugés "Reshat Karjagdiu" dhe "Hasan Prishtina” dhe né pjesén veriore pérmes rrugés
"Véllezérit Frashéri"

Gypat e kanalizimit jané kryesisht té betonit té fabrikuara, me prerje térthore
prej @200 — @500 mm. Gypat e kanalizimit gjinden né thellési prej 2.5 — 5 m’. Né
kéto gypa derdhen si ujérat e zeza ashtu edhe ujérat atmosferike. Pércjellja e ujérave
té zeza né gypa sillet prej 125 — 154 lit./sek.
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14.3 Situacioni i Rrjetit Ekzistues sé PTT’sé

Linja kryesore e Kanalizimit kabllovik dhe Kabllove Optike kalon pérgjaté rrugés
"Jusuf Gérvalla" (2x600x4), ku pastaj lakohet né rrugén "Joni" dhe "Ali Dida"
(2x600x4), dhe pérfundon pérgjaté rrugé "Xhemil Fluku™ (3x600x4).

Edhe linja e Kabllos néntokésor kalon pérgjaté rrugés "Jusuf Gérvalla™ (15x4) e
cila pastaj shpérndahet duke i furnizuar edhe pjesé tjera té bllogeve té késaj zone
urbane.
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14.4 Situacioni i Rrjetit Elektrik Ekzistues

Né Kosové kompetencat pér furnizim me energji elektrike i ka Korporata
Energjetike e Kosovés (KEK-u), ku dhjeté vjet pas luftés situata me energji elektrike
ka filluar t& béhet mé stabile, reduktimet pérpos né vendet rurale kané filluar té
pérmisohen. Kurse né kohén e problemeve me prodhim té energjisé elektrike,
pérdorimi i gjeneratoréve éshté mjaft i shpeshté.

Né zonén urbane te Prizrenit duke pérfshiré téré hapésirén e planit urban
rregullativ furnizimi me energji elektrike béhet kryesisht nga linjat mbitokésore.
Brenda dhe né kufi té késaj zone gjenden 5 trafostacione, dy prej tyre afér kufirit té
késaj zone dhe tre brenda né zoné me kapacitet té ndryshém; njéra né rrugén "Hysen
Kabashi" me 360kW, tjetra né rrugén "Jusuf Gérvalla® me 630kW dhe e treta né
rrugén "Rrexho Bajraktari” me kapacitet 2000kW.
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15. SIPERFAQET E GJELBERUARA

Hapésira e pérfshiré mé kété plan rregullativ posedon sipérfage té
konsiderueshme me gjelbérim ku mund té konstatohet se pothuajse ¢do parcelé e
ndértimit individual e ka té rregulluar gjelbérimin. Né kuadér t& kompleksit
ekzistojné edhe objekte me destinim pér banim kolektiv dhe destinime tjera té
cilat gjithashtu posedojné sipérfage té lira dhe té gjelbéruara, pérjashtim paragesin
objekte e banimit kolektiv té ndértuara gjaté viteve té fundit pa lejen pérkatése té
cilat jané ndértuar pothuajse né gjithé hapésirén e parcelés pa menduar fare pér
sipérfage té lira, pér gjelbérim dhe rekreacion.

16. SISTEMI I MBLEDHJES SE MBETURINAVE

Né bazé té pérgjigjeve té anketuesve si dhe verifikimit té gjendjes né teren
éshté konstatuar se mbledhja e mbeturinave béhet pérmes kontenieréve ndérsa bartja e
tyre kryhet me kamion special, dhe barten gjeré né deponi.
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17. SWOT ANALIZA

Né bazé té késaj metode krijohen strategjité se si té kapitalizohen pérparésité,
té pérmirésohen dobésité, té pérfitojné nga mundésité dhe ti shmangemi kércénimeve.

Pérparésité

. Eshté pozita e késaj lagjeje né relacion me gendrén e gytetit né juglindje dhe
zonés sé urbanizuar té Ortakollit.

o Ekzistimi i rrjetit té infrastrukturés éshté bazé e miré pér zhvillimin e késaj
lagje,e cila njéherit mundéson njé planifikim té& miréfillté né zgjerimin e rrjetit
ekzistues me investime shumé té vogla.

e  Aférsia e Lagjes me stacionin e autobuséve dhe tregun e gytetit.

Dobésité

. Né kuadér té lagjes dominojné objekte e ndértuara pa ndonjé rregull
urbanistik. Shumica prej tyre i takojné kohés sé ndértimit t&é méhershém té cilat me
pérdorimin e materialit t¢ dobét (gerpic,dru dhe balté) nuk ofrojné mundési pér
rekonstruimi.

. Ndértimet e larta té destinuara pér banim kolektiv nuk posedojné parkingje
né numér té konsiderueshém .

. Nuk ekzistojné sipérfage té mjaftueshme gjelbérimi si dhe sipérfage pér
rekreacion dhe lojéra pér fémijé (shkollor dhe parashkollor).

Mundésité

o Pér rregullimin e késaj hapésire jané t& mundshme por duhet pasur kujdes
raportin né mes té kérkesave urbanistike sipas planit zhvillimor (Gjeneral) té qytetit té
Prizrenit dhe kostos pér rekonstruimin e késaj Lagje.

. Pér té pasur sukses intervenimi né kété Lagje duhet té pérgatiten disa kritere
té cilat favorizojné banorét e késaj lagje qé té krijojné kushte sa mé té mira higjieno
sanitare dhe rekreative duke krijuar kushte té volitshme pér eliminimin e rrezigeve
dhe krimeve té mundshme.
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o Mundési e veganté pér kété lagje éshté se né té dy anét e rrugés kryesore té
rekonstuktuar mundésohet ndértimi i pérzier banim kolektiv dhe afarist duke formuar
né té dy anét e késaj rruge njé bulevard té bukur i cili do té vazhdonte edhe né té dy
drejtimet lindje-peréndim. Gjaté hartimit té projektit urbanistik té dy anéve té késaj
rruge duhet té krijohet mundésia pér stazén e biciklistéve.

Kércénimet

. Kércenim i vazhdueshém i késaj lagje éshté ndértimi joformal nga individé
té papérgjegjshme té cilét merren me ndértim.

. Organet komunale té autorizuara pér parandalimin e késaj forme té ndértimit
té objekteve duhet té jené né ményré konstante prezenté né pércjelljen e késaj dukurie.
Vetém né kété ményré mund té ndérpritet ky fenomen i ndértimit ilegal té objekteve,
né té kundértén edhe hartimi dhe miratimi i kétij plani nuk do té keté vleré, nése
vazhdohet me kété formé té ndértimit.

o Nése kjo Lagje rekonstruktohet pa kritere té favorshme do té vijé gjeré te
kércénimi publik si dhe paragitja e konflikteve dhe vandalizmit. Kjo gjé mund té
ndodhé pér shkak té& mosrespektimit té kritereve urbanistike té cilat do té pércaktohen
me kété plan rregullativ.
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18. VIZIONI

e  Pas mbledhjes sé t& dhénave nga terreni, grumbullimi i té gjitha shénimeve
nga drejtorit komunale té qytetit gé jané pérgjegjése pér  furnizimin  dhe
mirémbajtjené e infrastrukturés sé qytetit, dhe pas pérpunimit té gjitha shénimeve
qofté nga tereni apo dokumentacioni i infrastrukturés i ofruar nga organet e
shérbimeve komunale, stafi i kompanisé soné i pérbéré prej ekspertéve té lamive té
ndryshme pérgjegjés pér hartimin e njé dokumenti kaq té réndésishém i ka shqyrtuar
dhe pérpunuar né ményré té detajuar gjithé kompleksitetin e késaj lagje, duke
propozuar gé kjo gjendje té ndryshoj pér té miré.

e  Zgjidhja urbanistike e kétij plani rregullues do té& bazohet ekskluzivisht me
parametrat dhe kriteret e planifikuara nga plani zhvillimor (Gjeneral) i Prizrenit.
Rezultatet e fituara nga gjendja ekzistuese e késaj lagjeje tregojné se pér kété hapésiré
ményra ma e miré pér ruajtjen e ambientit t€ krijuar shumé vite mé paré do té ishte
rekonstruimi i lagjes né kufijté e propozuar duke e ruajtur dhe bazuar né ambientet e
zonave gé e tangojné kété lagje. Sé pari do té béhet njé studim i vecanté i rrjetés sé
rrugéve té cilat e tangojné lagjen si dhe rrugét tjera sekondare né brendési té saj,duke
krijuar gjitha mundésit gé kjo gjendje e komunikacionit t& ndryshoj duke propozuar
zgjidhje té miréfillté dhe duke harmonizuar zgjidhjen urbanistike si me rrjetin rrugor
ashtu edhe me kapacitetet e nevojshme té furnizimit me ujé, kanalizimin fekal dhe
atmosferik, furnizimin me energji elektrike si dhe rrjetin e telefonisé dhe sistemit té
rrjetit kabllovik, ngrohjes gendrore, gazifikimit, etj.

. Hulumtimi i hapésirave té pérshtatshme pér planifikimin e ndértimit té
objekteve pércjellése té nevojshme dhe domosdoshme pér funksionimin normal te
késaj lagje éshté:

Gjetja e lokacionit té pérshtatshém pér ndértimin e garazheve kolektive,
rekonstruimi dhe integrimi né kompleks i objekteve publike dhe sociale,shkollore, si
dhe mundésia e sigurimit t& njé hapésire pér ndértimin e njé kopshti fémijésh ose
rekonstruimi i ndonjé objekti ekzistues pér kéto nevoja.

e  T&é synohet gjetja e mundésive pér ndértim me koncesion - me interes té
pronaréve dhe investueseve.

o Té krijohet mundésia e shfrytézimit ekonomik dhe efikas i tokés.
e Té krijohen Kkushtet pér qasje gjithépérfshirése né té gjitha sektorét e
komunitetit e né vecanti pér persona me aftési té kufizuara, pleq, fémijé dhe ata gé

jetojné me ndihma sociale.

o Té krijohen mundésit pér avancimin i mundésive pér banim, pung,
sport/rekreacion si dhe gjelbérim

e  Té krijohen kushtet pér inkurajimin e jetés sé shéndoshé né ambiente té
shéndosha .
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o Té krijohen kushtet pér zvogélimin e ndotésve, si¢ jané hedhurinat e
ndryshme si dhe té avancohet njé mjedis ekologjik.

o Té avancohet shfrytézimi i energjive alternative (shfrytézimi i energjisé sé
diellit,bioenergjisé,energjisé gjoetermike etj.).

e  Té avancohet mbrojtja e zonés ekzistuese e gjelbérimit dhe shfrytézimi aktiv
I hapésirave té gjelbéruara pér té krijuar nji ambient té pastér dhe rekreativ.

o Té sigurohet lidhja e ¢do lokacioni me rrjetin ekzistues té trafikut si dhe té
krijohen kushtet pér rritjen e sigurisé né rrjetin e ri.

e  Te& krijohen mundésit e sigurimit té bllogeve urbane té cilat duhet té jené té
integruara, té sigurta dhe funksionale.

Prezantimi i kétyre pérmbajtjeve para stafit pérgjegjés té urbanizmit né
komuné, Kompanité tona jané té pérgatitura gé té veprojné sipas propozimeve té cilat
i plotésojné kriteret urbanistike, gofté né ndryshimin, plotésimin dhe vérejtjeve tjera
té cilat jané né dobi té kétij plani dhe banoréve té lagjes si térési.
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19. VARIANTAT E ZGJIDHJES URBANISTIKE

19.1 VARIANTA -1
19.1.1 PROPOZIMI I ZGJIDHJES URBANISTIKE

Vizatimi - Varianta |
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19.1.2 SWOT ANALIZA

Pérparésité:

e Eshté pozita e rrugéve kryesore Zahir Pajaziti dhe Jusuf Gérvalla té cilat e
definojné lagjen e cila lidhet nga ana Perendimore me kompleksin urbanistik
Ortakoll — pérball rrugés Jusuf Gérvalla ndérsa rruga Zahir Pajaziti
shndérrohet né té dy anét, né rrugé bulevardi e cila vazhdon si né lindje ashtu
edhe né peréndim.

Dobésité:

e Pér shkak té kostos sé ndértimit dhe rregullimit té parcelave njé parcelé - njé
bllok do té rriten koeficientet e ndértimit ne blloge, né té cilat do té
intervenohet sipas kétij plani e cila do té ndikoj negativisht né zonat
kontaktuese té késaj lagjeje.

Mundésit:

e Krijimi i kushteve mé té mira higjieno-sanitare dhe rekreative zonén ku
intervenohet me projekt urbanistik.

e Mundésit e krijimit té njé ambienti t& shéndosh si né pjesén ku intervenimi
béhet sipas projekteve urbanistike ashtu edhe pér pjesét ku intervenimi béhet
sipas kushteve urbanistike.

e Mundésia e zgjerimit té trotuareve né té rrugés Zahir Pajaziti né té dy anét e
rrugés duke krijuar njé bulevard té bukur i cili do té vazhdoj né kontinuitet si
né drejtimin lindor té késaj rruge ashtu edhe né até peréndimor.

e Pér hiré té ruajtjes sé kontinuitetit té arkitekturés ambientale éshté krijuar
mundésia qé pjesa jugore e késaj zone té zhvillohet sipas kushteve dhe
rregullave urbanistike té cilat do t¢ mundésojné rekonstruimin e saj né ményré
gé kjo pjesé té mos e g’rregulloi ambientin e zonés sé gjeré té gendrés sé
vjetér té qytetit té Prizrenit, si¢ ka ndodhur me parcelat pérball rrugés Xhemil
Fliku.

Keércénimet:

e Vazhdimi i ndértimeve informale pa kritere urbanistike éshté njé rrezik
permanent gé té krijohen probleme jo vetém fqinjésore por edhe probleme
urbanistike né aspektin ambiental.

e Ndértimi i késaj lagjeje pa kritere éshté edhe njé kércénim serioz pér publikun
si né aspektin e sigurisé ashtu edhe né paragitjen e kércénimeve né mes té
banuesve té késaj lagjeje e kjo ndodhé mu pér shkak té mos respektimit té
kritereve urbanistike.
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19.2 VARIANTA-1I
19.2.1 PROPOZIMI I ZGJIDHJES URBANISTIKE

Vizatimi-Varianta Il
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19.2.2 SWOT ANALIZA

Pérparésité:

Eshté pozita e rrugés kryesore Zahir Pajaziti e cilat e definon lagjen e cila
lidhet nga ana Perendimore me kompleksin urbanistik té lagjes Ortakoll,
ndérsa nga ana lindore vazhdon né drejtim té lindjes me lagjen e Bazhdarhanés
duke krijuar né té dy anét e rrugés njé bulevard i cili mundéson njé komoditet
té 18vizjes sé liré si té kémbésoréve ashtu edhe té biciklistéve.

Dobésité:

Eshté rritja e koeficienteve té ndértimit pér shkak té kostos sé ndértimit dhe
rregullimit té parcelave njé parcelé —njé bllok né té dy anét e rrugés Zahir
Pajaziti ku do té intervenohet sipas kétij plani.

Mundésit:

Krijimi i kushteve mé té mira higjieno-sanitare dhe rekreative.

Mundésit e krijimit té njé ambienti té shéndosh si né pjesén ku intervenimi
béhet sipas projekteve urbanistike ashtu edhe pér pjesét ku intervenimi béhet
sipas kushteve urbanistike.

Mundésia e zgjerimit té trotuareve né té rrugés Zahir Pajaziti né té dy anét e
rrugés duke krijuar njé bulevard té bukur i cili do té vazhdoj né kontinuitet si
né drejtimin lindor té késaj rruge ashtu edhe né até peréndimor.

Pér hiré té ruajtjes sé kontinuitetit té arkitekturés ambientale éshté krijuar
mundésia qé pjesét e késaj zone si nga ana veriore ashtu edhe nga ana jugore
té  zhvillohen sipas kushteve dhe rregullave urbanistike té cilat do té
mundésojné rekonstruimin e saj né ményré gé pjesa e zonés jugore té mos e
cenoi ambientin e zonés sé gjeré té gendrés sé vjetér té qytetit té Prizrenit si¢
ka ndodhur me parcelat pérball rrugés Xhemil Fliku,ndérsa pjesa veriore té
mbaj kontinuitetin e sajé me zonat kontaktuese.

Kércénimet:

Vazhdimi i ndértimeve informale pa kritere urbanistike éshté njé rrezik
permanent gé té krijohen probleme jo vetém fqinjésore por edhe probleme
urbanistike né aspektin ambiental.

Ndértimi i késaj lagjeje pa kritere &shté edhe njé kércénim serioz pér publikun
si né aspektin e sigurisé ashtu edhe né paragitjen e kércénimeve né mes té
banuesve té késaj lagjeje, e kjo ndodhé mu pér shkak té mos respektimit té
kritereve urbanistike.
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19.3 VARIANTA -1II
19.3.1 PROPOZIMI I ZGJIDHJES URBANISTIKE

Vizatimi-Varianta Il
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19.3.2 SWOT ANALIZA

Pérparésité:

Eshté pozita e rrugéve kryesore Zahir Pajaziti dhe Jusuf Gérvalla té cilat e
definojné lagjen e cila lidhet nga ana Perendimore me kompleksin urbanistik
Ortakoll — pérball rrugés Jusuf Gérvalla ndérsa rruga Zahir Pajaziti
shndérrohet né té dy anét, né rrugé bulevardi e cila vazhdon si né lindje ashtu
edhe né peréndim.

Dobésité:

Eshté rritja e koeficienteve té ndértimit pér shkak té kostos sé ndértimit dhe
rregullimit té parcelave njé parcelé —njé bllok né té dy anét e rrugés Zahir
Pajaziti ku do té intervenohet sipas kétij plani.

Mundésit:

Krijimi i kushteve mé té mira higjieno-sanitare dhe rekreative vetém pér anén
veriore té rrugés Zahir Pajaziti.

Mundésit e krijimit t& njé ambienti té shéndosh si né pjesén ku intervenimi
béhet sipas projekteve urbanistike ashtu edhe pér pjesét ku intervenimi béhet
sipas kushteve urbanistike.

Mundésia e zgjerimit té trotuareve né té rrugés Zahir Pajaziti né té dy anét e
rrugés duke krijuar njé bulevard té bukur i cili do té vazhdoj né kontinuitet si
né drejtimin lindor té késaj rruge ashtu edhe né até peréndimor.

Pér hiré té ruajtjes sé kontinuitetit té arkitekturés ambientale éshté krijuar
mundésia qé pjesét e késaj zone si nga ana veriore ashtu edhe nga ana jugore
té  zhvillohen sipas kushteve dhe rregullave urbanistike té cilat do té
mundésojné rekonstruimin e saj né ményré gé pjesa e zonés jugore té mos e
cenoi ambientin e zonés sé gjeré té gendrés sé vjetér té qytetit té Prizrenit sic
ka ndodhur me parcelat pérball rrugés Xhemil Fliku,ndérsa pjesa veriore té
mbaj kontinuitetin e sajé me zonat kontaktuese.

Keércénimet:

Vazhdimi i ndértimeve informale pa kritere urbanistike éshté njé rrezik
permanent gé té krijohen probleme jo vetém fqinjésore por edhe probleme
urbanistike né aspektin ambiental.

Ndértimi i késaj lagjeje pa kritere éshté edhe njé kércénim serioz pér publikun
si né aspektin e sigurisé ashtu edhe né paragitjen e kércénimeve né mes té
banuesve té késaj lagjeje, e kjo ndodh mu pér shkak t€ mos respektimit té
kritereve urbanistike.
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19.4 VARIANTA-IV
19.4.1 PROPOZIMI I ZGJIDHJES URBANISTIKE

Vizatimi-Varianta IV
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19.4.2 SWOT ANALIZA

Pérparésité:

Eshté pozita e rrugéve kryesore Zahir Pajaziti dhe Jusuf Gérvalla té cilat e
definojné lagjen e cila lidhet nga ana Perendimore me kompleksin urbanistik
Ortakoll — pérball rrugés Jusuf Gérvalla ndérsa rruga Zahir Pajaziti
shndérrohet né té dy anét, né rrugé bulevardi e cila vazhdon si né lindje ashtu
edhe né peréndim.

Dobésité:

Eshté rritja e koeficienteve té ndértimit pér shkak té kostos sé ndértimit dhe
rregullimit té parcelave njé parcelé —njé bllok né té dy anét e rrugés Zahir
Pajaziti ku do té intervenohet sipas kétij plani.

Mundésit:

Krijimi i kushteve mé té mira higjieno-sanitare dhe rekreative vetém pér anén
veriore té rrugés Zahir Pajaziti.

Mundésit e krijimit t& njé ambienti té shéndosh si né pjesén ku intervenimi
béhet sipas projekteve urbanistike ashtu edhe pér pjesét ku intervenimi béhet
sipas kushteve urbanistike.

Mundésia e zgjerimit té trotuareve né té rrugés Zahir Pajaziti né té dy anét e
rrugés duke krijuar njé bulevard té bukur i cili do té vazhdoj né kontinuitet si
né drejtimin lindor té késaj rruge ashtu edhe né até peréndimor.

Pér hiré té ruajtjes sé kontinuitetit té arkitekturés ambientale éshté krijuar
mundésia qé pjesét e késaj zone si nga ana veriore ashtu edhe nga ana jugore
té  zhvillohen sipas kushteve dhe rregullave urbanistike té cilat do té
mundésojné rekonstruimin e saj né ményré gé pjesa e zonés jugore té mos e
cenoi ambientin e zonés sé gjeré té gendrés sé vjetér té qytetit té Prizrenit sic
ka ndodhur me parcelat pérball rrugés Xhemil Fliku,ndérsa pjesa veriore té
mbaj kontinuitetin e sajé me zonat kontaktuese.

Keércénimet:

Vazhdimi i ndértimeve informale pa kritere urbanistike éshté njé rrezik
permanent gé té krijohen probleme jo vetém fqinjésore por edhe probleme
urbanistike né aspektin ambiental.

Ndértimi i késaj lagjeje pa kritere éshté edhe njé kércénim serioz pér publikun
si né aspektin e sigurisé ashtu edhe né paragitjen e kércénimeve né mes té
banuesve té késaj lagjeje, e kjo ndodh mu pér shkak t€ mos respektimit té
kritereve urbanistike.
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19.5 VARIANTA-V
19.5.1 PROPOZIMI I ZGJIDHJES URBANISTIKE

Vizatimi-Varianta VV
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19.5.2 SWOT ANALIZA

Pérparésité:

Eshté pozita e rrugéve kryesore Zahir Pajaziti dhe Jusuf Gérvalla té cilat e
definojné lagjen e cila lidhet nga ana Perendimore me kompleksin urbanistik
Ortakoll — pérball rrugés Jusuf Gérvalla ndérsa rruga Zahir Pajaziti
shndérrohet né té dy anét, né rrugé bulevardi e cila vazhdon si né lindje ashtu
edhe né peréndim.

Dobésité:

Eshté rritja e koeficienteve té ndértimit pér shkak té kostos sé ndértimit dhe
rregullimit té parcelave njé parcelé —njé bllok né té dy anét e rrugés Zahir
Pajaziti ku do té intervenohet sipas kétij plani.

Mundésit:

Krijimi i kushteve mé té mira higjieno-sanitare dhe rekreative vetém pér anén
veriore té rrugés Zahir Pajaziti.

Mundésit e krijimit t& njé ambienti té shéndosh si né pjesén ku intervenimi
béhet sipas projekteve urbanistike ashtu edhe pér pjesét ku intervenimi béhet
sipas kushteve urbanistike.

Mundésia e zgjerimit té trotuareve né té rrugés Zahir Pajaziti né té dy anét e
rrugés duke krijuar njé bulevard té bukur i cili do té vazhdoj né kontinuitet si
né drejtimin lindor té késaj rruge ashtu edhe né até peréndimor.

Pér hiré té ruajtjes sé kontinuitetit té arkitekturés ambientale éshté krijuar
mundésia qé pjesét e késaj zone si nga ana veriore ashtu edhe nga ana jugore
té  zhvillohen sipas kushteve dhe rregullave urbanistike té cilat do té
mundésojné rekonstruimin e saj né ményré gé pjesa e zonés jugore té mos e
cenoi ambientin e zonés sé gjeré té gendrés sé vjetér té qytetit té Prizrenit sic
ka ndodhur me parcelat pérball rrugés Xhemil Fliku,ndérsa pjesa veriore té
mbaj kontinuitetin e sajé me zonat kontaktuese.

Keércénimet:

Vazhdimi i ndértimeve informale pa kritere urbanistike éshté njé rrezik
permanent gé té krijohen probleme jo vetém fqinjésore por edhe probleme
urbanistike né aspektin ambiental.

Ndértimi i késaj lagjeje pa kritere éshté edhe njé kércénim serioz pér publikun
si né aspektin e sigurisé ashtu edhe né paragitjen e kércénimeve né mes té
banuesve té késaj lagjeje, e kjo ndodh mu pér shkak t€ mos respektimit té
kritereve urbanistike.
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PROPOZIMI PER “KUADRANTIN F6.2” SIPAS PLANIT
ZHVILLIMOR URBANISTIK TE QYTETIT TE PRIZRENIT

Né kuadér té Kuadratit F6 - Kuvendi Komunal do té inkurajojé zhvillimin,
avancimin dhe ridizajnimin e shérbimeve ekzistuese. Propozimet do té konsiderohen
né kontekstin e Planit té Pérgjithshém té propozuar pér até lokacion.

Zona Urbane “Kuadranti F6.2” shtrihet né Térésiné Qarkore Orientuese - si pjesé
ndérlidhése dhe gérshetuese té hyrjeve/daljeve kryesore té Prizrenit. Eshté njé zongé
me madhési prej 12.15Ha, rregullimi urbanistik i sé cilés do té béhet pérmes planit
rregullativ, ku orientimet dhe rregullat e vecanta té& ndértimit dhe té shfrytézimit té
tokés ndértimore do té paragesin bazén pér dhénien e pélgimeve urbanistike pér kété
Zoné.

Né kété zoné urbane shtrihen shiritat e banimit ekzistues individual né ményré
zinxhirore kurse né njé pjesé té madhe té saj shiriti banues individual zhvillohet né
ményré kaotike.

Kéto shiritat e Banimit Ekzistues Individual t¢ Kuadrantit F6.2 sipas planit
zhvillimor urbanistik té Prizrenit duhet té ridizajnohet né banime té larta.

Shiriti i Banimit Ekzistues Individual — objekte ekzistuese

KK Prizren do té inkurajojé rizhvillimin e késaj zone né shiritin a Banimit té Larté
(modeli i shkallézuar) Zhvillimet qé propozohen né kété lokacion jané:

e Ridizajnimi i zonés né zoné té banimit té larté, sipas kushteve té dhéna pér
ndértimin e objekteve pér banim té larté me funksione té tregtisé dhe té
shérbimeve pércjellése té vendosura né pérdhese dhe né katin mbi pérdhese.

e Aplikimi i té gjitha standardeve té zbatueshme pér pérmbajtjet e nevojshme
brenda zonave té banimit dhe respektimi i orientimeve pér frontet e shopingut.

Né kété zoné do té trajtohen ndértimet ilegale konform strategjisé pér integrim
né zonat e reja zhvillimore. Kuadranti F6.2 do t’i gézojé edhe pérparésité gé dalin nga
aférsia dhe lidhja e miré e saj me gendrén e vjetér dhe té re té gytetit té Prizrenit.
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